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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR M2 ASSET
MANAGEMENT AB

Styrelsen och verkstéllande direktéren for M2 Asset Management AB avger hdarmed drsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten

Moderbolaget forvaltar forutom aktier i dotterbolag och intressebolag, dven aktier i ett mindre antal
noterade och onoterade féretag. Bolaget bedriver endast i mindre omfattning fastighetsférvaltning.

Koncernen "M2 Gruppen" dger och forvaltar fastigheter i Sverige. Nettoomsattning for
fastighetsverksamheten i koncernen for rakenskapsaret uppgick till

163 (143) mkr och rorelseresultatet till 44 (50) mkr, varav 20 (5) mkr avser vinst vid avyttring av
fastigheter. Marknadsvardet pa koncernens fastighetsbestand berdknas uppga till

ca 1799 (1807) mkr. Bokfort varde for byggnader uppgar daremot endast till 1 515 (1 528) mkr i
koncernen.

Koncernen bedriver dven byggentreprenad och projektutveckling via sitt dotterféretag Wastbygg
Gruppen AB. Nettoomsattningen for verksamhetsaret i koncernen uppgick till 1 666 (455) mkr och
rorelseresultatet till 87 (23) mkr.

Koncernen bedriver dven forvaltning och handel med vardepapper. Vardepappershandeln sker via
dotterforetaget M2 Capital Management AB.

Vardepappershandeln i koncernen omsatte under det gangna aret 5 983 (8 248) mkr och
rorelseresultatet uppgick till 21 (-83) mkr fér 2014. Vid utgangen av rakenskapsaret uppgick
marknadsvardet pa tradingportféljen till 164 (47) mkr. Bokfort varde vid samma tidpunkt uppgick till
Forvaltningsverksamhetens resultat for rakenskapsaret uppgick till 413 (154) mkr, varav 45 (32) mkr
utgjordes av erhallna utdelningar. Marknadsvardet pa koncernens vardepappersportfélj vid
rakenskapsarets utgang uppgick till 1 876 (1 380) mkr. Bokfort varde uppgar till 1 185 (973) mkr.
Koncernen dgde vid utgangen av 2014 ca 20 % av aktier i Corem Property Group AB (publ),

ca 10 % i Klévern AB (publ) och Sagax AB (publ) och ca 20 % i Odd Molly International AB (publ).
Innehavet i Corem Property Group AB (publ) hanteras som ett intresseféretag och redovisas i
koncernen enligt kapitalandelsmetoden.

Koncernens synliga soliditet uppgar till 44 (36) % medan den justerade soliditeten uppgar till

ca 56 (47) %. N‘l&
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M2 Asset Management kommer inom Gverskadlig tid att ha en stor exponering mot fastighetssektorn.
De trygga flodena som fastigheter erbjuder ar en garant for ett stabilt och starkt M2 Asset
Management dven framgent. Aven i perioder av makroekonomisk nedgang star sig normalt
fastighetssektorn relativt val. Det ar primart politiska férandringar, dar spelreglerna pa marknaden
forandras, som kan komma att paverka M2 Asset Management i betydande omfattning. Mot bakgrund
av detta féljer vi noggrant debatten for att hela tiden vara val férberedda om det visar sig att
spelplanen dndras. Vi skall fortsatta att investera i fastighetssektorn och till viss del dven i byggsektorn
med anledning av ett antal spannande projekt genom Wastbygg. Ett fortsatt engagemang i vara mindre
portféljbolag sasom Footway, Odd Molly och Devyser dr ocksa viktigt.

Att vara langsiktig dr en av M2 Asset Managements grundpelare. Detta visade sig vara en framgangsrik
strategi avseende exempelvis Coastal Contacts (fd “Lensway”). Bolaget grundades ar 2000 och képtes i
slutet av ar 2004 upp av Vancouver-baserade Coastal Contacts som var noterade pa Toronto-borsen.
Efter en forsiktig utveckling under ndstan ett decennium kdptes Coastal Contacts upp i februari 2014 av
en av marknadens stérsta lins- och glasogontillverkare Essilor International med 55 000 medarbetare
runt om i varlden. Totalt sett blev det en fantastisk resa for M2 Asset Management, vilket visar pa
vikten av att var uthallig.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsdret

e Stabilt forvaltningsresultat i fastighetsrorelsen

e God vardetillvaxt i fastighetsbestandet

e Samtliga fastigheter i Malmé avyttrades

e Forvarv av kommersiell fastighet i Kista

e Stabila utdelningar fran strategiska borsportféljen

e Coastal Contacts avyttrades

Utover dessa vasentliga handelser har bolaget 6vergatt till att redovisa enligt det allménna radet
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Under forsta kvartalet 2015 delades tomtrétten Sjébotten 1 i Alvsjé pa tva delar, Sjébotten 1 och

Sjobotten 3. | borjan av april avyttrades Sjobotten 3.

| borjan av juni forvarvade M2 Asset Management AB aktierna i Butiksfastigheter i Nassjo AB,
Butiksfastigheter i Falkdping AB, Norra Missionen AB. Aktierna i dessa bolag, tillsammans med aktierna
i M2 Gruppen i Sundsvall AB, apporterades sedan vidare in i Agora AB (publ). Dartill har M2 Asset
Management AB tecknat aktier i en nyemission i Agora AB (publ) om 75 mkr. Agora AB (publ) ar ett
fastighetsbolag med fokus pa handelsfastigheter i Sverige. Ml&
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Flerarsoversikt
Moderbolaget

Nettoomsattning
Rorelseresultat

Resultat e. finansiella poster

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet (%)

Koncernen

Nettoomsdttning
Rorelseresultat

Resultat e. finansiella poster

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet (%) **
Justerad soliditet (%) **

2014

2790
-5943
139003
1151855
1890 340
61%

2014

7812903
160 959
525499

1741783

3931287

44%
56%

2013

2653

-3 037

24 840
1120212
1718 032
65%

2013

8 846 745
-15 640
93132
1221648
3419 425
36%

47%

2012 *

3296
-2168

59 981
1143
1683 841
65%

2012 *

2198 950
32815
79 203

1090
2582241
44%

53%

2011 *

6 244

-26 658
390817
1069
1650 694
62%

2011 *

1924 942
320799
352782

1027
2433001
44%

52%

* Jamférelsesiffrorna avseende 2011 och 2012 har ej rdaknats om vilket kan leda till brister i jamférelse

mellan aren.

** Soliditet och justerad soliditet 2013 och 2014 inkluderar minoritetsintresse i enlighet med K3 till

skillnad fran fér 2011 och 2012.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Verksamheten i bolaget och koncernen forvantas utvecklas val vad géller fastighetsverksamheten. Med

anledning av oméjligheten att bedéma den framtida borsutvecklingen kan inte nagon vidare

information, vad géller vardepappersverksamheten, lamnas om bolagets framtida utveckling under
2015. Bolagets och koncernens finansiella stéllning ar dock mycket stark. U%
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Risk och kanslighet

Fastighetsverksamheten

Bolagets fastighetsverksamhet dr utsatt for olika risker och méjligheter. | all fastighetsférvaltning finns
risk for avflyttningar. Vid omflyttning av hyresgaster kan det uppsta kostnader fér bade anpassning for
ny hyresgast och vakansperioder.

Fastighetsverksamheten finansieras av upplaning fran banker och kreditinstitut. Som en f6ljd av detta
ar M2 Gruppen exponerat for finans- och rdnterisker. Vardeférandringar pa M2 Gruppens fastigheter
utgor en stor risk men ocksa en stor mojlighet. Vardeforandringar paverkas av faktorer som t ex hur val
M2 Gruppen lyckas foradla och utveckla fastigheterna samt av avtals- och kundstruktur.
Omvarldsforandringar paverkar ocksa.

Riskerna i bolaget begrédnsas av ett antal faktorer:

1) M2 Gruppen gor kreditbedémningar vid all nyuthyrning. Vissa hyresavtal kompletteras med borgen,
deposition eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas i forskott. Trots detta finns risken att hyresgaster
inte fullgor sina forpliktelser. M2 Gruppens kundférluster ar dock mycket laga och uppgick till 0,3 % av
totala hyresintdkter 2014.

2) Finansieringsrisken hanteras genom malsattningar rorande kapitalbindning och kreditvolymer
gentemot motpart. Loptiderna for bolagets krediter ar darfér nagot kortare an 6nskat. Bolaget har en
spridning av upplaning mellan flera kreditgivare vilket minskar finansieringsrisken.

M2 Gruppen har valt att skydda sig mot stigande marknadsrantor genom att byta rorlig ranta mot
bunden via ranteswappar.

3) M2 Gruppen har god kompetens inom fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Genom den
lokala och kundnéra organisationen skapas langsiktiga relationer med hyresgasterna och darigenom
minskas risken for nya vakanser.

Véirdepappersverksamheten

Risker ar en central del i bolagets vardepappersverksamhet da foretagets investeringar innebar att
kalkylerade risker tas i syfte att generera en hog avkastning. Malet ar att erhalla sa hég avkastning som
mojligt med sa begransad risk som majligt. Den huvudsakliga risken som koncernen ar exponerad for ar
marknadsrisk, men ar dven exponerad for rante-, kredit-, likviditets- och finansieringsrisk.

Riskerna i koncernens investeringsverksamhet begransas av ett antal faktorer.

1) Koncernens enda mal ar vardetillvaxt for aktiedgaren. Detta minskar risken for att behalla eller
investera i portfoljbolag dar avkastningspotentialen relativt risken dr lag.

2) Koncernen investerar i huvudsakligen i svenska noterade vardepapper. Foretagsledningen ar val
fortrogen med den svenska aktiemarknadens féretag, dynamik och aktorer.

3) Koncernen tar en aktiv roll via styrelsen i ett flertal av sina langfristiga investeringar. Detta ger en
djup forstaelse for foretagen och de branscher de verkar i.

4) Koncernen skall ha en god underliggande riskspridning i sin aktieportfdl;. t\z‘&)
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1065702621
arets vinst 33643 283
1099 345 904

disponeras sa att
i ny rakning balanseras 1099 345904

1099 345 904

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar. b 1“
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2014-01-01 2013-01-01
Belopp i tkr 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 4,5 7 812903 8 846 745
Vardeférandring i lager av aktier 6 -19 364 -6 492
Ovriga rérelseintikter 7 72026 9923
Summa rorelsens intdkter 7 865 565 8 850176
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 8 -82 897 -71788
Kostnader produktion entreprenad -1409 483 -335 087
Kostnad salda vardepapper -5940 453 -8 323 073
Administrationskostnader 9 -65 307 -55561
Personalkostnader 10, 11 -145 878 -44 903
Avskrivningar pa materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 12 -60 513 -35 404
Ovriga rérelsekostnader -75 -
Summa rorelsens kostnader -7 704 606 -8 865 816
Rorelseresultat 160 959 -15 640
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag 14 14 682 21653
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som dr anlaggningstillgangar 15 398 113 131930
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 16 7767 6 624
Rantekostnader och liknande resultatposter 17 -56 022 -51435
Summa finansiella poster 364 540 108 772
Resultat efter finansiella poster 525499 93 132
Resultat fore skatt 525499 93 132
Skatt pa arets resultat 19, 20 1636 -2782
ARETS RESULTAT 527 135 90 350
Resultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 504911 87 632
Minoritetsintresse 22224

2718 ,\4&
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2014-12-31 2013-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 21 190 442 200 664
Patent och liknande réttigheter 22 14 400 18 010
Summa immateriella anldggningstillgangar 204 842 218 674

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 23 1514812 1528392
Inventarier, verktyg och installationer 24 7261 7711
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgdngar 25 19943 3426
Summa materiella anldggningstillgangar 1542016 1539529

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 28 330 800 332567
Andra langfristiga vdardepappersinnehav 29 854 185 640 816
Andra langfristiga fordringar 30 242 515 162 815
Summa finansiella anldggningstillgangar 1427 500 1136198
Summa anlaggningstillgangar 3174358 2 894 401

Omsattningstillgangar

Varulager
Lager av aktier 31 152 211 41937
Summa varulager 152 211 41937
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 191583 148 032
Fordringar avseende pdg entreprenad/tjansteuppdrag 59453 31456
Fordringar hos intresseféretag 143 .
Ovriga fordringar 189 371 122 755
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 32 14 814 11743
Summa kortfristiga fordringar 455 364 313986

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 33 15041 20 347
Summa kortfristiga placeringar 15041 20 347
Kassa och bank 134 313 148 754
Summa omséttningstillgangar 756 929 525024

SUMMA TILLGANGAR 3931287 3419 425 t\/w'/
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2014-12-31 2013-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3,34
Aktiekapital (100 000 aktier) 10 000 10 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 1711331 1208 420
Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare 1721331 1218420
Minoritetsintressen 20452 3228
Summa eget kapital 1741783 1221648
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 35, 36 6263 26 566
Ovriga avsattningar 37 9703 11124
Summa avsattningar 15966 37 690
Langfristiga skulder 38
Skulder till kreditinstitut 1234 427 1306 884
Skulder till intresseféretag 2052 2052
Ovriga langfristiga skulder 43201 43 553
Summa langfristiga skulder 1279 680 1352489
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 343877 351926
Leverantdrsskulder 169 572 119977
Checkrakningskredit 39 12011 -
Skulder avseende pag entreprenad/tjansteuppdrag 50 409 67 856
Skulder till intresseforetag 286 213
Skatteskulder 20744 9943
Ovriga kortfristiga skulder 224 468 175 857
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 40 72491 81826
Summa kortfristiga skulder 893 858 807 598
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3931287 3419425
POSTER INOM LINJEN 2014-12-31 2013-12-31
Stallda sakerheter 41 2387713 1942 638
Ansvarsforbindelser 42 Inga Inga

Sid 8 (43)

M



M2 Asset Management AB
556559-3349

Sid 9 (43)

KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS Not 2014-01-01 2013-01-01
Belopp i tkr 2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 160 959 -15 640
Justering for ej kassaflédespaverkande poster
Avskrivningar 60513 35404
Resultat férsaljning anlaggningstillgangar - -5 165
Erhallen réanta 7767 6 549
Erlagd ranta -56 022 -50 291
Betald inkomstskatt -938 -2 545
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 172 279 -31 688
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning/6kning av varulager -110 274 -
Minskning/6kning av rorelsefordringar -141 380 -142 194
Okning/minskning rérelseskulder 83510 217 374
Okning/minskning kortfristiga placeringar 5306 -
Kassafloéde fran den I6pande verksamheten 9441 43 492
Investeringsverksamheten
Férvdrv avimmateriella anlaggningstillgangar -13 832 -214 288
Férsiljning avimmateriella anlaggningstillgangar 3050 -
Forséljning av materiella anlaggningstillgangar 202 449 =
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -222 661 -350523
Forséljning av materiella anlaggningstillgangar = 22675
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -18 632 -
Forvarv av vardepapper -270 200 =
Forsaljning av vardepapper 433 183 -
Erhallna utdelningar 30319 -
Resultat fran andelar i intresseforetag H 14914
Investeringar i andra aktier och andelar = -149 483
Resultat fran andra aktier och andelar - 182 497
Aterbetalning av lan/utlaning -79 700 42 640
Kassaflode fran investeringsverksamheten 63 976 -451 568
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning - -1800
Utbetald utdelning, minoriteten -5 000 -
Utbetald utdelning, moderforetagets aktiedgare -2 000 5
Upptagna lan . 518 986
Amortering av lan -80 858 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 858 517 186
Arets kassafléde -14 441 109 110
Likvida medel vid arets borjan 148 754 39644
Likvida medel vid arets slut 134 313

148 754 M&
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2014-01-01 2013-01-01
Belopp i tkr 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 4,5 2790 2653
Ovriga rérelseintikter 54 18
Summa rorelsens intdkter 2844 2671
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 8 -1406 -1481
Administrationskostnader -3:353 -1583
Personalkostnader 10,11 -3793 -2 469
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -235 -175
Summa rorelsens kostnader -8 787 -5708
Rorelseresultat -5943 -3037
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 13 24 000 7 241
Resultat fran andelar i intresseforetag 14 14 535 13 125
Resultat fran 6vriga vdardepapper och fordringar
som &r anldaggningstillgangar 15 103 382 11423
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 16 7117 4109
Réntekostnader och liknande resultatposter 17 -4 088 -8 021
Summa finansiella poster 144 946 27 877
Resultat efter finansiella poster 139 003 24 840
Bokslutsdispositioner 18 -101 790 16 433
Resultat fore skatt 37 213 41 273
Skatt pa arets resultat 19, 20 -3570 -8 595
ARETS RESULTAT 33643

32678 k/%
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2014-12-31 2013-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 23 9915 10 070
Inventarier, verktyg och installationer 24 586 114
Summa materiella anldggningstillgangar 10501 10 184
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 26 838 333 795 957
Fordringar hos koncernforetag 27 207 673 97 400
Andelar i intresseforetag 28 293 670 293 670
Andra langfristiga vdardepappersinnehav 29 58 551 91 760
Andra langfristiga fordringar 30 203 600 148 600
Summa finansiella anldggningstillgangar 1601 827 1427 387
Summa anlaggningstillgangar 1612328 1437571
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 46 8
Fordringar hos koncernforetag 157 520 196 754
Aktuella skattefordringar 549 i
Ovriga fordringar 73434 56 775
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 32 132 150
Summa kortfristiga fordringar 231681 253 688
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15041 15 047
Summa kortfristiga placeringar 15 041 15 047
Kassa och bank 31290 11726
Summa omsattningstillgangar 278 012 280 461
SUMMA TILLGANGAR 1890 340

1718 032 '\/(b
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2014-12-31 2013-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3,34
Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 000 aktier) 10000 10 000
Uppskrivningsfond 40 507 40 507
Reservfond 2000 2000
Summa bundet eget kapital 52 507 52 507
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1065 705 1035027
Arets resultat 33643 32678
Summa fritt eget kapital 1099 348 1067 705
Summa eget kapital 1151 855 1120212
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 36,37 12 567 8997
Summa avsattningar 12567 8997
Langfristiga skulder 38
Skulder till kreditinstitut 87 536 86 859
Skulder till koncernforetag 381967 379914
Skulder till intresseforetag 2052 4105
Ovriga l&ngfristiga skulder 42520 42520
Summa langfristiga skulder 514 075 513 398
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 36 846 42 377
Leverantdrsskulder 20 131
Skulder till koncernforetag 145 956 3194
Skulder till intresseféretag 286 213
Ovriga kortfristiga skulder 27618 28328
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 1117 1182
Summa kortfristiga skulder 211843 75425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1890 340 1718 032
POSTER INOM LINJEN 2014-12-31 2013-12-31
Stéllda sdakerheter 41 537 806 584 544
Ansvarsforbindelser 42 47 358

79 458
Mé>
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS Not 2014-01-01 2013-01-01
Belopp i tkr 2014-12-31 2013-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -5943 -3037
Justering for ej kassaflédespaverkande poster
Avskrivningar 235 175
Erhallen rdnta och utdelningar 7117 12 492
Erlagd ranta -4 088 -16 402
Betald inkomstskatt -548 =
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital -3 227 -6 772
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Minskning/6kning av rérelsefordringar 21533 74 597
Okning/minskning rérelseskulder 133353 -2325
Okning/minskning kortfristiga placeringar 6 =
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 151 665 65 500
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -552 -80
Forvarv av vardepapper -21 009 =
Forsaljning av vardepapper 155 442 =
Forvarv av dotterforetag -80 000 -39 725
Lamnade aktiedgartillskott -9 900 =
Uttag fran dotterforetag 5025 6214
Erhallna utdelningar 83192 =
Resultat fran andelar i intresseforetag - 13125
Investeringar i andra aktier och andelar - -9 668
Resultat fran andra aktier och andelar = 42725
Utgivna lan -165 273 -82 900
Kassaflode fran investeringsverksamheten -33 075 -70 309
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -2 000 -1 800
Erhallna/ldmnade koncernbidrag -92 172 16 432
Amortering av lan -4 854 -2958
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -99 026 11674
Arets kassafléde 19 564 6 865
Likvida medel vid arets borjan 11726 4 861
Likvida medel vid arets slut 31290

11726 %
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), som tillampas for forsta gangen.

Da koncernen och bolaget tidigare tillampade sig utav Arsredovisningslagen samt Bokféringsnamndens allménna rad
férutom redovisning av uppskjuten skatt, dar Redovisningsradets rekommendation RR 9 tilldmpades, har
jamforelsesiffror, dar det behdvts, réknats om for att ge en réttvisande bild.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till anskaffningsvérde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Koncernens och bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for ndrvarande inte nagra transaktioner i
utldndsk valuta.

Koncernredovisning

Dotterféretag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer @n 50 % av réstandelarna eller pa annat
satt har ett bestimmande inflytande. Konsolidering sker enligt forvarvsmetoden. Férvarvsmetoden innebdr att férvarv
av ett dotterféretag betraktas som ett transaktion varigenom moderféretaget indirekt férvdrvar dotterféretagets
tillgdngar och skulder. Dotterféretag konsolideras fran den dag da bestdmmande inflytande uppnas och konsolidering
upphér fran den dag da bestdmmande inflytande upphér. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det férvirvade dotterféretagets intakter, kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder samt
eventuell uppkommen goodwill.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och férluster pa transaktioner mellan
koncernféretag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall @ndrats for att garantera
en konsekvent tillampning av koncernens principer.

Intakter

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for
mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Intdkter fran férsaljning av tjdnster pa I6pande rdkning redovisas som intakt i den period arbetet utférs och material

levereras eller férbrukas. ‘\/w/
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Hyresintadkter

Koncernens och bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras i férskott och redovisas linjart som en intékt i resultatrakningen éver
kontraktperiodens ldngd. Det innebér att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt.
Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyreskontraktets I6ptid.

Intdkter fran fastighetsforsaljning

Intdkter fran fastighetsforsaljningar redovisas under den period som bindande avtal har tecknats. Resultat fran
fastighetsférsaljningar redovisas som avtalat férséljningspris med avdrag for forsaljningsomkostnader och redovisat
varde for fastigheten.

Intdkter fran entreprenaduppdrag

For utférda entreprenaduppdrag redovisas inkomsten och de utgifter som &r hanférliga till uppdraget som intakt
respektive kostnad i forhallande till uppdragets fardigstallandegrad pa balansdagen (successiv vinstavrdkning). Ett
uppdrags fardigstallandegrad bestdms genom att nedlagda utgifter pa balansdagen jamférs med beréknade totala
utgifter. | de fall utfallet av ett entreprenaduppdrag inte kan beréknas pa ett tillférlitligt satt, redovisas intdkter endast i
den utstrackning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersdttas av bestallaren.
En befarad férlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som kostnad.

Intdkter fran tjansteuppdrag

For utférda tjansteuppdrag redovisas inkomsten och de utgifter som &r hanforliga till dessa i takt med att arbetet utférs.

Projektrattigheter

Aktiverade projektrattigheter avriknas vid férséljning av projekten eller kostnadsférs vid konstaterade uteblivna
projekt.

Exploateringsfastigheter

Nedlagda kostnader aktiveras I6pande och avréknas vid férséljning av projekten eller kostnadsférs vid konstaterade

uteblivna projekt. '\/{8)
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Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader avser kostnader fér administration, bade central- och fastighetsadministration, samt
kostnader for drift- och underhall och fastighetsskatt.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar
skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pé hur de tempordra skillnaderna
férvantas bli utjigmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per
balansdagen.

Det redovisade virdet p& uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att
dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter

Koncernens och bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvérde med tilldgg fér vardehéjande investeringar. Vid till-
och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall. Innan fardigstdllande redovisas
investeringar som pagaende nyanldggningar.

Pagaende fastighetsarbeten

Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvérde.

Inventarier mm

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar. N1&
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Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngarnas/ komponenternas restvdrde. Byggnaden
har delats upp pa nedanstaende komponenter med respektive avskrivningstider. Komponentuppdelningen har skett pa
bokfért restviarde 2013-01-01, det vill séga pa nettot av anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar. For
befintliga anlaggningstillgangar vid ingdngen av ar 2013 har varje komponents aterstaende livslangd uppskattats
individuellt utifran skick och framtida planer.

Stomme inkl grund 100-300 ar
Yttre ytskikt 30-100 ar
Inre ytskikt 20-30 ar
Installationer 30-50 ar
Hyresgdstanpassning, byggnad Kontraktsperioden
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar.

Immateriella anldggningstillgangar

Koncernens och bolagets immateriella anldggningstillgdngar upptas till anskaffningsvarde med med avdrag for
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Utgifter fér internt upparbetade immateriella tillgdngar redovisas i
resultatrakningen da de uppkommer. Tillkommande utgifter fér en immateriell tillgang laggs till tillgangens
anskaffningsvirde endast om de kar de framtida ekonomiska férdelarna och kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for immateriella anlaggningstillgangar

Goodwill 10 ar

Nedskrivningar

Redovisade virden fér koncernens och bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beraknas tillgdngens atervinningsvdrde som det hégsta av
nyttjandevardet och nettoférséljningsvérdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvdrdet understiger det redovisade
virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgdngens redovisade vérde efter aterforing inte Gverstiger det redovisade
virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Férvérvsrelaterade kostnader for dotterbolag
ingar som en del i anskaffningsvérdet for andelar i koncernféretag. Det redovisade vérdet for andelar i koncernforetag
prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Andelar i intresseféretag

Andelar i intresseféretag redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Férvérvsrelaterade kostnader for intresseforetag
ingar som en del i anskaffningsvirdet. Det redovisade vardet fér andelarna provas avseende eventuellt
nedskrivningsbehov da sddan indikation féreligger. N‘&
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Leasade tillgangar

I koncernen och bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna fér operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvéntas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som
bedomts individuellt. Hyresfordringars forvantade 18ptid &r kort, varfér vérdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osékra hyresfordringar redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgiangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Koncernbidrag

Limnade och erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Aktiedgartillskott

Aktieagartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man
nedskrivning ej fordras.

Avsattningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér koncernen eller bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en féljd av en intriffad handelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar
visentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvéntade framtida kassaflddet till en rantesats fore skatt
som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r
forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.

Skulder

skulder ir redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berédknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort férvéntad 16ptid och
varderas utan diskontering till nominellt belopp. N\&)
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Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar koncernen eller bolaget blir part
enligt instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen 6ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar foérpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt
bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen
endast nér det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Ersattningar till anstdllda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar till anstéllda, exempelvis I6ner, semesterersattningar och bonus, ar erséttningar till
anstéillda som forfaller inom 12 méanader fran balansdagen det ar som den anstallde tjdnat in ersattningen.
Kortfristiga ersattningar virderas till det odiskonterade beloppet som Koncernen férvéntas betala till foljd av
den outnyttjade rattigheten.

Ersattningar efter avslutad anstéllning
Koncernen tillhandahéller ersattningar efter avslutad anstéllning i form av pensioner genom olika
féormansbestamda och avgiftsbestamda planer.

Avgiftsbestdmda pensionsplaner

Koncernen betalar faststillda avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och
forsakringar for enskilda anstéllda. Koncernen har inga legala eller informella forpliktelser att betala ytterligare
avgifter utéver betalningar av den faststéllda avgiften som redovisas som en kostnad i den period dar den
relevanta tjansten utfors.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Féretagsledningen och styrelsen gér bedémningar och antaganden som paverkar redovisade vérden samt lamnad
information. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen anser vara
rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig frdn dessa bedémningar om andra
férutsattningar uppkommer.

Fastighetsvardering

Koncernen och bolaget virderar varje ar 100 % av fastighetsbestandet, till stérsta delen internt. Sett 6ver en
tredrsperiod vérderas varje fastighet minst en gang externt. Den varderingsmodell som anvénds av savél externa
virderare som av bolaget, ar delvis via marknadsanalys (ortprismetod), dels genom berékning av objektets
avkastningsvarde utifran en kassaflédesanalys med marknadsanpassade parametrar (kassaflodesmetod). Fran utfallet
beddms det verkliga vérdet pa fastigheten fore avdrag for forsaljningskostnader. M&)
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Nedskrivningar

Per varje balansdag gors en bedémning om det féreligger nagon indikation pa att en tillgdngs varde &r lagre dn det
redovisade vardet. For att bedéma nedskrivningsbehovet beréknas atervinningsvardet for varje tillgang eller
kassagenererande enhet baserat pa férvintade framtida kassafléde och med lamplig rénta fér att kunna diskontera
kassaflodet. Osdkerheten ligger i antaganden om framtida kassafléde och faststéllande av en ldmplig
diskonteringsranta.

Redovisning av pagaende entreprenaduppdrag

Att bestimma nér intdkterna fran pagaende entreprenaduppdrag ska redovisas kraver bland annat en
forstaelse for hur arbetet fortskrider och historisk erfarenhet av liknande arbeten. Redovisningen av intékter
fran entreprenaduppdrag kréver ocksa vdsentliga bedémningar vid bestdmning av milstenar, faktisk
upparbetning och berdknade utgifter for att fardigstalla arbetet.

Bedémning av osakra fordringar
Kundfordringar varderas till det kassafléde som férvéntas inflyta till féretaget. Darmed gérs en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Tvister

Koncernen har pdgdende tvister avseende entreprenaduppdrag. Koncernen har utvérderat dessa internt och vid behov
med juridiskt ombud. Nagra ytterligare avséttningar utéver vad som har beaktats vid vdrderingen av de aktuella
entreprenaduppdragen samt gjorda avsattningar for garantiataganden har inte bedémts foreligga.

Intakter fran entreprenadavtal

Redovisade intdktsbelopp och tillhérande fordringar fér entreprenadavtal aterspeglar den bdsta uppskattningen av
utfallet och fardigstallandegraden fér varje avtal. Detta inkluderar en bedémning av vinsten i pagdende
entreprenadsuppdrag och eftersldpande orders. Nér det géller mer komplicerade uppdrag finns betydande osdkerhet
vid bedémning av kostnaderna for fardigstallande och I[6nsamhet. M&
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Not 3 Overgang till nya redovisningsregler
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Koncernen och moderbolagets balansrakning i &rsredovisningarna per 2012-12-31 och 2013-12-31, upprattade enligt

tidigare tillimpade redovisningsprinciper, innehaller i sammandrag féljande:

Koncernen
Tillgangar 2013-12-31 2012-12-31
Immateriella anldggningstillgangar 218 674 -
Byggnader och mark 1533292 1232480
Maskiner och inventarier 7711 136
Pagaende nyanlaggningar 3426 2058
Andelar i intresseforetag 332567 325828
Andra langfristiga vardepapper 640 816 547 200
Andra langfristiga fordringar 162 815 205 455
Ovriga tillgangar 377010 229 441
Kassa och bank 148 754 39643
Summa tillgangar 3425065 2582241
Skulder och eget kapital 2013-12-31 2012-12-31
Bundet eget kapital 108 592 101 659
Fritt eget kapital 1125025 1041 225
Minoritetsintresse 3228 -
Uppskjuten skatteskuld 27 393 16 034
Langfristiga skulder 1352489 967 395
Ovriga skulder 808 338 455928
Summa skulder och eget kapital 3425 065 2582241
Moderbolaget
Tillgangar 2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och mark 10024 10 225
Maskiner och inventarier 114 54
Andelar i koncernféretag 795 957 755 205
Fordringar hos koncernféretag 97 400 14 500
Andelar i intresseféretag 293 670 293670
Andra langfristiga vdardepapper 91760 113394
Andra langfristiga fordringar 148 600 148 600
Ovriga tillgangar 268 734 343332
Kassa och bank 11726 4861
Summa tillgangar 1717 985 1683 841
Skulder och eget kapital 2013-12-31 2012-12-31
Bundet eget kapital 52 507 52526
Fritt eget kapital 1067 838 1036988
Uppskjuten skatteskuld 8816 222
Langfristiga skulder 513 398 516 356
Ovriga skulder 75 426 77 749
Summa skulder och eget kapital 1717 985

1683 841 M&)
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Dessa finansiella rapporter &r de férsta som uppréttas med tillimpning av K3. De redovisningsprinciper som beskrivs i
not har tillimpats for koncernen och moderbolagets finansiella rapporter for 2014, fér 2013 och fér
oppningsbalansrakningen per 2013-01-01. Vid upprattande av 6ppningsbalansrakningen har belopp som tidigare
redovisats enligt tidigare tillimpade redovisningsprinciper justerats enligt K3. Férklaringen till hur overgangen till K3 har
paverkat bolagets egna kapital framgar av féliande tabeller och forklaringstexter.

Koncernen Totalt eget kapital Not

Enligt faststalld balansrdkning 2012-12-31 1142884

Korrigeringar pga évergdngen till K3

Uppskjuten skatt -10 297 A
Summa omriknat eget kapital enligt ingangsbalansrdkningen 2013-01-01 1132587

UB eget kapital 2013-12-31 enligt faststélld balansrdkning 2013 1233617

Korrigeringar pga évergdngen till K3

Skillnad pga komponentavskrivningar -4 900 B

Omklassificering minoritetsintressen 3228 C
Summa omriknat eget kapital per 2013-12-31 1221648

Noter

A Effekten pd uppskjuten skatt i ingadngsbalansrékningen vid 6vergéngen till K3.

B Effekten pa avskrivningar enligt plan av 6vergang till komponentavskrivningar.

C Effekten av omklassificering av minoritetens intresse till eget kapital enligt K3.

Moderbolaget Totalt eget kapital Not

Enligt faststalld balansrdkning 2012-12-31 1089514

Korrigeringar pga évergdngen till K3

Uppskjuten skatt -180 A
Summa omriknat eget kapital enligt ingangsbalansrakningen 2013-01-01 1089 334

UB eget kapital 2013-12-31 enligt faststalld balansrékning 2013 1120345

Korrigeringar pga évergdngen till K3

Skillnad pga komponentavskrivningar 47 B
Summa omriknat eget kapital per 2013-12-31 1120212

Noter

A Effekten pa uppskjuten skatt i ingangsbalansrakningen vid évergéangen till K3.

B Effekten p& avskrivningar enligt plan av 6vergang till komponentavskrivningar. i |"
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Not 4 Nettoomséttning per verksamhetsgren

Koncernen

Nettoomsattning per verksamhetsgren 2014 2013

Fastighetsverksamhet 163 335 143 047

Konsultarvode 1086 1150

Vardepappershandel 5982934 8 247 887

Intékter fran entreprenad/tjansteuppdrag 1665 548 454 661
Summa 7 812 903 8 846 745

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Sid 23 (43)

Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvérdet som férfaller per ar. Kontraktsvdrdet avser
hyreskontraktens arsvarde. Den vanligast férekommande I6ptiden vid nytecknade lokalkontrakt ar 3-5 ar med en
uppsagningstid pa 9 manader. Arshyra bostader, garage och p-platser [6pande med 3 ménaders uppsagningstid uppgar

till 68 806 tkr for koncernen och 627 fér moderbolaget.

Koncernen Framtida hyreskontrakts 16ptid pa lokaler &r:
2015 69 274
2016 33522
2017 21024
2018 10792
2019 4295
2020- 10 802
Summa 149 709

Moderbolaget

Framtida hyreskontrakts I6ptid pa lokaler &r:

2015 1015
2016 76
2017 277
2018 510
2019 -
2020- -
Summa 1878
Not 6 Vardeférandring i lager av aktier
Koncernen 2014 2013
Vardeférandring pa kvarvarande aktier -19 364 -6 492
Summa -19 364

-6 492'\/(&
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Not 7 Ovriga rérelseintikter

Sid 24 (43)

Koncernen 2014 2013
Avyttring av fastigheter genom dotterféretag 19964 5165
Forsakringsersattningar 1451 4 360
Vinst vid avyttring av mark och utvecklingsprojekt via bolag 46 385 -
Ovrigt 4226 398
Summa 72 026 9923
Not 8 Fastighetskostnader
Koncernen 2014 2013
Drifts- och underhallskostnader -78 405 -68 130
Fastighetsskatt -4 492 -3658
Summa -82 897 -71788
Moderbolaget 2014 2013
Drifts- och underhallskostnader -1296 -1371
Fastighetsskatt -110 -110
Summa -1406 -1481
Not 9 Administrationskostnader
Arvode och kostnadsersattning till revisor
| Administrationskostnader ingar arvode och kostnadsersattning till revisor med:
Koncernen 2014 2013
Grant Thornton Sweden AB
revisionsuppdrag 1475 1025
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 104 -
skatteradgivning 47 -
6vriga uppdrag 79 66
Summa 1705 1091
Moderbolaget 2014 2013
Grant Thornton Sweden AB
revisionsuppdrag 226 165
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 35 -
skatteradgivning = -
ovriga uppdrag 12 66
Summa 273 231

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt arvode for

revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget. ‘\’1&)
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Not 10 Personalkostnader

Koncernen 2014 2013
Léner och andra erséttningar

Styrelse, VD och ledande befattningshavare 4263 3212

Ovriga anstillda 85 688 27 644

89951 30 856

Sociala kostnader 41115 13992

- varav pensionskostnader 9375 2475

- varav pensionskostnader avseende ledande befattningshavare 912 491

Summa 131 066 44 848

Moderbolaget 2014 2013
Léner och andra ersdttningar

Styrelse, VD och ledande befattningshavare - 165

Ovriga anstillda 2390 1028

2390 1193

Sociala kostnader 1293 662

- varav pensionskostnader 433 51

Summa 3683 1855

Not 11 Medelantal anstédllda

Koncernen 2014 2013

Medelantal anstillda med férdelning pa kvinnor och man uppgar

till:

Kvinnor 21 16

Man 148 140
Summa 169 156

2014 2013

Konsfordelning ledande befattningshavare

Andel kvinnor

Styrelsen 22% 11%

VD och 6vriga ledande befattningshavare 15% 15% ' [ “
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Moderbolaget 2014 2013

Medelantal anstillda med férdelning pa kvinnor och man uppgar

till:

Kvinnor 2 2

Man 2 1
Summa a4 3

2014 2013

Kénsfoérdelning ledande befattningshavare

Andel kvinnor

Styrelsen 0% 0%

VD och évriga ledande befattningshavare 50% 50%
Not 12 Av- och nedskrivningar

Koncernen 2014 2013

Goodwill -24 054 -7324

Byggnader och markanldggningar -36 199 -27 283

Aterféring av nedskrivning byggnader 1990 -

Inventarier och verktyg -2 250 -797
Summa -60 513 -35404

Moderbolaget 2014 2013

Byggnader och markanldggningar -155 -156

Inventarier och verktyg -80 -19
Summa -235 -175
Not 13 Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderbolaget 2014 2013

Utdelning pa andelar i koncernféretag 66 499 -

Nedskrivning av andelar i koncernféretag -49 435 -

Aterforing av nedskrivning av andelar i koncernféretag 710 .

Resultat fran andelar i handels-/kommanditbolag 6226 7 241
Summa 24 000

7241 NI&
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Not 14 Resultat fran andelar i intresseforetag

Sid 27 (43)

Koncernen 2014 2013
Andelar i intresseforetags resultat 14 682 21653
Summa 14 682 21653
Moderbolaget 2014 2013
Utdelning pé andelar i intresseféretag 14 535 13125
Summa 14 535 13125
Not 15 Resultat fran dvriga viardepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar
Koncernen 2014 2013
Utdelning fran noterade innehav 30216 32020
Resultat vid férséljning av noterade innehav 374 589 100 784
Resultat vid férsiljning av onoterade innehav 959 691
Utdelning fran onoterade innehav 103 -
Nedskrivning av langfristiga noterade innehav -8 754 -1565
Aterforing av nedskrivning av langfristiga noterade innehav 1000 -
Summa 398 113 131930
Moderbolaget 2014 2013
Utdelning fran noterade innehav 2158 4327
Resultat vid férsaljning av noterade innehav 105 865 6405
Resultat vid férséljning av onoterade innehav 959 691
Nedskrivning av langfristiga noterade innehav -6 600 -
Aterféring av nedskrivning av langfristiga noterade innehav 1000 =
Summa 103 382 11423
Not 16 Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter
Koncernen 2014 2013
Rénteintdkter, dvriga 5639 5926
Utdelningar/kursdifferenser 414 655
Resultat vid férséljning av kortfristiga placeringar 1718 43
Nedskrivning av kortfristiga placeringar -4 1
Aterforing av nedskrivning av kortfristiga placeringar 3 -1
Summa 7767 6 624
Moderbolaget 2014 2013
Ranteintikter, koncernféretag 1354 -
Ranteintdkter, ovriga 4049 4109
Resultat vid férsaljning av kortfristiga placeringar 1718 -
Nedskrivning av kortfristiga placeringar -4 -1
Aterféring av nedskrivning av kortfristiga placeringar = 1

Summa 7117
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Not 17 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen 2014 2013
Rantekostnader, 6vriga -55 168 -51435
Ovriga finansiella kostnader -854 -
Summa -56 022 -51435
Moderbolaget 2014 2013
Rantekostnader, koncernféretag - -1770
Réntekostnader, vriga -4 088 -6 251
Summa -4 088 -8 021

Not 18 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget 2014 2013
Erhallna koncernbidrag 14 544 16 433
Lamnade koncernbidrag -116 334 =
Summa -101 790 16 433

Not 19 Skatt pa arets resultat

Koncernen 2014 2013
Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat -12 969 -2 546
- skatt hanforlig till tidigare perioder 1230 -

Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och

skattemassigt varde pa byggnader 1595 -6 445
- avseende aktiverade underskottsavdrag 11712 6209
- avseende obeskattade reserver 68 =
Summa 1636 -2782
Moderbolaget 2014 2013

Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och

skattemassigt varde pa byggnader -6 4
- avseende aktiverade underskottsavdrag -3564 -8 599

Summa -3570 -8 595 M&
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Not 20 Avstamning av effektiv skatt

Koncernen 2014 2013
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 525499 93132
Skatt enligt gallande skattesats 22% -115610 22% -20 489
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 1% -5016 0% -93
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -11% 55391 -21% 19633
Skatteeffekt underskottsavdrag -13% 66 871 2% -1833
Redovisad effektiv skatt 0% 1636 3% -2782
Moderbolaget 2014 2013
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 37 213 41273
Skatt enligt gdllande skattesats 22% -8 187 22% -9 080
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 38% -13959 5% -2135
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -52% 19299 -11% 4453
Skatteeffekt underskottsavdrag 2% -723 4% -1833
Redovisad effektiv skatt 10% -3570 21% -8 595
Not 21 Goodwill
Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 215704 =
Forvarvad goodwill - 47 388
Inkép 13 832 168 316
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 229 536 215704
Ingaende avskrivningar enligt plan -15 040 -
Forvarvade avskrivningar - -7716
Arets avskrivningar enligt plan -24 054 -7 324
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -39 094 -15 040
Utgaende redovisat virde 190 442 200 664

Not 22 Patent och liknande rattigheter

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 18 010 -
Ink6p - 18 010
Omeklassificeringar -560 -
Forsaljningar/utrangeringar -3050 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 400 18 010

Utgdende redovisat viarde 14 400 18 010 N\&
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Not 23 Byggnader och mark

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 2043 696 1417786
Nyanskaffningar 220786 7 554
Fastigheter fran forvarvat bolag - 630526
Forsaljningar och utrangeringar -314 800 -18 540
Ombklassificeringar 2216 6370
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1951898 2 043 696
Ingdende avskrivningar enligt plan -252 658 -154 174
Forvarvade avskrivningar o -68 590
Forséljningar och utrangeringar 54 862 1081
Omklassificeringar - -4 322
Arets avskrivningar enligt plan -35578 -26 653
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -233 374 -252 658
Ingdende uppskrivningar 31470 31470
Ing&ende avskrivningar pa uppskrivet belopp -5 668 -5038
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -620 -630
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto 25182 25802
Ingdende nedskrivningar -288 448 -57 564
Férvdrvade nedskrivningar . -230 884
Forsaljningar och utrangeringar 57 564 -
Aterférda nedskrivningar 1990 -
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -228 894 -288 448
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 1514 812 1528392

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 1 799 000 tkr (1 825 000). For beskrivning av vdrderingen, se
Fastighetvardering under Kritiska bedémningar och uppskattningar ovan.

Det férekommer inga begransningar i ritten att silja ndgon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring. (\/\&
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Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 11 005 11 005
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 005 11 005
Ingdende avskrivningar enligt plan -1710 -1573
Arets avskrivningar enligt plan -146 -137
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan ' -1856 -1710
Ingdende uppskrivningar 945 945
Ingdende avskrivningar pa uppskrivet belopp -170 -151
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -9 -19
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto 766 775
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 9915 10070

Verkligt virde fér fastigheterna uppgar till 21 000 tkr (21 000).

Det férekommer inga begréansningar i ritten att sélja ndgon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Koncernens fastighetsbestand bestar av:

Fastighet, adress Fastighetstyp Yta, kvm
Karlskrona 8014
MO 1:95, Johannesbergsv. 8 Bostdder 333
Stora Vorta 1:62, 1:63, Ulvv.14 Bostader 333
Dahlberg 3 & 4, Landbrog 7 Bostader/kontor 689
Monsunen 1, Valhallav 12-14 Bostader 6 659
Sodertilje 18 264
Fjarilen 13 Nedre Villag 151/Templareg 3 Bostdader 2106
Kastanjen 6, Rosenborgsg 9 Bostdder 1624
Rénnbéret 2, Strindbergsv 9 Bostader 964
Slanbaret 4, Bellmansv 6 A-B Bostdder 822
Fjarilen 17, Nedre Villag 19 Bostader 1076
Trollsldndan 1, Nedre Villag 22 A-B Bostdder 949
Rénnbéret 1, Strindbergsv 7 Bostdder 967
Oxelbéret 2, Strindbergsv 8 Bostader 930
Fjarilen 18, Nedre Villag 21 Bostader 1241
Jupiter 4, Nedre Torekallg 18-20 Bostdder 870
Bromsen 3, Oxbacksg 6/Torekallsg 18-20 Bostader 3324
Jasminen 5, Mariekallg 14 Bostader 2224

Isbjornen 5, Bergsg 4 Bostdder 1167 l "
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Stockholm

Stenshuvud 5, Fyrskeppsv 61-65

Kuriren 14

Lillholmen 2, Stangholmsbacken 14-16
Lillholmen 5, Stangholmsbacken 10-12
Baverholmen 2 Stangholmsbacken 42-44
Bergholmen 1, Rénnholmsgrand 10-38
Baverholmen 3 Stangholmsback 46-50
Bergholmen 2, Ronnholmsgrand 44
Sjobotten 1, Mdssv 2

Reykjanes 1, Borgarfjordsg 15/Isafjordsg 39

Sigtuna (dgarandel 50%)
Marsta 1: 40, 1:41

Habo (dgarandel 50%)

Skokloster 15:1, Abbotv 2,4,6
Skokloster 15:2, Abbotv 14,16,18,26
Skokloster 15:3, Abbotv 10,12,22,24
Skokloster 15:4, Abbotv 20
Skokloster 15:5, Abbotv 8
Skokloster 17:1. Abbotv 5-13/

Enkoping

Centrum 27:1 Fjardhundrag 45
Centrum 25:12, Torgg 28/Kyrkog 20
Centrum 5:8. V:a Ringg 371/Kyrkog 38
Centrum 13:2, Kungsg 28

Centrum 23:7, Torgg 20/Eriksg 21
Centrum 19:6, Torgg 23/Eriksg 21

Gavle
Norr 23:3, Drottningg 23
Norr 13:4, Nyg 17/ Norra Skeppsg 8

Viaster 29:5, Nyg 2-4/ Skomakarg 2-4/ Vagskrivarg 1-3

Séder 9:8, Hamiltong 38/Kungsg 6-10/
Vallbacken 10:5, Bergsg 106
Vallbacken 10:6, Lutherg 6-10
Vallbacken 10:7, Lutherg 8 A-C/

S.a Slottsg

Sala
Raddmannen 7, Radmansg 13-15
Ra&dmannen 9 & 11, Fredsg 18-19

Séderhamn
Bjérnange 6:3, Montdrsbacken 4

Sundsvall
Municipet 2, Medborgarg 31
Havren 4, Axv 1-3

Sid 32 (43)

94 518

Kontor 1642
Bostader 330
Bostader 5179
Bostader 5283
Bostdder 4 545
Bostader 6153
Bostdder 4437
Garage =
Handel 38320
Kontor/utbildning 28 629
2347

Bostader 2347
11157

Bostader 1343
Bostader 1780
Bostdder 1776
Bostdder 445
Bostader 359
Bostader 5454
16 355

Bostader/kontor 1758
Bostader/kontor 3029
Bostader 4293
Bostdder/kontor 1315
Bostdder/kontor 3592
Bostdder/kontor 2368
26 296

Handel/kontor 3418
Handel/kontor 4172
Bostdder 6332
Bostader/handel 7 198
Bostdder 1836
Bostader 1074
Bostader 2 266
5447

Handel/kontor 2004
Handel/kontor 3443
3576

Hotell 3576
10676

Bostader/handel 5782
Handel 4894

Total yta, kvm: 222 816 k/{b
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Not 24 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 17717 1842
Forvarvade inventarier B 15 257
Inkdp 1875 991
Forsaljningar/utrangeringar -2 684 -373
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 908 17 717
Ingdende avskrivningar enligt plan -10 006 -1706
Forvarvade avskrivningar . -7 747
Forsaljningar/utrangeringar 2 609 244
Arets avskrivningar enligt plan -2250 -797
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 647 -10 006
Utgdende redovisat varde 7 261 7711
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 892 1018
Inkdp 552 79
Forsaljningar/utrangeringar -306 -205
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 1138 892
Ingdende avskrivningar enligt plan -778 -964
Férsaljningar/utrangeringar 306 205
Arets avskrivningar enligt plan -80 -19
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -552 -778
Utgdende redovisat varde 586 114

Not 25 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Redovisat vérde vid arets bdrjan 3426 2058
Investeringar 19024 3416
Forsaljningar -392 -
Aktiveringar -2 115 -2048

Utgdende redovisat virde 19943 3426
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Not 26 Andelar i koncernféretag

Sid 34 (43)

* Avser bade kapital- och dgarandel.
** Dotterforetaget M2 Residential AB &ger resterande 1% i respektive kommanditbolag. ' M

Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 741 167 700415
Forvarv 80 000 39724
Resultatandel i handels- och kommanditbolag 6226 7242
Insattning/uttag i kommanditbolag -5025 -6 214
Ovillkorade aktiedgartillskott 9900 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 832 268 741 167
Ingdende uppskrivningar 55 500 55500
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 55 500 55 500
Ingdende nedskrivningar -710 -710
Aterforda nedskrivningar 710 =
Arets nedskrivningar -49 435 -
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -49 435 -710
Utgaende redovisat varde 838333 795 957
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Andel i Redovisat
Namn procent * Eget kapital varde
M2 Residential AB 100,0% 2143 2000
KB Duvholmen Fastighet 99,0% ** 86 591 101 373
KB Baverholmen 99,0% ** 20092 25357
KB Holmberget 99,0% ** 36 996 44 505
KB Holmborgen 99,0% ** 19 545 25857
M2 Férvaltning AB 94,0% 13781 4093
M2 Capital Management AB 100,0% 376 589 25293
M2 Gruppen i Stockholm AB 100,0% 14128 47 358
M2 Gruppen i Sundsvall AB 100,0% 26 903 100
M2 Gruppen i Sodertélje Hold. AB 100,0% 1805 57 283
M2 Gruppen AB 100,0% 208 376 221474
M2 Gruppen i Sala AB 100,0% 0 14 211
M2 Gruppen i Enképing AB 100,0% 10 766 54 741
M2 Gruppen i Gévle AB 100,0% 0 126 795
M2 Gruppen i S6derhamn AB 100,0% 0 5943
M2 Forum AB 100,0% 8383 11610
M2 Holding AB 100,0% 55105 2050
AB Stockholm Sjobotten 1 100,0% 50032 37675
M2 Gruppen Fastigheter AB 100,0% 50 50
M2 FMK Karlskrona AB 100,0% 30565 30 565
838 333
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Org.

Namn nummer Sate
M2 Residential AB 556569-9385 Stockholm
KB Duvholmen Fastighet 969646-0220 Stockholm
KB Baverholmen 969646-0121 Stockholm
KB Holmberget 969645-9982 Stockholm
KB Holmborgen 969646-0774 Stockholm
M2 Férvaltning AB 556558-9685 Stockholm
M2 Capital Management AB 556575-4271 Stockholm
M2 Gruppen i Stockholm AB 556367-0057 Stockholm
M2 Gruppen i Sundsvall AB 556727-8121 Stockholm
M2 Gruppen i Sodertalje Hold. AB 556717-0054 Stockholm
M2 Gruppen AB 556586-2199 Stockholm
M2 Gruppen i Sala AB 556716-4107 Stockholm
M2 Gruppen i Enképing AB 556710-5902 Stockholm
M2 Gruppen i Gavle AB 556710-5910 Stockholm
M2 Gruppen i Séderhamn AB 556716-4099 Stockholm
M2 Forum AB 556624-2466 Stockholm
M2 Holding AB 556878-5520 Stockholm
AB Stockholm Sjobotten 1 556720-6452 Stockholm
M2 Gruppen Fastigheter AB 556948-4420 Stockholm
M2 FMK Karlskrona AB 556578-7008 Stockholm

Not 27 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Redovisat védrde vid arets borjan 97 400 14 500
Tillkommande poster 110273 82900

Utgdende redovisat virde 207 673 97 400

Not 28 Andelar i intresseféretag
Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 332 567 325828
Andelar i intresseforetags resultat 14 682 6739
Utdelning -16 449 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 330800 332 567

Utgaende redovisat varde 330 800

332 567 Mb
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Specifikation av koncernens innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Sid 36 (43)

Andel i Redovisat

Namn procent * varde
Kloster Invest AB 50,0% 500
Initia Property Partners AB 50,0% 25
Corem Property Group AB (publ) 20,8% 330275

330800

* Avser bade kapital- och dgarandel.

Oorg.

Namn nummer Sate
Kloster Invest AB 556667-7125 Stockholm
Initia Property Partners AB 556805-9702 Stockholm
Corem Property Group AB (publ) 556463-9440 Stockholm
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 293670 293670
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 293670 293 670

Utgdende redovisat varde 293 670 293 670

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Andel i Redovisat

Namn procent * virde
Kloster Invest AB 50,0% 500
Initia Property Partners AB 50,0% 25
Corem Property Group AB (publ) 19,1% 293 145

293 670

* Avser bade kapital- och dgarandel.

Org.

Namn nummer Sate
Kloster Invest AB 556667-7125 Stockholm
Initia Property Partners AB 556805-9702 Stockholm

Corem Property Group AB (publ)

556463-9440

Stockholm Mb
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Not 29 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 661514 566 332
Inkép/tillskott/nyemission 270 200 130116
Forsaljningar -55 677 -34934
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 876 037 661514
Ingdende nedskrivningar -20 698 -19 132
Aterforda nedskrivningar 1000 -
Arets nedskrivningar -2154 -1566
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -21 852 -20 698
Utgdende redovisat virde 854 185 640 816
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 106 627 128 260
Inkép/tillskott/nyemission 21009 9669
Forsaljningar -48 618 -31302
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 79 018 106 627
Ingdende nedskrivningar -14 867 -14 867
Aterforda nedskrivningar 1000 -
Arets nedskrivningar -6 600 -
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -20 467 -14 867
Utgéende redovisat virde 58 551 91760

Not 30 Andra langfristiga fordringar

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 164 482 207 122
Utlaning under aret 79 700 =
Amortering under aret - -42 640
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 244 182 164 482
Ingdende nedskrivningar -1667 -1667
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1667 -1667
Utgdende redovisat varde 242 515 162 815
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 150 267 150 267
Utlaning under aret 55 000 =
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 205 267 150 267
Ingdende nedskrivningar -1667 -1667
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1667 -1667

Utgdende redovisat virde 203 600 148 600 N%
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Not 31 Lager av aktier

Sid 38 (43)

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Bokfort varde 152211 41937
Marknadsvéarde 163 602 46 890
Not 32 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Forsakringspremier 1249 1157
Hyreskostnader 2109 1553
Drift och underhall 2524 294
Tomtrattsavgalder - 1492
Réntekostnader . 500
Rénteintdkter 155 225
Forsakringsersattningar 100 1370
Upplupna intdkter avslutade projekt 936 4118
Férutbetalda bankgarantier 264 294
Ovriga poster 7477 740
Summa 14 814 11743
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Forsakringspremier 6 5
Hyreskostnader 44 88
Tomtrattsavgalder 56 57
Rénteintdkter 26 -
Summa 132 150
Not 33 Ovriga kortfristiga placeringar
Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Bdrsnoterade aktier 41 47
Andelar i BRF V:a Fredriksberg 15 000 15000
Fastrantekonto - 5300
Summa 15041 20347
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Borsnoterade aktier 41 47
Andelar i BRF V:a Fredriksberg 15 000 15 000
Summa 15041 15047

Marknadsvirdet pa koncernens och moderbolagets bérsnoterade aktier dr 47 (47). l ‘"
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Not 34 Eget kapital

Sid 39 (43)

Annat eget
kapital inkl
Aktie- Ovrigt till-skjutet arets Minoritets- Totalt eget
Koncernen kapital kapital resultat intresse kapital
Belopp vid arets ingang 10 000 0 1208420 3228 1221648
Utdelning -2000 -5000 -7 000
Arets resultat 504 911 22224 527 135
Utgaende balans 10 000 0 1711331 20452 1741783
Aktie-  Uppskrivnings- Balanserat Arets Totalt eget
Moderbolaget kapital /reservfond resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 10 000 42507 1035027 32678 1120212
Omféring av féregaende ars resultat 32678 -32678 0
Utdelning -2 000 -2.000
Arets resultat 33643 33643
Utgdende balans 10 000 42507 1065705 33643 1151855
Not 35 Uppskjutna skatteskulder

Koncernen Uppskjuten Uppskjuten
2014-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 56 027 56 027
Underskottsavdrag -49 764 0 -49 764
Obeskattade reserver 0 0 0
Netto uppskjuten skatteskuld -49 764 56 027 6263

Uppskjuten Uppskjuten
2013-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 57 621 57 621
Underskottsavdrag -31123 0 -31123
Obeskattade reserver 0 68 68

Netto uppskjuten skatteskuld -31123 57 689

26 566 Mb
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Moderbolaget Uppskjuten Uppskjuten
2014-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 12 567 12 567
Underskottsavdrag 0 0 0
Netto uppskjuten skatteskuld 0 12 567 12 567

Uppskjuten Uppskjuten
2013-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 12 561 12561
Underskottsavdrag -3 564 0 -3 564
Netto uppskjuten skatteskuld -3 564 12 561 8997

Not 36 Forindring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Koncernen Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2014-12-31 arets ingang resultat-/balansriakning arets utgang
Byggnader och mark -57 621 1594 -56 027
Underskottsavdrag 31123 18 641 * 49 764
Obeskattade reserver -68 68 0

Summa -26 566 20303 -6 263

* 6928 4r hanforligt till uppskjuten skatt pa forvarvat underskott och redovisat dver balansrakningen. 11 712 avser redovisat dver resultatrakningen.

Moderbolaget Belopp vid Redovisat 6ver Belopp vid
2014-12-31 arets ingang resultatrikningen arets utgang
Byggnader och mark -12 561 -6 -12 567
Underskottsavdrag 3564 -3564 0

Summa -8 997 -3570 -12 567

Not 37 Ovriga avsittningar

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Garantidtaganden 9703 11124
Summa 9703 11124

Garantiavsataganden avser bedémda framtida utgifter fér koncernens entreprenadprojekt. NE)
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Not 38 Langfristiga skulder

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Skulder till kreditinstitut

- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen 129776 224 865
- férfall senare &n fem ar efter balansdagen 1104 651 1082019

Skulder till intresseforetag
- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen = -

- forfall senare an fem ar efter balansdagen 2052 2052

Ovriga langfristiga skulder

- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen - 655

- forfall senare dn fem ar efter balansdagen 43201 42 898
Summa 1279680 1352489

Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31

Skulder till kreditinstitut

- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen = 11 840

- forfall senare dn fem ar efter balansdagen 87 536 75019

Skulder till koncernforetag
- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen - -
- forfall senare &n fem ar efter balansdagen 381967 379914

Skulder till intresseféretag
- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen = -
- forfall senare &n fem ar efter balansdagen 2052 4105

Ovriga langfristiga skulder
- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen - -
- forfall senare &n fem ar efter balansdagen 42520 42520

Summa 514 075 513 398

Not 39 Checkrakningskredit

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Beviljad limit 108 800 8 800
Utnyttjad limit 12011 5248
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Beviljad limit 8 000 8 000

Utnyttjad limit - 5248 kA&
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Not 40 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Réntekostnader 4 066 4143
Drift och underhall 8 850 7788
Kostnader byggprojekt 13354 21766
Personalkostnader 26 270 25879
Hyresintakter 13 966 21304
Ovriga poster 5985 946
Summa 72 491 81 826
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Réantekostnader 421 443
Drift och underhall 41 42
Personalkostnader 308 196
Hyresintakter 197 209
Ovriga poster 150 292
Summa 1117 1182

Not 41 Stillda sdkerheter

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 1351841 931 766
Foéretagsinteckningar 75 100 50 100
Pantsatta aktier och andelar i andra féretag 616 574 658 526
Pantsatta aktier i intressefretag 292 062 292 062
Pantsatta bankmedel 10 184 10 184
Pantsatt lager vardepapper 41937 =
Pantsatta kortfristiga placeringar 15 -
Summa 2387713 1942 638
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 16 050 16 050
Pantsatta aktier och andelar i andra foretag 60 504 69 452
Pantsatta aktier i koncernforetag 194 864 194 864
Pantsatta aktier i intresseféretag 266 338 293 145
Pantsatta kortfristiga placeringar 15 -
Pantsatta bankmedel 35 11033

Summa 537 806 584 544 '\4&)



Sid 43 (43)

M2 Asset Management AB
556559-3349

Not 42 Ansvarsforbindelser

Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Ansvar fér kommanditbolags skulder 47 358 79458
Summa 47 358 79 458

| egenskap av komplementér i kommanditbolag &r bolaget obegransat ansvarig fér kommanditbolags skulder. KBs
resultat och stallning &r god, sannolikheten att bolaget maste infria sitt betalningsansvar bedéms som liten.

ockhglm den 25 juni 2015

utger Arnhult
erkstéllande direktor

Min revisionsberéttelse har l[amnats den 25 juni 2015.

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstimman i M2 Asset Management AB
Org.nr. 556559-3349

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for M2 Asset Management AB for ar 2014.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar for
drsredovisningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direktdren bedomer 4r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
koncernredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sakerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for védsentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur bolaget upprattar arsredovisningen och koncernredovisningen
for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som &r andamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
#andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stéillning per den 31
december 2014 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstdimman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning for M2 Asset Management AB
for ar 2014,

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen och koncernredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och forhéllanden i bolaget for att kunna
bedoma om styrelseledamoten eller verkstéillande direktéren 4r
ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om
styrelseledamoten eller verkstéllande direkt6ren pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 juni 2015

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor



