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TILLGANGAR PER SEGMENT (%)

FASTIGHETSINVESTERINGAR
M2 har en rad olika fastighets- eller fastig-
hetsrelaterade innehav, framst i noterade

bolag.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

M2 har ett fastighetsinnehav under
varumarket M2 Gruppen. M2 Gruppens
fastighetsbestand bestar huvudsakligen
av handels- och kontorsfastigheter samt
bostader. M2 Gruppen verkar framfor allti

Stockholm och Vaxjo.

FINANSIELLA RAPPORTER

VERKSAMHETSOVERSIKT

ngs.
e[e/_

OVRIGA INVESTERINGAR
M2 har i 6vrigt en portfélj av noterade

Forvaltp;
fastigh

M2 Asset Management AB (publ) (M2) bildades 1998. M2s affarsidé
ér att Skapa |éHQSIktIq t|”VaXt OCh VardeOKmnq qenom |E°mQSIktIqa och onoterade innehavi bland annat
investeringar. Verksamheten i M2 bestéar av forvaltningsfastigheter, STRATEGISKA INVESTERINGAR inom halsovard, teknologi och
strategiska fastighetsinvesteringar, entreprenad och projektutveck- M2s strategiska investeringar utgors av konsumenttjanster.
ling samt évriga investeringar. Bolagets 6vriga investeringar sker agande i fyra noterade bolag, dar Corem
Property Group AB (publ) (“Corem”) utgér
det enskilt storsta innehavet. Ovriga

bade i och utanfor fastighetssektorn.
strategiska innehav ar Logistea, Wastbygg
och Devyser.
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ARET | KORTHET

FORTSATT FOKUS PA SKULDATERBETALNING
Aven detta &r har préglats av avyttringar inom den
direktagda fastighetsportfoljen for att hantera
skuldaterbetalning.

Under varen avyttrades hela det direktdgda
Jonkopingsbestandet, darutdver har ocksa fastigheter

i Kdpenhamn, Stockholm och Vaxjo avyttrats under aret.

Totalt avyttrades fastigheter for drygt 2 mdkr
ochisamband med det har ocksa all egen personal i
J6nkaping och Vaxjo avslutats. Kvar i fastighetsverk-
samheten finns fastigheter om drygt 800 mkr framst i
Stockholm och Vaxjo.

M2 har ocksa avyttrat samtliga aktier i de onoterade
fastighetsbolagen OOF Group samt Liljebo. Dotter-
bolaget Kamelia Samhéllsfastigheter har ocksé avyttrat
sina aktier i det onoterade bolaget Servistore. Efter
periodens slut har M2 avyttrat samtliga aktier i
Billogram samt Link Prop Investment AB.

COREM PROPERTY GROUP

2024 har varit ett handelserikt &r fér Corem. Bolaget
har tecknat en 1&ng rad nya hyresavtal och dven om
efterfrdgan har varit avvaktande inom kontorssegmentet
uppgar nettouthyrningen avseende helaret till 61 mkr.

Samtidigt har bolaget genomfart viktiga strategiska
atgarder for att starka Corems finansiella position
genom till exempel nyemission, dar M2 deltog med
250 mkroch amortering av skuld.

Konjunkturen ar fortsatt avvaktande, men de rante-
sankningar som gjorts hittills och en inflation som
stabiliserats pa en lagre niva far nu successivt genom-
slagifastighetssektorn.

Under &ret fréntraddes sammanlagt 37 fastigheter
till ett underliggande fastighetsvarde om 3,1 mdkr.
Fastighetsvardet vid arets slut uppgick till ca 55,2 mdkr.

LOGISTEA

Logistea har utvecklats starkt under aret. | mitten av juli

tilltraddes aktierna i KMC HoldCo, vilket utokade fastig-

hetsbestandet med 72 fastigheter belagna i atta lander.
Rorelseforvarvetinnebar att Logisteas hyresvarde

Okat med ca 513 mkr och fastighetsvardet 6kat med

-896

PERIODENS TOTALRESULTAT

803 .«

cirka 6,9 mdkr for att vid arets slut uppga till cirka
13,2 mdkr. | samband med forvarvet emitterades
stamaktieriLogistea som vederlag, vilket motsvarar
en kopeskilling om drygt 3,4 mdkr.

Under &ret har, utdver KMCs fastighetsbestand,
totalt sex fastigheter tilltratts till ett samlat fastig-
hetsvarde om 701 mkr.

| borjan av september 6kade M2 sitt 4gande i
Logistea genom att forvarva aktier for knappt
770 mkr, och vid &rets slut var M2 stérsta agare
i Logistea.

WASTBYGG GRUPPEN

Wastbygg Gruppen har fortsatt haft ett utmanande
ar dar bolaget vidtagit flera tgarder for att minska
kostnader men ocksd att sékerstalla att det finns
en rimlig marginal i nya projekt.

Likviditeten har varit utmanande och bolaget
har efter periodens slut genomfort en nyemission
dar Wastbyqgg tillforts 150 mkr fére emissionskost-
nader, och dar M2 tagit sin andel. Det har ocksa
gjorts flera férandringar i management for att
battre kunna lagga grunden till ett Ionsamt bolag
under 2025.

DEVYSER DIAGNOSTICS

Devyser har haft en fortsatt hog tillvaxt i verksam-
heten, med flera vunna avtal och ar val positionerat
foratt bli en ledande aktor inom genetisk diagnostik.
Bolaget har en stark portfolj med produkter och ett
motiverat team av experter inom sina omraden.
Med stora investeringar genomforda har de lagt
grunden for en 6kad tillvaxt med fokus pa effektivitet
och IGnsamhet.

AVVIKELSE MOT BOKSLUTSKOMMUNIKE
Koncernen har i arsredovisningen upptagit tidigare
ej redovisad sakutdelning frdn KMC Properties som
avser vederlagsaktier i Logistea. Arets totalresultat
samt balansomslutning har 6kat med 115 mkri
koncernen respektive 267 mkr i moderbolaget.

507 mKkr

LIKVIDAMEDEL

FASTIGHETSVARDE
FORVALTNINGSFASTIGHETER

13 533 mkr

BALANSOMSLUTNING

8 212 .«

EGETKAPITAL

-620 mkr

141 mkr

RESULTATANDELAR FRAN

60,7 procent

INTRESSEFORETAG

HYRESINTAKTER

SOLIDITET

VD HAR ORDET

Vi lagger ett intensivt ar 2024 till handlingarna, ett &r som till stor del
praglats av ett fortsatt fokus pa att starka var finansiella stéllning. Aven
under 2025 fortsatter arbetet inom M2 med att minska skuldsidan. Den
turbulens och politiska osdkerhet om framtiden som vi idag ser, som for
stunden yttrar sig i en svag horsutveckling och 6kande langréantor, ger
stod for uppfattningen om att en lagre finansiell risk och stark balans-

rakning &r ratt vag framat.

Blickar vi tillbaka p4 &r 2024 kan vi
konstatera att &ret inleddes med ater-
betalning av en obligation, med ett totalt
emitterat belopp om en miljard kronor,
som forfoll i slutet av januari 2024. Strax
darefter avyttrade vi var portfélj med
lagenheter i Kipenhamn.

I bdrjan p& Q2 genomforde vi drets storsta
affarnarvi avyttrade samtliga fastigheter

i Jonkoping bestdende av 28 000 kvm
bostadsyta och 34 000 kvm kommersiell yta,
till ett varde om ca 1,1 mdkr. Under aret har

vi dven avyttrat ett antal fastigheter i Vaxjo
respektive Stockholm. Totalt har vi avyttrat
fastigheter for drygt 2 miljarder kronor, och

i samband med detta har vi dven avs|utat
verksamheten med all egen personal i
Jénkadping och Vaxjo. Kvar i den direktdgda
fastighetsverksamheten finns nu fastigheter
om drygt 800 miljoner kronor, framst i Stock-
holm och Vaxjo.

Viharaven genomfort strategiska atgarder
inom véra intressebolag. M2 har avyttrat
samtliga aktier i exempelvis fastighets-
balagen OOF Group samt i Liljebo. | ett
annatintressebolag, Logistea, valde vi
att oka dgarandelen och foérvarvade under
tredje kvartalet en stérre aktiepost fran
en tidigare stordgare i bolaget. Aven i vart
storsta innehav Corem ¢kade vi var andel
genom deltagande i en nyemission.

Huvuddelen av det kapital som frigjorts i
samband med forsaljningar av fastigheter
och vardepapper under aret nyttjades i
januari 2025 till att [0sa ytterligare en
obligation, med ett emitterat belopp
om tv& miljarder kronor. Av den totala
volymen obligationsskuld som uppgick
till drygt fem miljarder kronor den sista
september 2022, terstar idag endast
599 mkr.

M2 |asset management

Ser vi till vrt storsta innehav, Corem
Property Group, var 2024 ett handelserikt
ar. Bolaget har tecknat en I&ng rad nya
hyresavtal, och trots en avvaktande efter-
frdgan inom kontorssegmentet uppgick
nettouthyrningen avseende heldret till
61 miljoner kronor. Samtidigt har bolaget
genomfort viktiga strategiska atgarder for
att starka sin finansiella position, bland
annat genom en nyemission dar M2 del-
tog med 250 miljoner kronor samt fortsatt
amortering av skuld.

Aven Logistea har haft en stark utveckling
under &ret. I mitten av juli tilltraddes aktierna
i KMC HoldCo, vilket utokade fastighets-
bestdndet med 72 fastigheter och fastighets-
vardet 6kade i ett slag med ca 6,9 miljarder
kronor for att vid &rets slut uppga till cirka
13,2 miljarder kronor.

Wastbygg Gruppen har fortsatt haft ett
utmanande &r, och bolaget har vidtagit
flera dtgarder for att minska kostnader och
sakerstalla en rimlig marginal i nya projekt.
Likviditeten harvarit utmanande, och bolaget
har under forsta kvartalet i &r genomfort en
nyemission dar Wastbygg tillforts 150 mil-
joner kronor fore emissionskostnader, och
dar M2 tagit sin andel. Med en ny ledning pa
plats och en stark orderingdng under bérjan
pd 2025 finns anledning till optimism dar
efterfrdgan pa byggtjanster snart borjar
atervanda.

Vart diagnostikbolag Devyser Diagnostics
har haft en fortsatt hog tillvaxtiverksam-
heten, med flera vunna avtal och en stark
position for att bli en ledande aktor inom
genetisk diagnostik.

Narvinu lagt forsta kvartalet 2025 bakom
0ss kan vi konstatera att M2 ar ett finansiellt
betydligt starkare bolag idag, an vid
ingdngen av foregdende &r. Sedan bérjan av
januari har vi till foljd av en 6kad osakerhet

i omvarlden arbetat med att minska var
depébelaning, vilket visat sig vara fordel-
aktigt mot bakgrund av de senaste tidens
kursfall. Givet den turbulens omvarlden
bjuder pa kanns det bra att styra M2-skeppet
relativt nara land och med revade segel,
nagot IAngsammare men en betydligt mer
behaglig resa.

Jakob Mérndal
Stockholm 2025-04-11



ARS-0CHHALLBARHETS-
REDOVISNING

2024

VERKSAMHETSOVERSIKT
DETTAAR M2 ASSET MANAGEMENT
ARETIKORTHET
VD HAR ORDET

I FORVALTNINGSFASTIGHETER
> M2GRUPPEN
FASTIGHETSFORTECKNING

STRATEGISKA INVESTERINGAR
COREM PROPERTY GROUP
LOGISTEA
WASTBYGG GRUPPEN
DEVYSER

OVRIGA INVESTERINGAR
FASTIGHETER
HALSOVARD
KONSUMENTTJANSTER
TEKNOLOGI OCH UTVECKLING
BANK, INVESTMENT OCH FONDER

HALLBARHETSRAPPORT

FINANSIELLA RAPPORTER

Vandraren1
Vaxjo

FORVALTNINGSFASTIGHETER

M2s egna fastighetsrdrelse drivs under varumarket ANDEL AVTOTALA TILLGANGAR
M2 Gruppen. Per 31 december 2024 bestar M2s
fastighetsbestadnd av 10 fastigheter, huvudsakligen .
bostader och handels- och kontorsfastigheter, med

ett marknadsvarde pa 803 mkr. Den totala uthyrbara

arean ar 48 905 kvm. M2 Gruppen verkar framfor allt 6%

i Stockholm och Vaxjo.

UTVECKLING AV MARKNADSVARDE
8000

6000 — —F —

4000 — —— ——

200— —— —— —— ————

0 [ B

2020 2021 2022 2023 2024

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

e | Stockholm férvarvades fastigheten Knivsta
Gredelby 1:28.

e | J6nkoping avyttrades samtliga M2s fastigheter till MURQ,
i samband med frantradet lamnade M2 J6nkoping.

» | Kdpenhamn avyttrades samtliga bostadsfastigheter, kvar
finns ett mindre antal parkeringsplatser.

e |Vaxjo avyttrades fastigheterna Djaknen 4, Oxdragaren 1,
Vasaborgen 1,Vinaman 6 samt Stadet 1.

» Inom dotterbolaget Kamelia forvarvades fastigheten Balken 5
i Malmo.

For mer information se not 16.

2024 | SIFFROR
 Hyresintakterna for aret uppgick till 141 mkr (378).
o Arets driftoverskott uppgick till 84 mkr (229).

 Ytmassig uthyrningsgrad uppgar till 78 procent. Exklusive
projektfastigheter uppgar uthyrningsgraden till 82 procent.

M2 |asset management
m2gruppen

MARKNADSVARDE | PROCENT PER ORT
Total fastighetsvarde 803 mkr

Ovriga4 %

—_—————__

Stockholm 58 %

VEXjs 38 %

KVADRATMETER PERTYP AVYTA
Total yta 48 905 kvm

KOMMERSIELLT BOSTADER

36595 kvm (75 %) 12310 kvm (25 %)

HYRESINTAKTER OCH DRIFTOVERSKOTT (mkr)
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2020 2021 2022 2023 2024
B Hyresintikter === Driftverskott

TOTALT FASTIGHETSINNEHAV 2024 2023
Antal fastigheter 37
Uthyrningsbar area bostader, kvm 69635
Uthyrningsbar area kommersiellt, kvm 85801
Hyresintakter bostader, mkr 133
Hyresintakter kommersiellt, mkr 245
Hyresvarde, mkr 221
Rérelseresultat, mkr 151
Ytmassig vakansgrad, % n
Fastigheternas marknadsvarde, mkr 2922

For definitioner av nyckeltal se sid 91.
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STOCKHOLM

FASTIGHETSFORTECKNING

TOTALT: 3 (3) ST

Knivsta Greldeby 1:28
Miklaholt 1
Sjobotten1
Stenshuvud 4
Varmdo Fjallsvik 1134

(Sald)

(Sald)

VAXJO TOTALT: 5 (9) ST
Djaknen 4 (Sald)
Habo Branninge 8:18

Hackan 12

Hackan 9

Ljungsésa 1

Oxdragaren 1 (Sald)
Stadet 1 (Sald)
Vasaborgen 1 (Sald)
Vandraren 1

Vinaman 6 (Sald)
OVRIGA TOTALT: 2 (2) ST
Karlstad
Kanoten 12
Malmd
Balken 5
Képenhamn
Kongegéarden (Sald)
Christiansgarden (Sald)

m2gruppen

JONKOPING TOTALT: 0 (21) ST
Almen 4 (Sald)
Arkadien 4 (Sald)
Bjorklovet 5 (S&ld)
Harven 3 (S&ld)
Humlan 2 (S4ld)
Haljaryd 1:200 (Sald)
Haljaryd 1:97 (Sald)
Harolden 5 (Sald)
Jamben 1 (Sald)
Kabeln 5 (Sald)
Navigatéren 1 (Sald)
Operan1 (Sald)
Tenhult 16:1 (Sald)
Tenhult 30:25 (Sald)
Utblicken 1 (S&ld)
Vakten 7 (S&ld)
Vardkasen 7 (S4ld)
Attelaggen 1 (Sald)
On2 (Sald)
Overdraget 2 (Sald)
Overdraget 9 (Sald)

10

TOTALT ANTAL
FASTIGHETER

M2 |asset management

ALz
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| COREM PROPERTY GROUP

Corem ager, forvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i
storstads- och tillvaxtregioner.

Det sammanslagna fastighetsbestandet bestar av 289 fastig-
heter med ett marknadsvarde pa 55205 mkr per 31 december
2024. Bestandet ar beldget i sédra/mellersta Sverige, Kopen-
hamn samt New York och bestar av fastigheter for kommersiell
anvandning, dar kontor, lager och logistik star for merparten.

HALLBARHETSRAPPORT
FINANSIELLA RAPPORTER

STRATEGISKA INVESTERINGAR

Innehavet redovisas som ett intressebolag.

M2s investeringar bestar, forutom av direkt och ANDEL AV TOTALA TILLGANGAR

indirektagda fastigheter, dven av 4gande i utvalda
noterade och onoterade bolag. Fyra av dessa klassas
som strategiska innehav. Av dessa ar innehavet

i Corem Property Group i sarklass det stdrsta
innehavet.

FINANSIELL GVERSIKT OCH NYCKELTAL

Rakenskapsar

Hyresvarde, mkr
Driftoverskott, mkr
Forvaltningsresultat, mkr

Resultat efter skatt, mkr

Fastigheternas verkliga varde, mkr
Uthyrningsbar area, tkvm
Soliditet, %

Justerad soliditet. %

Utdelning per stamaktie, kr
Utdelning per preferensaktie, kr

M2 |asset management

28&7 New York
Manhattan

UTVALDA NYCKELTAL 2024

» Hyresintakterna uppgick till 3 695 mkr.

« Driftoverskottet uppgick till 2 362 mkr.

« Forvaltningsresultatet uppgick till 914 mkr.
» Resultatet uppgick till -1 058 mkr.

« Vardet pé fastighetsportféljen uppgick vid drets utgéng
till 55205 mkr.

M2s agarandel uppgick vid rets utgang till ca 44 procent av
kapitalet och ca 47 procent av rosterna.

Mer info pa: www.corem.se

2024 2023 2022 2021 2020
4322 4940 4957 970
2882 2933 1894 668
1239 1675 1178 420
-71999 -1938 4495 -108

58033 78387 83084 14002
2428 3195 3479 986
34 34 36 39

41 39 43 48
0,40 0,40 0,40 0,65
20,0 20,0 20,00 20,00
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Bulten 1, Alingsas
NKT test- och produktionshall

LKAB, Boden
5500 kvm med kontors- och laboratorielokaler
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9 WASTBYGG GRUPPEN
DEVYSER
1 A WASTBY
FASTIGHETER
HALSOVARD Logistea ar ett fastighetsbolag inom lager, logistik ~ EKONOMISKT UTFALL 2024 Wastbygg Gruppen AB (publ) ar ett entreprenad- och projekt- UTVALDA NYCKELTAL 2024
KONSUMENTTJANSTER och lattindustri, med visionen att vara den Intakterna for heldret uppgick till 713 mkr (371), utvecklingsholag som stracker sig fran forvarv/tilldelning av « Intdkterna minskade O pracent till 4 989 mkr (4 991).
TEKNOLOGI OCH UTVECKLING naturliga partnern till foretag som efterfrdgar  vilket motsvarar en 6kning om 92 procent jamfort mark till fardig fastighet. « Rorelseresultatet uppgick till -216 mkr (-361).
BANK. INVESTMENT OCH FONDER modernﬂa haIIb:oara lokalerinom FjeFta seqmept. med foregoaepde ar. Forvaltningsresultatet ar starkt . Verksamheten ar mdelgd | seqm'enten t.Jost"ader, kommer—. « Resultatet efter skatt uppgick till 213 mkr (-369).
Efterfragan pa lager- och logistiklokaler ar och uppgar till 211 mkr (107). siella fastigheter samt logistik och industri. Wastbygg har tydlig - o
. betydande och Logisteas tillvaxt har varit kraft- narvaro p& expansiva marknader i Sverige. * So||d|.teten uppgick t_'” 39 procent (29).
e full sedan den forsta fastigheten forvarvadesi  UTVALDA NYCKELTAL 2024 + Orderingdngen uppgick till 2 085 mkr (5 514).
slutet av 2019. « Intakterna for perioden uppgick till 713 mkr (371). EKONOMISKT UTFALL 2024 « Orderstocken minskade till 3 790 mkr (6 195).
FINANSIELLA RAPPORTER Ljuli 2'024 gick Logistea samman med KMC « Driftdverskottet uppgick till 601 mkr (276). Intékt"ernzi for hflére"t uppgick till 4 989 mokr F4 991), i linje ) - .
Properties ASA. Bolaget bildar ett ledande med féregaende ar. Rorelseresultatet uppgar till -216 mkr (-361). M2s dgarandel uppgick till 53 procent av kapitalet och

nordiskt fastighetsbolag inom logistik, lager och O RIS qugmk_tl” 211 mkr (107).
lattindustri med strategiskt fokus pa lingsiktig  * Resultatetefterskattuppgick till 330 mkr (-9).

tillvaxt, finansiell stabilitet och hallbarhet. » Soliditeten uppgick till 46 procent (49). Innehavet redovisas som ett intressebolag. Mer info p&: www.whgr.se
Bestandet bestod vid periodens utgéng av « Vardet pa fastighetsportféljen uppgick vid arets
143 fastigheter, belagnai Sverige, Norden samt utganag till 13 221 mkr.
i norra Europa, och med ett samlat varde om
13221 mkr. M2s dgarandel uppgick till 25 procent av kapitalet
och 29 procent av rosterna.

Wastbygg garin i 2025 med en orderstock om 3,8 mdkr (6,2mdkr). 48 procent av rosterna.

Innehavet redovisas som ett intressebolag.
Mer info pa: www.logistea.se
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HALSOVARD Devyser Diagnostics AB (publ) utvecklar, EKONOMISKT UTFALL 2024 \.Q\\\: =
KONSUMENTTJANSTER tillverkar och séljer genetiska tester till Intakterna for heldret uppgick till 217 mkr (169), 3‘:&3
TEKNOLOGI OCH UTVECKLING laboratarier globalt. Produkterna anvands vilket motsvarar en 6kning om 28 procent jamfort med \:1‘:?“‘:»\\
BANK. INVESTMENT OCH FONDER for komplex DNA-testning inom onkologi, foregdende &r. Rorelseresultatet ar i linje med forega-

transplantation och arftliga sjukdomar for ende &r och uppgar till -58 mkr (-59).
. att mojliggora skraddarsydd cancerbehand-
e LI RAR ] ling, diagnos av ett stort antal genetiska UTVALDA NYCKELTAL 2024
sjukdomar samt uppfoljning av transplante- « Omsattningen dkade 28 procent till 217 mkr (169).
FINANSIELLA RAPPORTER rade patienter. Devysers produkter forenklar

 Bruttoresultatet uppgick till 173 mkr (145).
» Resultatet efter skatt uppgick till -62mkr (-54).
« Soliditeten uppgick till 74 procent (76).

komplexa genetiska testprocesser, forbattrar
provgenomstromningen, minimerar manuella
moment och levererar snabba resultat.

M2s agarandel uppgick till 24 procent av kapitalet

Innehavet redovisas som ett intressebolag. P
och 24 procent av rosterna.

Mer info p&: www.devyser.com

NETTOOMSATTNING OCH BRUTTORESULTAT, MKR
250

200

150
100

50 — [N Nettoomséttning

e Bruttoresultat

2020 2021 2022 2023 2024




ARS- OCHHALLBARHETS- M2 \ asset management

REDOVISNING
2024

FASTIGHETER alll
VERKSAMHETSOVERSIKT B ES QAB KLARABO AB|SAGAX

DETTAAR M2 ASSETMANAGEMENT
ARET I KORTHET
VD HAR ORDET

FORVALTNINGSFASTIGHETER
M2 GRUPPEN
FASTIGHETSFORTECKNING

STRATEGISKA INVESTERINGAR
COREM PROPERTY GROUP
LOGISTEA
WASTBYGG GRUPPEN
DEVYSER

I OVRIGA INVESTERINGAR
> FASTIGHETER
HALSOVARD
KONSUMENTTJANSTER
TEKNOLOGI OCH UTVECKLING
BANK, INVESTMENT OCH FONDER

HALLBARHETSRAPPORT

FINANSIELLA RAPPORTER

Budlbomb

tning

by -
&l Duschol
I 2 - Multivitamin

Gummies

. Ashwagandha i Intimolja__
. Lo R
HED§ e e | 2
. Vo™
——

= s
dudlotion

WS .2

OVRIGA INVESTERINGAR

M2 har en portfdlj av noterade och onoterade varde-

papper, huvudsakligen svenska bolag. Investeringarna

finns primart inom fem overgripande branschsegment,

fastigheter, halsovard, konsumenttjanster, teknologi och
utveckling, samt finanssektorn (bank, investmentbolag

och fonder). Ett urval av de bolag som finns bland vara
investeringar framgar av efterfdljande sidor.

Bolag dar M2 innehar mer an 20 procent av aktierna,
eller p4 annat satt har vasentligt inflytande, redovisas
som intresseforetaq. | vissa fall ar vi engagerade i
styrelsen eller pa annat satt aktiva agare.

ANDEL AV TOTALA TILLGANGAR

n,

Fastighets-
investeringar

14 %

Ovriga
investeringar

19 %

BESQAB

Besgabs kdrnverksamhet ar att ut-
veckla héllbara bostader i attraktiva
lagen i Stockholm och Uppsala. Under
2024 qgick Aros Bostad och Besgab
samman. Bolaget ar noterat pa
Nasdaq First North Growth Market.

KLARABO

KlaraBo Sverige AB (publ) ar ett fast-
ighetsbolag som forvarvar, uppfor,
ager och forvaltar attraktiva bostader.
Strategin ar att i tillvaxtregioner
forvarva befintliga bostadsfastig-
heter liksom mark for nyproduk-
tion. Bolaget ar noterat pa Nasdaq
Stockholm.

SAGAX

AB Sagax (publ) ar ett fastighetsbo-
lag som fokuserar p& kommersiella
fastigheter, inom framfor allt segmen-
tetlageroch latt industri. Sagax ager
aven aktieriandra, noterade och
onoterade, fastighetsbolag. Bolaget
arnoterat pd Nasdaq Stockholm
Large Cap.
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HALSOVARD

GUARD

GUARD THERAPEUTICS

Guard Therapeutics International AB (publ)

ar dedikerade utveckling av framtidens lake-
medel for att forhindra oxidativ stress och
akuta njurskador, vilket kan hjalpa miljontals
manniskor till en effektiv behandling. Guard
Therapeutics ar noterat pd Nasdag First North
Growth Market.

o.QLUCORE

QLUCORE

Qlucore utvecklar ett visualiseringsbaserat
analysverktyg for bioinformatikdata. Program-
varan underlattar analys av stora mangder,
komplexa data och anvands inom forskning
och precisionsdiagnostik. Bolaget ar noterat
pé Nasdagq First North Stockholm.

KONSUMENTTJANSTER

INSTABEE

Instabee Group AB bildades 2022 efter en
sammanslagning av Instabox, Budbee och
Porterbuddy. Instabee erbjuder fossilfria leve-
ranser fran nagra av de mest populdra e-handels-
bolagen i Europa. Paketen levereras antingen
direkt hem eller till ndgot av bolagets smarta
skap. Med Instabee behdver man inte sté i ko
hos postombudet. Bolaget ar onoterat.

...

@ Intrance
INTRANCE MEDICAL SYSTEMS
Intrance Medical Systems fokuserar pa nasta
generations behandlingar av 1angt fram-
skriden Parkinsons med syfte att forbattra
patienternas livskvalitet och vard.

SmartCella

SMARTCELLA

SmartCella ar ett varldsledande bolag inom
bioteknik. Bolaget utvecklar bland annat en
mikrokateter for att nd svartillgangliga organ
och tumorer for olika behandlingar samt nya
mRNA-terapier och cellsterapier for stam-
cellsbehandlingar av exempelvis hjartsvikt.
Bolaget ar onoterat.

&

*MEDS

MEDS

Meds Apotek AB ar ett fullskaligt online-apotek
som saljer receptbelagda och receptfria lake-
medel med tillstdnd frdn Lakemedelsverket
och har dven ett stort sortiment inom halsa
och skonhet. Bolaget ar onoterat.

BEWI

BEWI skapar forpacknings-, kompo-
nent- och isoleringslosningar som
produceras och konsumeras med
minimal paverkan pa miljon, och vill
leda arbetet mot en cirkular ekonomi.
BEWI &r noterat p4 Oslo Bors.

| TEKNOLOGI OCH UTVECKLING

Cloud//Backend

CLOUDBACKEND

CloudBackend ar ett svenskt deep
tech-féretag inom cloud computing.
CloudBackends Database Platform
asa Service erbjuder en decentra-
liserad, policy-driven databas som
minskar svarstider genom att lagra
dataimolnet, i edgen och pé enheter
distribuerat. CloudBackend bildades
2018. Bolaget ar onoterat.

BANK, INVESTMENTBOLAG OCH FONDER

CMN
CNI

CNI Nordic 4 AB, CNI Nordic 5 AB och
CNI Nordic 6 AB forvaltar fonder som
investerar i unga onoterade tillvaxtbolag
med starka entreprenorsteam inom
ny teknik och hallbarhet. CNI Nordic 5
AB &r noterat p& Nordic Growth Market
(NGM). CNI Nordic 4 AB och CNI Nordic
6 AB ar onoterade.

MOLCAP

MOLCAP

Molcap Invest AB ar ett investmentbolag
baserat i Stockholm som investerar

i snabbvaxande bolag med god skal-
barhet och en sund balansrakning.
Bolaget ar onoterat.

M2 |asset management

@

myrspoven

MYRSPOVEN

Myrspoven AB skapades 2017 genom
en hopslagning av tva olika omraden:
Energi och IT. Bolagets mal &r att hjal-
pa fastighetsvarlden att spara energi
samt genom att dra nytta av det se-
naste som hant i omradena Artificial
Intelligence (Al) och Data Science/
Analytics. Bolaget ar onoterat.

northmill

NORTHMILL

Northmill Bank AB &r en bank med
over 200 000 kunder i Sverige och
med hjalp av den mest moderna tek-
niken vill bolaget skapa Europas mest
relevanta och personliga bank. Bolaget
aronoterat.
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| HALLBARHETSRAPPORT

M2s verksamhet ska bedrivas ansvarsfullt, med langsiktighet och fokus pa héllbarhet. Hallbarhets-
arbetet utgar ifran ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv med FN:s globala héllbarhetsmal
och det globala klimatavtalet som grund. Malsattningen ar att bidra till samtliga globala mal, med
fokus p4 de omraden dar M2s verksamhet har vasentlig paverkan och pé de faktorer som kan ha
en betydande inverkan pa verksamheten. For att sakerstalla ratt fokus och att arbetet ger maximal
effekt utvarderas kontinuerligt vilka omraden som ska vara hdgst prioriterade.

M2s verksamhet bestar av forvaltningsfastigheter, strategiska
investeringar, fastighetsinvesteringar samt ovriga investeringar.
Hallbarhetsarbetet bedrivs darfor bade direkt, gallande den egna
verksamheten, och indirekt forinnehav i andra bolag.

DIREKT HALLBARHETSPAVERKAN
For de egna forvaltningsfastigheterna har M2 direkt inflytande
over hallbarhetsarbetet, som utgor en integrerad del i M2s verk-
samhet, vilket innebar att beslut om strategier, prioriteringar, mal,
utforande samt rapportering bedrivs inom bolaget. Arbetet beskrivs
mer i detalj i M2s hallbarhetsrapport pa sidorna 4-5, 22-34 samt
inot 3.

Under 2024 avyttrades merparten av forvaltningsfastigheterna,
vilket ger en effekt pa de flesta mal och nyckeltal.

INDIREKT HALLBARHETSPAVERKAN
For de olika innehaven i andra bolag ligger beslut och ansvar for
hallbarhetsstrategier, genomfdrande och rapportering hos de
individuella bolagens styrelse och ledning. M2s héllbarhetspaverkan
sker sdledes indirekt, genom att vara en engagerad och aktiv dgare.
Arbetet fokuseras pa att utvardera hallbarhetsarbetet som bedrivs,
sakerstalla att grundlaggande kriterier avseende hallbarhet uppfylls,
samt att i mojlig man utdva positiv pdverkan. Hallbarhetsarbetet
inom varje innehav foljs upp arligen, framst genom respektive bolags
hallbarhetsrapport. Kartlaggning av vasentliga hallbarhetsfaktorer
utgor ocksd en del i beslutsprocessen infdr en nyinvestering i
enlighet med M2s investeringspaolicy.

En beskrivning av hur M2 arbetar med indirekt hallbarhetspaverkan
samt summering av det hallbarhetsarbete som bedrivs inom ett
urval avinnehaven lyfts pa sidorna 32-34.

M2s HALLBARHETSARBETE

DIREKT PAVERKAN

Strategiska

Forvaltningsfastigheter . .
investeringar

INDIREKT PAVERKAN

HALLBARHETSRAPPORTENS OMFATTNING

Rapporten inkluderar koncernen som helhet och beskriver hur
arbetet avseende hallbarhetsfragor bedrivs for samtliga verksamhets-
grenar. M2s koncernledning ar ansvarig for hallbarhetsarbetets
styrning, maluppfylinad samt framtagande av hallbarhetsrapporten.
Det ar M2s styrelse som ar ytterst ansvarig for upprattandet av
hallbarhetsrapporten.

M2s hallbarhetsarbete fér verksamhets- och redovisningsaret
2024 beskrivs i enlighet med lagkravet om héllbarhetsrapportering.
Sidorna 4-5, 22-34 samt not 3 utgor koncernens héllbarhetsrapport
enligt &rsredovisningslagen.

Fastighets- Ovriga
investeringar investeringar
Omrade Upplysning Sida/or
Affarsmodell, S.4-5

Overgripande ) .
anp strategier och mal.

Policy, risker och riskhan- ~ Not 3,s.59

Al tering. Mal och resultat. S.25,27-28
Personal och sociala Policy, risker och riskhan- ~ Not3,s.59
forhallanden tering. Mal och resultat. s.25,29-30
Respekt for manskliga Palicy, risker ochriskhan-  Not3,s.59
rattigheter tering. Mal och resultat. s.25,26,30
Motverkande av Palicy, risker ochriskhan-  Not3,s.59
korruption tering. Mal och resultat. s.25,31
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INTRESSENTDIALOG

M2 har en nara och fortlopande kontakt med
sina intressenter. M2s huvudintressenter utgors
framfdrallt av kunder, 1dngivare, leverantorer och
medarbetare.

Genom en I6pande dialog sakerstalls att héllbar-
hetsarbetet foljer forandrade krav frén intressenter
och inriktas p4 de frdgor som ar mest vasentliga for
dem. Som komplement genomfors vid behov intres-
sentdialoger med fokus pé hallbarhetsrelaterade
frdgor. Forutom att kartldgga huvudintressenters
nuvarande krav och foérvantningar och hur val M2
uppfyller dem, ger dialogen ocksa en dvergripande
bild av forvantningar och behovinom omrédet.

VASENTLIGHETSANALYS

For att investeringar inom héllbarhetsarbetet ska
riktas dar de har storst effekt, genomférs arligen en
vasentlighetsanalys. Analysen tar hansyn till de olika
hallbarhetsomrédenas samlade paverkan, bade vilken
paverkan M2s verksamhet har och vilka faktorer som
har en vasentlig inverkan p& verksamheten samt vilka
mojligheter som uppstari en omstalining.

Sammanvagt med intressentdialogen och bedomda
hallbarhetsrisker utgor vasentlighetsanalysen grund
for vilka omréden som bor vara hégst prioriterade inom
M2s hallbarhetsarbete.

M2s héllbarhetsméal p4 nasta sida ar framtagna
utifrdn de hallbarhetsfrdgor som varderades som
viktigast i vasentlighetsanalysen och med FN:s globala
hallbarhetsmal som grund.

For forvaltningsfastigheterna har M2 direkt inflytande
over héllbarhetsarbetets utforande medan arbetet for
delagda innehav sker genom indirekt paverkan och
granskning av respektive bolags hallbarhetsarbete.

HALLBARHETSRELATERADE RISKER

Arbetet med risker och osakerhetsfaktorer sker
kontinuerligtinom koncernen i syfte att identifiera
potentiella risker, utvardera eventuell konsekvens
och sakerstalla atgarder.

Huvudsakliga hallbarhetsrisker, vilka bedéms
kunna paverka M2s verksamhet och ekonomiska
utveckling gallande forvaltningsfastigheterna ar:

- Effektav klimatforandringar och framtida behov
av fastighetsanpassningar.

Forandrade krav frdn kunder avseende ursprung
och tillgdng till energi.

Okade kostnader kopplat till energiférbrukning.
Tillkommande rapporteringskrav.

Okad omflyttning.

Arbetsmiljorisker i leverantorsled.

- Avfall- och kéllsortering

- Certifiering

- Samverka med kunder kring
energiforbrukning

- Utveckla ndromraden

- Biologisk mangfald
- Sociala projekt

- Tillskapa ny energi
- Transporter

BETYDELSE FOR INTRESSENTER

Handelser i omvarlden som p&verkar marknaden.

Tillsammans med riskerna ser vi ocksa mojligheter.
I takt med att fastigheterna utvecklas kan nya
hyresgaster attraheras och energiférbrukningen
minska, vilket kan leda till 0kade intakter och kost-
nadsbesparingar.
Forvardepappersverksamheten, vilket innefattar
segmenten strategiska innehav, fastighetsinnehav
och 6vriga innehav, utgors huvudsakliga risker av
marknads- ach omvarldsfaktorer som leder till varde-
forandringar pé tillgdngar samt operativa risker,
exempelvis risk for forekomst av osunda affars-
metoder. Daremot skapar exempelvis efterfrdgan
och utveckling av ny teknik, forutsattningar for ett
Okat utbud av nya investeringsmojligheter.
Hallbarhetsrisker och dess hantering beskrivs
narmare i not 3 pa sidan 59, dar de utgor del av
koncernens samlade riskavsnitt.

- Icke diskriminering
- Markféroreningar
- Materialval

- Medarbetarndjdhet

PAVERKAN PA M2s VERKSAMHET

| HALLBARHETSMAL

FN:S |
GLOBALA MAL

DELMAL

EKOLOGISKA HALLBARHETSMAL

M2s HALLBARHETSMAL
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Effektivisera vattenanvandning och
saker vattenforsorjning.

Tillgang till modern energi for alla.

Oka andelen fornybar energi i varlden.
Fordubbla 6kningen av energieffektivitet.
Tillgangliggor forskning och teknik och
investera i fornybar energi.

Starka motstandskraften mot och
anpassningsformagan till klimat-
relaterade katastrofer.

Oka kunskap och kapacitet for att
hantera klimatférandringar.

Skydda den biologiska mangfalden
och naturliga livsmiljoer.

Integrera ekosystem och biologisk
méanagfald i nationell och lokal
forvaltning.

SOCIALA HALLBARHETSMAL

- Vattenforbrukningen ska ha minskat med

20 procent &r 2025 jamfért med 2019.

- Energianvandningen ska ha minskat med

30 procent &r 2030 jamfort med 2019.

- C02-utslappet ska ha minskat med

30 procent &r 2030 jamfort med 2019.

- Forvaltningen av de direktagda fastig-

heterna ska vara klimatneutral 2045.

- Endast el- eller hybridbilar ska anvandas

inom M2 &r 2025.

- Sakra direktagda fastigheter mot

framtida klimatpdverkan, mark- och
vattenfororeningar.

- Bidra till biologisk mangfald.

- Vattenforbrukningen optimeras successivt
i de egna forvaltningsfastigheterna.

- M2 koper EPD-certifierad el som
kommer frén vattenkraft.

- Energiforbrukningen foljs upp
och driften optimeras lopande.

- M2 investerar kontinuerligt i upp-
graderade styrsystem forvarme
och ventilation.

- Bilarinom M2 ersatts varefter
med el- eller hybridbilar.

- Ettarbete har pabdrjats for att klimat-
riskanalysera samtliga egna
forvaltningsfastigheter.

- Biologisk mangfald tas hansyn till i
projekt i och omkring vara fastigheter.

3 3.4

J\»\/\v

10 B 103
1£P
fiE=r 11
(7 13
15

"7

Minska antalet dodsfall till foljd av icke
smittsamma sjukdomar och framja
mental halsa.

Sakerstall lika rattigheter for alla och
utrota diskriminering.

Sékra bostader till Gverkomlig kostnad.
Inkluderande och héllbar urbanisering.
Minska de negativa effekterna av
naturkatastrofer.

Sékra och inkluderande grénomréaden
for alla.

EKONOMISKA HALLBARHETSMAL

- Sjukfrdnvaron ska understiga 6 dagar per

anstalld och &r.

- Nollvision for olyckor och tillbud.

- Nolltolerans mot diskriminering.

- Okad trygghet och trivsel i och omkring

véra fastigheter.

- M2 féljer Iopande upp sjukfranvaro
och erbjuder stad vid rehabilitering.

- Personal inom forvaltningen deltar
regelbundet i sakerhetsutbildningar,
olyckor och tillbud rapporteras och
foljs upp.

- En visselblasarfunktion finns tillganglig
och alla medarbetare utbildas i
M2s uppfdrandekod.

- M2 investerar &rligen i projekt som
syftar till att oka trivsel och trygghet.

16.5

Stabil ekonomisk tillvaxt.
Forbattra resurseffektiviteten i
konsumtion och produktion.

Full sysselsattning och anstandiga
arbetsvillkor med lika on for alla.

Bekampa korruption och mutor.

- Hallbarhetsgranska samtliga intressebolag.
- Hallbarhetsgranska samtliga leverantorer.

- Oka antalet gréna hyresavtal.

- Uppfdrandekod som bilaga till alla storre

ramavtal.

- Nolltolerans mot korruption.

- Intressebolag och leverantorer granskas
|opande ur hallbarhetsperspektiv.

- Forkommersiella hyresgéster foreslas
iregel alltid gréna hyresavtal.

- M2s uppférandekod for leverantérer
ska bilaggas alla storre ramavtal.

- En visselbldsarfunktion finns tillganglig

och alla medarbetare utbildas i M2s
uppforandekod.

®
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NAAANA

BOENDEMILIO

Trivsam, trygg och
inkluderande boende-
milj6 i hela vart
fastighetsbestand

HALLBARHETSHJUL

Tartbitarna i M2s héllbarhetshjul star for de hall-
barhetsaspekter som harvarderats viktigast for att
verksamheten ska vara hallbar utifrén ett ekologiskt,
socialt och ekonomiskt perspektiv.

Hjulet visar ocksa vilka frdgor M2 arbetar med nér
det galler finansiell ldngsiktighet, klimatp&verkan,
sociala férhallanden, personal samt for att motverka
korruption. Att respektera och stédja manskliga
rattigheter innebarinom M2 att kollegor, kunder
och leverantorer behandlas rattvist, jamstallt och med
respekt for alla manniskors lika varde. Det innebar
aven att alla som &r verksamma pé arbetsplatserinom
verksamheten har anstandiga arbetsvillkor.

EKOLOGISK HALLBARHET: M2 arbetar kontinuerligt
for att reducera klimatp&verkan genom en effektiv-
iserad energi- och vattenanvandning, 6kad anvandning
av férnybar energi, minskat avfall, 6kad atervinning,
ansvarsfullt resande, farre transporter samt medvetna

®

LANGSIKTIG
FINANSIELL STABILITET
OCH TILLVAXT

¢ Langsiktiga investeringar
¢ God forvaltning
¢ Nojda kunder

MEDARBETARE

* NOjda medarbetare
* God arbetsmiljo

* God hélsa

o Jamstalldhet

Socia] paiparhet
(]

val vid inkop. Information och samarbete med hyres-
gaster gallande miljéfragor ar ocksa en viktig del i
arbetet for en mer héllbar verksamhet.

SOCIAL HALLBARHET: Nojda medarbetare, god
arbetsmiljo, jamstalldhet och en trygg nar- och
boendemiljo ar viktiga sociala fokusomréden. M2
verkar for att alla medarbetare ska ha en god halsa
och trivasisitt arbete. Jamstalldhet och omsesidig
respekt sdval internt som gentemot kunder och
leverantorer ar en sjalvklarhet. Nar- och boendemiljon
i de direktagda fastigheterna ska vara trivsam, trygg
och inkluderande.

EKONOMISK HALLBARHET: M2 strévar efter 1ang-
siktig och hallbar finansiell stabilitet och tillvaxt.
Ambitionen ar att forvalta fastigheterna val och
effektivt till maximal kundnytta. M2 ska ha god
affarsetik och motverka all form av korruption.

MILJO
Ekologisk hallbarhet

M2 ska strava efter minsta majliga paverkan pé
miljon. Hit hor nyttjande av naturens resurser, val av
material, val av energislag och energianvandning
samt ansvar for hantering av restprodukter i form
av avfall eller utslapp till luft, mark och vatten. M2
arbetar aktivt for att minska fastigheternas klimat-
pdverkan dar den storsta paverkan sker genom el-,
vatten- och varmeanvandning.

OKAD RESURSEFFEKTIVITET OCH MINSKADE UTSLAPP

Innovation och teknikutveckling skapar standigt nya, forbattrade
mojligheter till energibesparing. M2 investerar fortlopande i nya och
effektivare styrsystem for varme och ventilation.

Arbetetinom forvaltningen har en viktig roll i att maximera
fastigheternas resurseffektivitet. Energiférbrukningen foljs upp
I6pande for att snabbt identifiera avvikelser och forbattrings-
atgarder och genom systematiska ronderingar sakerstalls en
effektiv och optimerad drift. Varmen ses dver i trapphus och
gemensamhetsutrymmen och lashara termostater installeras
vartefter.

Under 2024 har fonsterbyten genomforts i ett par fastigheter
dar energisnala 3-glasfonster har installerats.

MILJOMARKT EL

All el som anvands inom M2s forvaltning ska produceras fran
fornybara kallor. Den el som kopts under 2024 ar EPD-certifierad
och kommer fran vattenkraft. LED-belysning och rorelsestyrd
belysning ersatter successivt traditionella ljuskallor.

VATTENBESPARANDE ATGARDER

Som en del i arbetet att minska vattenforbrukningen i de direktagda

forvaltningsfastigheterna byts aldre vattenserviser ut mot nya matbara.
Vid utbyte av varmvattencirkulationspumpar installeras tryckstyrda

pumpar med inbyggd Al-funktion som kanner av och anpassar

flodesbehovet.

KALLSORTERING OCH AVFALLSHANTERING

M2 tillhandahaller sorteringsmojligheter i samtliga férvaltnings-
fastigheter. Genom information och i dialog med vara hyresgéaster
armalet att minska mangden avfall.

KLIMATPAVERKAN, MARK- OCH VATTENFORORENINGAR

Risk for paverkan av framtida klimatforandringar, mark- och vatten-
fororeningar, i och i anslutning till férvaltningsfastigheterna,
kartlaggs successivt. Arbetet syftar till att Iangsiktigt sakerstélla
hallbara byggnader som inte belastar miljon i onddan.

Maélomrade Maltal

Minskning med 30 procent &r 2030

Energiforbrukning jamfort med 2019

Minskning med 20 procent &r 2025

Vattenforbrukning jamfort med 2019

Minskning med 30 procent 8r 2030

C02-utslapp jamfort med 2019

Forvaltningen av de direktagda fastig-

lnele heterna ska vara klimatneutral 2045

Klimatpéverkan, mark-

; . Kartlaggning av risker i bestandet
ochvattenféroreningar goningavris s ¢

Transport Endast el- eller hybridbilar ska anvandas
. inom M2 &r 2025

Biologisk mangfald Bidra till biologisk mangfald

GRONA AVTAL

For att minska miljopaverkan frén lokaler och 6ka samverkan kring
hallbarhet ska som regel alltid grona hyresavtal tecknas med nya
kommersiella kunder och vid omfdérhandling med befintliga hyres-
gaster. | grona hyresavtal satts tillsammans med kunden en gemen-
sam ambition kring hallbarhetsfrdgor dar ansvar och dtaganden
tydliggérs. Det finns i nulaget inga formaliserade grona avtal for
bostader men malet ar att oka samarbetet kring héllbarhetsfragor
aven med bostadshyresgaster.

EFTERLEVNAD OCH UPPFOLJNING

Efterlevnad inom detta omréde sker dels genom att i olika
forum g6ra medarbetarna medvetna om de miljomassiga och
ekonomiska vinster som kan goras med olika miljoframjande
atgarder, dels genom tillampning av M2s policys och styrdokument
samt uppforandekod.
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ENERGIANVANDNING

Redovisningen av energianvandning omfattar
forvaltningsfastigheter inom den egna verksam-
heten som M2 har &gt under 2024, som ar forvaltade
av M2 och dar matdata finns tillganglig.

Projektfastigheter och fastigheter dar tillgang till
matdata saknas, ar ofullstandiq eller dar kund har
totalansvar for drift och underhall ar exkluderade.

Antalet fastigheter som ingar i redovisningen
motsvarar ca 90 procent av bestandet. Energi-
anvandningen i de fastigheter som har avyttrats
under aret ar med i berdkningen fram till och med
manad for frantrade. M2 arbetar systematiskt med
datainsamling och validering och stravar efter att
Oka andelen fastigheter som inkluderas i redovis-
ningen.

Under 2024 har merparten av forvaltnings-
fastigheterna avyttrats, vilket har en paverkan pé
samtliga nyckeltal. For att ge en mer rattvisande bild
av hallbarhetsarbetets framdrift har aven utvecklingen
ijdmforbart bestadnd beraknats.

Underlag for berdknat CO2 utslapp fran energi-
anvandning och bilar inom férvaltningen finns fran
2020, i 6vrigt ar jamfarelsedr 2019. I redovisningen
ingar dven viss hyresgastenergi.

2024 minskade den totala energianvandningen
med 67 procent jamfort med 2023 och totalt har
energianvandningen minskat med 69 procent jamfort
mot 2019. Minskningen beror framférallt pd att en
stor del av det egna fastighetsbesténdet har avytt-
rats. | jAmforbart bestadnd har energianvandningen
minskat med ca 1,4 procent sedan 20189.

Energianvandning, MWh

Vattenforbrukning, m?

Varmen ar normalarskorrigerad enligt SMHIs metod
SMHI Energi-Index. | huvudsak anvands fjarrvarme
som primar varmekalla. De berdknade CO2 utslappen
for 2024 minskade med 65 procent jamfort med
2023. 1 jamforbart bestdnd har CO2 utslappen
minskat med ca 53 procent jamfort med 2019.

Vattenfdrbrukningen 2024 minskade med 69 procent
jamfort mot 2023 och totalt har vattenférbrukningen
minskat med ndstan 76 procent sedan 2019. |
jamfdrbart bestdnd ar motsvarande minskning
cirka 4 procent.

Beraknat utslapp C02, ton
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SOCIALT
Social hallbarhet

ATTRAKTIV ARBETSGIVARE

M2s ambition ar att vara en attraktiv arbetsgivare som attraherar,
behaller och utvecklar kompetenta medarbetare. M2 ska erbjuda en
trygg och sund arbetsplats dar medarbetare med engagemang och
professionalitet representerar foretagets varderingar.

Organisationen ar decentraliserad och kannetecknas av samarbete,
delaktighet och korta beslutsvagar. Huvudkontoret omfattar centrala
stodfunktioner inom ekonomi, hyresadministration, HR, hallbarhet,
marknad och IT.

Som en féljd av de avyttringar som gjorts under aret ochi syfte att
effektivisera forvaltningsorganisationen och fokusera mer pé
utveckling av processerna for underhall och energioptimering,
outsourcades fastighetsforvaltningen helt under &ret. De lokala,
externa forvaltningskontoren ansvarar for lopande fastighetsforvalt-
ning, uthyrning och kontakt med intressenter, hyresgaster och drift-
entreprendorer.

DELAKTIGA OCH ENGAGERADE MEDARBETARE
Arbetsmiljo, engagemang och valméaende ar viktiga fragor for M2.
Medarbetarsamtal ska genomfdras arligen, dar individuella mal
satts utifrdn bolagets dvergripande malsattning. Under samtalen
behandlas aven medarbetarens arbetssituation, trivsel, prestation
och utvecklingsmaojligheter.

Vikten av medarbetare med ratt kompetens ar avgorande.
M2 ser ett starkt samband mellan kompetensutveckling och
verksamhetens utveckling. Majlighet till vidareutbildning och
larande uppmuntras.

Antal sjukdagar i genomsnitt per anstalld

$
Malséttning: 6 <
<

2022 2023 2024

Férdelning kvinnor/man (%)

M2 |asset management

Maélomrade Maltal

Sjukfranvaro Und?rstha 6 sjukdagar per anstélld
ochar

Engagemangsindex Lagst 4.2 ar2025

Jamlikhet Nolltolerans mot diskriminering

0 olyckor

Ol eieEil ol Strukturerad rapportering av tillbud

Identifiera och genomfora projekt,
atgarder, aktiviteter som syftar till
att 0ka trivsel och trygghet

Nar- och boendemiljo

GOD HALSA OCH SAKER ARBETSMILJO
Balans mellan arbete och fritid men ocks& mellan vila och aktivitet ar
en viktig faktor for en 1&ngsiktigt god halsa.

M2 vill framja fysiskt valmaende och erbjuder alla anstallda frisk-
vardsbidrag samt uppmuntrar till regelbunden motion och halsovard,
bade genom deltagande i féretagsarrangerade aktiviteter och pa
egen hand.

Vid totalentreprenad tilldmpas ABT 04 och ABT 06. Var malsattning
aren nollvision for olyckor och en strukturerad rapportering av tillbud
for att forebygga olyckor. Under 2024 har tillbud forekommit men
inga olyckor intraffat.

Aldersfordelning (%)

.
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JAMSTALLDHET OCH MANGFALD
Inom M2 &r principerna om jamstalldhet och 6mse-
sidig respekt bland de anstéllda sjalvklara. Samtliga
medarbetare férvantas bemota séval varandra som
kunder, leverantorer samt andra personer foretaget
har affarsrelationer med pé ett satt som framjar
samarbete och varaktiga relationer. Inga former av
diskriminering eller trakasserier tolereras pa foretaget.

M2 vardesatter mangfald och har som malsattning
att organisationens sammansattning ska spegla
samhallet i stort vad galler dlder, kon och ursprung.
Vid varje rekrytering gors noggrann kandidatprévning
for att sakerstalla att kompetens och personliga
egenskaper avgdr vem som far en tjanst.

| slutet av 2024 hade M2 12 anstallda, varav 5 kvinnor
och 7 man.

ANSTANDIGA ARBETSVILLKOR | HELA VARDEKEDJAN
M2 stddjer och respekterar internationellt deklarerade
manskliga rattigheter. For M2 innebar manskliga
rattigheter att kollegor, kunder och leverantorer
behandlas rattvist, jamstallt och med respekt for
allamanniskors lika varde.

Det innebar dven att alla som ar verksamma pé
arbetsplatserinom M2s verksamhet ska ha anstandiga
arbetsvillkor. | de fall skotseln av forvaltningsfastig-
heterna skots av entreprendrer ska gallande lagar och
regler pa arbetsmarknaden fdljas. M2s ramavtal ska
inkludera uppforandekod for leverantérer.

EN TRYGG OCH TRIVSAM NAR- OCH BOENDEMILJO
M2 har som malsattning att kunna erbjuda hyresgaster
en trygg och saker nar- och boendemiljo. Malsattning
aratt arligen identifiera och genomfdra &tqarder for
att férbattra miljon i och omkring fastigheterna.

HALLBARHETSSAMARBETEN

EFTERLEVNAD OCH UPPFOLJNING
Tillampning av M2s uppforandekod s&val internt
som i leverantdrsavtal ar huvudsakligt verktyg i att
sakerstalla efterlevnad. Vidare &r dterkommande
medarbetarsamtal och medarbetarundersokningar
samt féretagsledningens uppmuntran och sub-
ventionering av motionsaktiviteter en del. Alla
medarbetare ges aven mojlighet att vara med och
paverka till exempel arbetssatt och processer
inom sina respektive omradden samt uppmuntras
till vidareutveckling.

En extern visselbldsarfunktion finns tillganglig
for att rapportera och félja upp misstanke om
overtradelser.

Hackan 12
Vaxjo

Under 2024 valde M2 att stddja en organisation som arbetar for en hallbar framtid: Lakare utan Granser.
Vivill dven framja fysisk halsa och traning och sponsrar ett antal lokala idrottsforeningar.

2025

Supporter

LAKARE UTAN GRANSER

Lakare utan granser ar en neutral och opartisk humanitar organisation
som forst och framst stravar efter att tillhandahalla hogkvalitativ sjuk-
vard till dem som behdver den mest. Varje ar bistar Lakare utan granser

miljontals manniskor med sjukvard och humanitar hjalp runt om i varlden.

EKONOMI OCH BOLAGSSTYRNING

Ekonomisk hallbarhet

LANGSIKTIG OCH HALLBAR VERKSAMHET

M2s affarsstrategi ar for en ldngsiktig verksamhet och en hallbar
finansiell stabilitet. M2 stravar efter att skapa langsiktiga varden,
bade ur ett ekonomiskt och manskligt perspektiv. Verksamheten
skaialla led kdnnetecknas av affarsmassighet och professionalitet.

NOJDA OCH HALLBARA KUNDER

Malsattningen ar att forvalta de direktagda fastigheterna val och
effektivt till maximal kundnytta. Narhet till kunden, god kundkanne-
dom och erfarenhet ar viktiga faktorer for en 6kad kundngjdhet.

For att 6ka samverkan kring héllbarhetsfragor och minska lokalernas
miljépaverkan ska som regel alltid gréna hyresavtal tecknas med
nya kommersiella kunder och vid omférhandling med befintliga
hyresgaster.

GOD AFFARSETIK

M2s verksamhet ska bedrivas ansvarsfullt, enligt god affarssed,
framija fri konkurrens och hélla en hog etisk standard. Ambitionen ar
attaktivt arbeta med antikorruption och uppratthalla transparens
och 6ppenhet. M2 och dess medarbetare far aldrig utnyttja mutor,
bestickning eller otilldten ersattning av ndgon form i relation med
kunder, leverantorer, myndigheter eller andra beslutsfattare med
till exempel syfte att skapa eller behalla affarer. Erbjudanden om
representation bor endast accepteras om de ligger inom ramarna
for god affarssed.

For att sakerstalla en rattvis och effektiv uthyrningsprocess
arbetar M2 Gruppen efter en gemensam uthyrningspolicy. En
rutinmassig kreditupplysning tas pa alla blivande hyresgaster.
Hyreshéjningar forhandlas med Hyresgastforeningen.

En extern visselbldsarfunktion finns tillganglig for att misstankta
overtradelser ska kunna rapporteras. Under 2024 har inga kvalificerade
visselbldsningar inkommit. Det har heller inte inkommit n&gra rap-
porter om korruption, diskriminering eller annan brottslighet via
andra kanaler.

VISSELBLASARFUNKTION

M2 |asset management

Maélomrade Maltal

Nolltolerans mot korruption
M2s uppférandekod som bilagaialla
storre ramavtal

Antikorruption

. : Hallbarhet k tliga int -
Vardekedja cllpelina gL e sl e
bolag och leverantorer

Grona hyresavtal Oka antalet gréna hyresavtal

UPPFORANDEKOD FOR LEVERANTORER

Aven M2s leverantérer forvantas bedriva sin verksamhet i linje
med M2s hallbarhetskrav och varderingar. For att sakerstéalla att
leverantorer av tjanster och varor efterlever dessa har M2 tagit fram
en uppforandekod som sammanfattar krav avseende miljohansyn,
affarsetik, arbetsmiljo och arbetsvillkor. Uppforandekoden ska
bildggas storre leverantors- och ramavtal.

HALLBARA INKOP OCH KVALITETSSAKRADE LEVERANSER
For att sékerstalla hallbara inkép och kvalitet pa leveranser har
standardiserade entreprenadhandlingar for upphandling tagits
fram och ramavtal tecknats med certifierade leverantorer. M2s
leverantorer ska ha ratt kompetens och folja gallande lagkrav
avseende miljo, materialval och byggregler.

Forinkop anvands storre leverantorer som foljer satta miljokrav.

EFTERLEVNAD OCH UPPFOLJNING
Efterlevnad inom detta omrade sker dels genom att uppratthalla och
vidareutveckla en god intern kontroll. For den egna verksamheten sker
det primart genom tillampning av M2s uthyrningspolicy, uppforande-
kod och riktlinjer for inkop och for vardepappersverksamheten
genom tillampning av M2s investeringspolicy.

En extern visselblasarfunktion finns tillganglig for att rapportera
och folja upp misstanke om dvertradelser.

Genom M2s visselblasarkanal kan information ~ Exempel pa drenden som kan rapporteras ar I
lamnas om misstanke finns att véara policys, ekonomisk brottslighet, missforhallanden i \ /
varderingar eller gallande lagstiftning inte foljs.  arbetsmiljon, miljobrott, diskriminering och

Visselbldsarkanalen kan anvandas av
bade externa intressenter och medarbetare
for att anmala misstanke om brottslighet
eller oegentligheter inom M2 koncernen.

trakasserier samt integritetsbrott.
Rapporteringen kan goras bade muntligt
eller skriftligt och ske heltanonymt.
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HALLBARHETSARBETE INOM M2s INVESTERINGAR

For strategiska investeringar, fastighetsinvesteringar och 6vriga investeringar ar M2s hallbar-
hetspaverkan indirekt. Hallbarhetsarbetet inom varje innehav féljs upp arligen, framst genom
respektive bolags hallbarhetsrapport. Kartlaggning av vasentliga hallbarhetsfaktorer utgor
ocksa en del i beslutsprocessen infér en nyinvestering i enlighet med M2s investeringspolicy.

En stor del av M2s héllbarhetsarbete sker indirekt.
Genom sin vardepappersverksamhet ar M2 delagare i
ett antal noterade och onoterade bolag i olika branscher.

Beslut och ansvar for hallbarhetsstrategier,
genomforande och rapportering ligger har hos de
individuella bolagens styrelse och ledning. M2s
hallbarhetspaverkan sker sdledes indirekt, det ar
genom attvara en engagerad och aktiv 4gare som
prioriterar hallbarhetsfrdgor, M2 har mdjlighet att
paverka i positiv riktning.

M2s innehav har tonvikt inom fastighetsrelaterade
verksamheter men finns dven inom till exempel
medicinteknik, teknikutveckling, konsumenttjanster
och e-handel. Varje bransch och verksamhet har olika
forutsattningar och omraden dar dess priméara
hallbarhetspéverkan finns. Exempelvis har entreprenad-
verksamhet, fastighetsforvaltning, och tillverkning av
produkter starkt skilda paverkansfrégor. Vart arbete
fokuseras darfor pa att utvardera det hallbarhets-
arbete som bedrivs inom respektive innehav baserat
pé dess forutsattningar, vid sidan av att sakerstalla
att grundlaggande kriterier avseende héllbarhet

uppfylls.
HALLBARHETSKRITERIER | M2S INVESTERINGSPOLICY

Vid nyinvestering beddéms investeringar efter ett
flertal kriterier, som inkluderar bolagens héllbarhets-

UPPFOLJNING AV FOKUSOMRADEN

arbete. Grundlaggande ar att bolaget har en tydlig
hallbarhetsstrategi och styrning som motverkar risk
for korruption eller osunda affarsmetoder, samt
framjar jamstalldhet, likabehandling och méanskliga
rattigheter. Arbetet ska innehalla Iangsiktiga mal
avseende miljo och mél avseende minskad resurs-
anvandning. Bedémning av bolagets hallbarhets-
arbete i ovrigt gors framst baserat pa att investeringar
syftar till att forbattra sina respektive vasentliga
hallbarhetsfaktorer och att arbetet drivs med
l&ngsiktigt fokus.

M2 undviker att investera i verksamheter som ar
skadliga for klimatet eller for manniskan.

UPPFOLJNING
Hallbarhetsarbetet inom de storre innehaven féljs upp
arligen, framst genom respektive bolags hallbarhets-
rapport. For samtliga intressebolag granskas att
arbetet tacker ekonomisk, ekologisk och social
hallbarhet. Kartlaggning gors ocksd av att noterade
bolag foljer FNs Global Compact och stravar mot de
Globala mélen.

| det fall hallbarhetsrelaterade problem identifieras
inom befintliga innehav soker M2 primart mojlighet att
anvanda sitt inflytande som agare for att forbattra
situationen, alternativt att avyttra nar marknads-
forutsattningar sa tillater ur finansiellt perspektiv.

Nedan presenteras uppfoljning av de hallbarhetsomraden M2 som &gare framst dnskar paverka.
Uppgifterna avser M2s intressebolag med aktiv verksamhet, for férteckning se not 15.

JAMLIKHET
Bland M2s intressefdretag har

halften lyftjamlikhet som en av
sina prioriterade hallbarhets-
fragor.

ARBETSMILJO
Arbetsmiljo ar ett sarskilt

fokusomrade inom tillverkande
och forvaltande verksamheter,
halften av intresseforetagen har
publikt uttalade riktlinjer féren
saker arbetsmiljo.

L/ KLIMATAVTRYCK
@\_ Attverka for ett reducerat klimat-
avtryck ser olika ut i olika branscher.
100 procent av intresseforetagen
som ar tillverkande eller férvaltande

har faststéllda méal att minska sitt
klimatavtryck.

HALLBAR VERKSAMHET
75 procent avsamtliga M2s intresse-
foretag har en uttalad malsattning

om en mer hallbar verksamhet och
att kunna erbjuda héallbara produkter.

M2s INVESTERINGAR

Hallbara verksamheter

M2 |asset management

Féljande sidor presenterar ett antal av de hallbara verksamheter som finns bland M2s investeringar i olika branscher.
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COREM PROPERTY GROUP

Corem ar ett ledande kommersiellt fastighetsbolag med fokus
pé storstadsomréden och tillvaxtorter. Corem har ett brett
kunderbjudande och fokus pé langsiktigt hallbart 4gande,
forvaltning, foradling och stadsutveckling.

Sedan Corem bildades har ett 1&ngsiktigt synsatt varit en
sjalvklar grund for verksamheten. Ett hallbarhetsarbete som
arintegrerat i alla delar av verksamheten och bidrar till affaren
sakerstaller att verksamheten bedrivs pa ett ansvarsfullt och
|&ngsiktigt satt. Det innebar att kombinera en ekonomiskt
hallbar affarsverksamhet med hog affarsetik, socialt ansvars-
tagande och miljchansyn.

Corem har hdgt stallda hallbarhetsmal. De ar en viktig del i
att sakerstalla konkurrenskraft liksom i att bidra till de nodvandiga
klimatanpassningar fastighetsbranschen behéver géra. Ar 2035

ar det 6vergripande klimatmalet att na noll nettoutslapp i hela
vardekedjan.

Bland &rets framsteq inom hallbarhetsarbetet kan bland annat

namnas en fin 6kning i bade miljocertifierade byggnader och

grona fastigheter, och en ny, bolagsgemensam metodik for okad

klimathansyn i projektverksamheten.

WASTBYGG GRUPPEN AB

Wastbygg Gruppens affar omfattar sdval projektutveckling som
entreprenad. Inom bolaget finns kompetens inom tidiga skeden med
forvarv av mark och utveckling liksom byggproduktion inom tre olika
affarsomrdden. Genom att styra i hela processen dkar var méjlighet
och formaga att skapa héllbara affarer.

Begreppet En hallbar affar innebar att hallbarhet ar en naturlig
och central del i affarsmodell och i vara investeringar. Med hjalp av
Wastbygg Gruppens interna gréna ramverk styrs verksamheten mot
en allt hogre andel affarer som uppfyller ramverkets kriterier.

Sedan 2023 arbetar Wastbygg Gruppen utifrén klimatmalet: Senast
2045 ska Wastbygg Gruppen na klimatneutralitet i sin vardekedja.
Wastbygg Gruppen har aven signerat "Fardplan for fossilfri konkurrens-
kraft” for bygg- och anlaggningssektorn, samt "Lokal fardplan for en
klimatneutral bygg- och anlaggningssektor i Malmo 2030” (LFM30),
dar Wastbygg Gruppen forbinder sig att mata och reducera klimat-
paverkan i vardekedjan.

Férmagan att generera héllbara affarer bygger aven p& kompetens,
trovardighet och relevans inom héallbarhetsomrédet. Wastbygg Gruppens
mal och méatetal inom héllbarhet berdr darfor dven hur man som foretag
vill arbeta och organisera sig pa ett hallbart satt. Sund konkurrens utan
korruption, trygga arbetsplatser, jamlik behandling och en spegling av
samhaéllet nar det kommer till m&ngfald och inkludering inom bolaget
ar viktiga omraden for hallbarhetsarbetet.

Aterbrukskontor
Uppsala
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och séljer diagnostiska ldsningar och

analystjanster till kliniska laboratorier globalt.

Produkterna anvands for avancerad genetisk
testning inom omradena arftliga sjukdomar,
onkologi och transplantation for att mojliggora
skraddarsydd cancerbehandling, diagnos av
ett stort antal genetiska sjukdomar och for
uppfdljning av transplanterade patienter.
Genom att tidigt sakerstalla en korrekt
diagnos med hjalp av snabba och pélitliga
testresultat minskar lidandet for patienten
och vardkostnader sanks, vilket ger en positiv
paverkan pa hela sjukvardssystemet.
Hallbarhet ar en integrerad del av Devysers
verksamhet och koncernen fokuserar pé
héllbarhetsarbete dven om rapportering ej
annu ar obligatorisk for Devyser. Devysers
produkter effektiviserar och stédjer global
halsa, foretagets miljopaverkan bedéms vara
l&g, och foretaget arbetar aktivt utifran sina
policies och externa regelverk att sakerstalla
héallbar styrning. Devyser har som del av sitt
hallbarhetsarbete utfort intressedialoger
och vasentlighetsanalys, och utifrdn dessa
fokuserat pa &tgarder inom resurs och
materialanvandning, reducera transporters
miljopaverkan, kompetensutveckling for
personal samt investering i ny lokal anpassad
for Devysers verksamhet.

LOGISTEA
Logistea ar ett ledande nordiskt fastighetsbolag
med inriktning mot lager, logistik och |att industri.
Hallbarhet, med bland annat fokus pa reduktion av
koldioxidutslapp genom energieffektiva byggnader,
aren integrerad del av Logisteas affarsstrateqi.
Logisteas hallbarhetsmal har under &ret
arbetats om for att tydligare spegla identifierade
frgor i framtagen vasentlighetsanalys. De
uppdaterade malen innebar en fokuserad satsning
pa tre prioriterade omraden:

Grona fastigheter

Logisteas verksamhet ska bedrivas resurseffektivt
med beaktande av b&de faktiskt och potentiell
miljépaverkan vid alla affarsbeslut.

Med Iangsiktiga mal om netto noll utslapp i
scope 1och 2 &r 2050, klimatriskanalyser och
atgardsplaner for att framtidssakra fastigheterna
och kontinuerligt investera i energieffektivisering
for att uppna energiklass C eller battre i hela
bestandet till &r 2050.

Under 2024 inleddes tva storre batterilagrings-
projekt och den totala effekten av installerade
solcellsanlaggningar nddde 4,8 MWp.

Socialt vardeskapande
Logistea ska bidra till att utveckla kommuner och
naringslivi Sverige genom strategiska investering-
ar i fastigheter for lager, logistik och latt industri i
mindre och medelstora orter.

Med en foretagskultur som framjar en god
arbetsmiljo och mojligheter till personlig och
professionell utveckling.

Ansvarsfullt 4gande

Logistea ar en langsiktig och ansvarstagande
agare dar hallbarhet och affarsetik genomsyrar
hela verksamheten. Logistea stravar efter att
skapa varde for sina hyresgaster, samhallet och
miljon genom ansvarsfulla beslut och investeringar,
och samtidigt uppratthalla en hog standard for
integritet och ansvar.

Under 2024 upprattades ett nytt ramverk for
gron finansiering i enlighet med Green Bond
Principles och Green Loan Principles som
granskats av ISS ES.

Till bolagsstamman i M2 Asset Management AB (publ), org.nr
556559-3349

UPPDRAG OCH ANSVARSFORDELNING

Det &r styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten for ar
2024 pé sidorna 4-5, 22-34 och 59 och fér att den ar upprattadi
enlighet med &rsredovisningslagen i enlighet med den aldre
lydelsen som gallde fore den 1juli 2024.

GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade héllbarhetsrapporten.
Detta innebéar att var granskning av héllbarhetsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort med
deninriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vianser
att denna granskning ger oss tillracklig grund for vart uttalande.

UTTALANDE
En héllbarhetsrapport har upprattats.

Stockholm, datum i enlighet med elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkstallande direktoren for M2 Asset Management AB (publ), org nr. 556559-3349
avger harmed &rsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

M2 Asset Management ABs (M2) affarsidé ar att skapa tillvaxt och
vardedkning genom I&ngsiktiga investeringar. Verksamheten i M2
bestar av vardepappersinnehav i strategiska investeringar och 6vriga
investeringar som b&da huvudsakligen utgors av fastighetsrelaterade
tillgdngar,darutéver finns aven ett direktagt fastighetshestand.
Huvudkontoret ligger i Stockholm.

M2s strategiska investeringar utgors av intressebolagen Corem Property
Group AB (“Corem”), Logistea AB ("Logistea”), Devyser Diagnostics AB
("Devyser”) samt Wastbygg Gruppen AB ("Wastbygg”).

M2 har ett direkt &gande i fastigheter under varuméarket M2 Gruppen.
Per31december 2024 bestar M2s fastighetsbestand av 10 fastigheter,
huvudsakligen bostader och handels- och kontorsfastigheter, med ett
marknadsvarde p& 803 mkr. Uthyrningsbar yta uppgar till 48 905 kvm,
varav 12 310 kvm bostadsyta och 36 595 kvm kommersiell yta. M2s
fastigheter ar framforallt koncentrerade till Stockholm och Vaxjo.

M2 har dven en portfélj av noterade och onoterade vardepapper,
huvudsakligen svenska bolag. | vissa fall ar M2 engagerade i styrelsen
i dessa bolag eller pd annat satt aktiva 4gare, bland annat i Devyser
och Logistea.

LEGAL STRUKTUR
Koncernen bestod per den 31 december 2024 av 16 direktdgda bolag,
samtliga aktiebolag, dar M2 Asset Management AB (publ) &r moderbolag.

ORGANISATION
Under 2024 uppgick koncernens medelantal anstallda till 17 (35), med
fordelningen 45 procent kvinnor (39) och 55 procent man (61).

MILJO

M2 bedriver ingen verksamhet som kraver sarskilt miljGtillst&nd.

HALLBARHETSRAPPORT

I enlighet med den aldre lydelsen i &rsredovisningslagen som géllde

fore den 1juli 2024 har M2 valt att uppratta den lagstadgade héllbarhets-
rapporten som en fran arsredovisningen avskild rapport. Hallbarhetsrapporten
har 6verlamnats till revisorn samtidigt som arsredovisningen. M2s héll-
barhetsrapport fér 2024 presenteras pa sidorna 4-5, 22-34 samt i not 3

i detta tryckta dokument.

AGARE
Bolagets aktier dgs till 100 procent av Rutger Arnhult.

VERKSAMHETEN UNDER ARET
KOMMENTARER TILL KONCERNENS RESULTATRAKNING

Intékter
- Farvaltningsfastigheter
Hyresintakter minskade med -63 procent till 141 mkr (378) och bestéar av
hyror och motsvarande for bostader och lokaler. Minskningen beror pé att
viunder 2023 och 2024 successivt avyttrat storre delen av vért direktédgda
fastighetsbestand.

|jamforbart bestadnd var hyresintakterna oférandrade. Under aret
uppgick befarade och konstaterade kundforluster till 3,6 mkr (0,5). For
kvarvarande best&dnd uppgick befarade och konstaterade kundférluster
till 0,0mkr (0,3). Uthyrningsgraden per 31 december uppgar till 78 procent
(89). Exklusive var kvarvarande projektfastighet uppgar uthyrningsgraden
till 82 procent (92).

Resultat

- Forvaltningsfastigheter

Fastighetsrorelsen har varit stabil under &ret. Driftoverskottet uppgick till
84 mkr (230).

- Koncernen

Resultatet efter skatt for heldret uppgick till -1 076 mkr (-4 755). Det
negativa resultatet hanfor sig i huvudsak till vardeforandring av intresse-
bolag och andra I&ngfristiga vardepappersinnehav samt nedskrivning av
I&nefordran.

- Finansnetto
Finansnettot uppgick till -189 mkr (-257).

Under perioden erhéll M2 utdelningar om 471 mkr (84) och bestod framfor
allt av sakudelning frdn KMC av Logistea aktier samt utdelningar fran Sagax
och Swedbank samt 6vriga bankaktier.

Ranteintakter uppgick till 64 mkr (120).

Realiserade och orealiserade vardeférandringar pa vardepapper uppgick
till 0 mkr (8).

Rantekostnader och ovriga finansiella kostnader uppgick till -715 mkr
(-518) och bestar huvudsakligen av ranta pa obligationslan, fastighetslan
och depéakrediter. Knappt 15 mkr av de finansiella kostnaderna utgérs av
courtage och utdelningsersattning, samt drygt 375 mkr (81) bestar av
nedskrivning av I&nefordran. Vardering av I&nefordran sker Iopande
baserat pd underliggande sakerhet.

Resultatandel intresseféretag

Resultatandelariintresseféretag uppgick till -620 mkr (-3 613).
|jamforelse med foregdende &rinnebéar det en generell resultatférbattring
for vara intressebolag.

Vardefdorandringar
- Férvaltningsfastigheter
Vardeforandringar pa fastigheter uppgick under perioden till -138 mkr (-1353).
Periodens vardeforandringar fordelas mellan 37 mkr realiserad vardeforandring
samt -175 mkr orealiserad vardeforandring.

Vardeforandringarna ari huvudsak en effekt av 6kade avkastningskrav.

- Finansiella tillgdngar
Vardeforandringar pa finansiella tillgdngar uppgick till -165 mkr (-302).
Samtliga vardeforandringar ar orealiserade.

KOMMENTARER TILL KONCERNENS BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Fastighetsbestdndet uppgick per 31 december 2024 till 10 direkt och
indirektagda fastigheter med ett marknadsvarde om 803 mkr. Investeringar
i befintliga fastigheter under perioden uppgick till 31 mkr (52).

Aret har varit transaktionsintensivt med avyttringar av hela fastighets-
bestadndet i Jonkoping samt delar av bestdndet i VAxjo och Stockholm.

Andelar i intresseforetag
Andelariintresseforetag uppgick till 8 291 mkr (6 915). Okningen beror framst pa
attinnehavet i Logistea frdn och med Q3 klassas som ett intressebolag.
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Hantering av risker och osakerhetsfaktorer ar ett standigt pagaende arbete seniora obligationslan, februari 2022/februari 2026 (ISIN: SE0017485204) med
inom koncernen och arbete 14ggs kontinuerligt ned pé att minska sarbarheten ett totalt rambelopp om 2 000 mkr. Obligationslanet I6per med en rorlig ranta
och analysera marknaden for attidentifiera forandrade forutsattningar. om STIBOR 3m + 415 rantepunkter och har slutligt forfall den 4 februari 2026.

- Obligationslén
Per balansdagen uppgick icke-sakerstallda obligations-
1&n till netto 1098 mkr (totalt utstallt 2 825 mkr varav

Intr - ktie- Var ktie- Var
fﬁrei:f;e kaapit2| an?;} kaapitZI an(:;} -1727 mkr &terkdpta). En narmare beskrivning av de olika riskerna redovisas i not 3. Totalt emitterat belopp inom ramen uppgér till 625 mkr. Den 20 januari upptogs
Det obligationsld&n som forfoll under januari 2025 |gstes dessa obligationer fér handel p& Nasdag Stockholms Corporate Bond List.
" Corem 438 5712 448 5833 isinhelhet, terstéende belopp 299 mkr. VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
VERKSAI\_/_IHETSOVERSIKT Logistea AB 24,6 1916 = = Obligationsl&nen &r noterade pa Nasdag Stockholms M2 Asset Management &terbetalade utestdende obligations|an med for- FRAMTIDA UTVECKLING
DIEITESAA P SR I LT Wistbygg 52,5 442 52,5 553 f‘jretaQSOb”ga“D”S”Sta- Obliqationslén“ets sam.tliqa villkor fall 15 januari 2025 med ca 298,8 mkr. Innan forfallet fanns redan terképta M2 kommer under 2025 fortsatta arbeta for 18ngsiktigt vardeskapande
ARET | KORTHET 0OF Group - - 34,8 {7l oruppfyllda per 31 december 2024. Forytterligare obligationer om ca 1700 mkr i M2 Asset Managements &go. Totalt uppgick det ~ genom aktivt arbete med koncernens vardepappersinnehav och frvalt-
VD HAR ORDET Devyser 2.4 129 242 130 |hntftorr.nat|0n om obligationslanens villkor se: emitterade beloppet till 2 000 mkr. ningsfastigheter. M2 kommer &ven att fortsatta arbeta fér att minska den
. Y ' ps://m2assetmanagement.se/prospekt/. M2 Asset Management AB har den 12 december 2024 emitterat ytterligare rantebarande skulden.
Liliebo = = 249 50 - . e . .
. . ) obligationer om 100 mkr under ramverket for M2s befintliga icke-sakerstallda
FORVALTNINGSFASTIGHETER Link Property 23,2 59 23,2 46 -Depékrediter
M2 GRUPPEN eCom Teams Viss del av finansieringen bestér av depakrediter hos
B, Sweden 30,5 35 29,2 41 en handfull stérre kreditinstitut. Skulden raknas som
FASTIGHETSFORTECKNING Folkbo Sverige kortfristig. Depékrediternas samtliga villkor &r uppfyllda NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021 2020
AB 32,5 10 - - per31december2024.
STRATEGISKA INVESTERINGAR Vernum Fastig- Koncernen
heter 350 = 35,0 40 - Likviditet Hyresintakter, mkr 4 378 381 377 334
CIOIREN) PRUPERTY GROUP Servistore ) ) 350 o4 M2harunder &ret genomfort en rad affarer for att saker- Intakter frén entreprenad/tjansteuppdrag, mkr - - - - 3582
LOGISTEA INIVIAB i i . " stalla tillracklig likviditet fér olika taganden och skuldfor- Rérelseresultat, mkr 16 151 163 141 333
WASTBYGG GRUPPEN : fall, samtidigt som vi har varit restriktiva till nya projekt. Resultat efter finansiella poster, mkr -173 -105 642 -542 154
DEVYSER 8291 6915 Under kommande kvartal planeras ytterligare avyttringar BeSUItatfdre sk§tt,mkr -1095 -5376 -11904 6116 2036
av vardepapper och fastigheter. Arets resultat fran kvarvarande verksamhet, mkr -1076 -4755 -11293 5650 1764
- Corem Eget kapital, mkr 8212 9108 14053 25811 19981
OVRIGA INVESTERINGAR M2s redovisade varde i Corem har forandrats med var andel KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING Balansomslutning, mkr 13533 15713 27243 47535 34141
FASTIGHETER av Corems redovisade resultat. Vid periodens utgang var Koncernens kassafldde frén den lopande verksamheten Rantetackningsgrad, ggr 14 18 2,2 2,1 29
B M2s dgarandel i Corem ca 44 procent av totalt kapital och uppgick under perioden till -785 mkr (1811). Kassaflode Rantetackningsgrad, I&negrupp, ggr 19 2,0 - - -
HALSOVARD 47 procent av totalt antal roster. Under &ret har M2 deltagit ~ frén investeringsverksamheten uppgick till 877 mkr Belaningsgrad fastigheter, % 451 42,7 365 351 317
KONSUMENTTJANSTER i en riktad emission till Corem om 250 mkr. (3652) under &ret och kassaflddet fran finansierings- Beldningsgrad, l&negrupp, % 54,9 46,6 - - -
TEKNOLOGI OCH UTVECKLING verksamheten uppgick till -470 mkr (-5 294). Likvida Sol@d?tet,"/: 60,7 58,0 51,6 54,3 58,5
T T T - Nedskrivningsprévning intressebolag rﬁedelvidérets utgang uppgick till 507 mkr (884). Under Soliditet, lanegrupp, % 62,3 33,7 - - -
’ For det fiarde kvartalet har nyttjandevarden beraknats rakenskapsaret har M2 investerat 30 mkr (52) i foradling Avkastn!nq pd eget kap|t_al,% -9,2 -35,2 -45,6 29,2 15,0
och inget nedskrivningsbehov bedémts foreligga. av befintliga fastigheter. Avkastning pa totalt kapital, % 26 226 -30.2 161 4
HALLBARHETSRAPPORT Fﬁrvaltningsfastiqheterutqérsékerheterfdren delav Moderbolaget
Andra I4ngfristiga virdepappersinnehav r“”ﬁe;}”‘zns'lanl' T?ntte.lljlafra'lqehsﬁm“rmeiﬁakerﬁ?' Nettoomsattning, mkr 6 8 2 2 0
P ot astigheter i relation till fastigheternas verkliga varde -- R i i R R
I FINANSIELLA RAPPORTER Andralangfristiga vardepapper uppgick till 2 789 mkr (3 378). UppOdr till 45,1 procent (42.7). Ezgzli;eesfttﬂetffti'n?:;e||a - , 6; ;g 725 ég 112?
9 FORVALTNINGSBERATTELSE Réntebarande Iang- och kortfristiga skulder . Eget kapital, mkr 3764 1093 1426 1848 1673
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT Réntebarande skulder uppgick till 4 989 mkr (5 447). RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER Balansomslutning, mkr 9595 10523 15105 19655 12518
M2 har en kontinuerlig process for att identifiera de Soliditet, % 39,2 10,4 9.4 9.4 135
KONCERNEN: Léng- Kort- vasentliga risker som kan paverka bolagets finansiella ) o .
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Rantebirande skulder fristiga fristiga  Totalt s?allnlr}q“ochAresultatl. Huvudslellkhqgl r[skerlarfl?ansmnnq, For definitioner av nyckeltal se sid 91.
) vardeférandring fastigheter, vardeforandring vardepapper,
BALANSRAKNING Fastighetslén 93 269 362 konjunktur och marknadsforutsattningar, andrade lagar
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL Obligationslan 799 299 1098 och regelverk, medarbetare, affarsetik samt IT-sakerhet.
KASSAFLODESANALYS Depékrediter 3509 3509 R&dande marknadsfdorutsattningar innebér fortsatt en MODERBOLAGET FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
risk framst avseende refinansiering, ranterisk och likvidi- ) o
892 4097 4989 ) } . o Moderbolaget tillhandahaller koncerngemensamma tjanster. Den Moderbolaget
MODERBOLAGET: ) 3 te‘)tsr|stf)samtmarknadsr|sk avseende vardeforandring huvudsakliga verksamheten ar att forvalta aktier i dotterbolag och Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition till &rsstamman:
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT ~Fastighetsldn i pa tillgangar. 4 i ‘ ‘ andra foretag.
BALANSRAKNING Fasthhets!gn uppqart|||3§2 mk, varav2§9 mkrtorfaller Under 2024 har risken for ovan angivna faktorer minskat Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 1040660012
0 under de ndrmaste tolv manaderna. Fastighetslanens ndgot men efter presidentvalet i USA har osdkerheten Arets resultat 2670366188
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL samtliga villkor ar uppfyllda per 31 december 2024. dter Gkat kring allmanna marknadsférutsattningar.
KASSAFLODESANALYS Olika pdgdende konflikter i varlden har skapat ett 3711026 200
osékert geopolitiskt Iage, vilket bolaget noga foljer. Styrelsen foreslar att:
TILLAGGSUPPLYSNINGAR - till aktiedgaren utdelas, O SEK per aktie
UNDERSKRIFTER -redan genomford efterutdelning 25000000
REVISIONSBERATTELSE . . -inyrakning balanseras 3686026 200
Oversikt obligationslan Per2024-12-31 Efter perioden 3711026 200

DEFINITIONER NYCKELTAL -
Utestdende Varav

LEDNING OCH STYRELSE Obligation Rantevillkor Forfall belopp &terkdpt Totalnetto  Aterkopt Losen  Total netto
SE0016802854 STIBOR3M +3,90 2025-01-15 2000  -1701 299 299 0

SE0017485204 STIBOR3M +4,15 2026-02-04 625 26 599 599

SE0021627791 Fastranta7,00  2029-03-08 200 200 200

2825 1727 1098 -299 799

@ O
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BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

M2s bolagsstyrningsrapport beskriver pa vilket satt rattig-
heter och skyldigheter &r fordelade mellan bolagets organ i
enlighet med gallande lagar, regler och processer samt hur
bolagets Gvergripande styrning och ledning fungerar.

M2 Asset Management AB (publ) ("M2" eller "bolaget”)
arett svenskt publikt aktiebolag med tva obligationer
noterade pa Nasdaq Stockholm. Genom bolagsstdmman
och styrelsen styragarna bolaget och sékerstaller att VD
och operativ ledning arbetar for att skapa varde och att
risker i verksamheten hanteras. Bolagsstyrningsrapporten
l&mnas som en del av forvaltningsberattelsen och grundas
pa svenska regler och svensk lagstiftning, huvudsakligen
aktiebolagslagen, Nasdag Stockholms Regelverk for emit-
tenter och Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”). Dartill
kommerinternaregelverk utfardade av styrelsen dar de
viktigaste ar styrelsens arbetsordning, instruktioner for VD
samt policyer, som utgor ramverk for den dagliga operativa
verksamheten.

Koden, som fdrvaltas av Kollegiet for Svensk Bolags-
styrning, www.bolagsstyrning.se, bygger pé sjalvreglering
och principen att folja eller forklara. Syftet ar att skapa bra
forutsattningar for ett aktivt och ansvarsfullt 4gande. M2
harunder 2024 foljt, med undantag for valberedning och
styrelse (se nedan), Koden.

AKTIER OCH AKTIEAGARE
M2 har tva aktieslag, stamaktie av serie A och stamaktie
av serie B. Stamaktie av serie A har en rost per aktie medan
stamaktie av serie B har 10 roster per aktie.

Perden 31december 2024 uppgick det totala antalet aktier
till 100 000, varav 50 000 stamaktier av serie Aoch 50 000
stamaktier av serie B. Samtliga aktier 4gs av Rutger Arnhult.

BOLAGSORDNINGEN

Bolagets foretagsnamn ar M2 Asset Management AB
och bolaget ar ett svenskt publikt (publ) bolag med sitt
registrerade sate i Stockholm. Huvudkontoret ar belaget i
Stockholm.

M2s verksamhet ar att direkt eller indirekt genom
dotterbolag forvarva, aga, forvalta och utveckla fastigheter,
forvarva, dga och forvalta vardepapper samt bedriva darmed
forenlig verksamhet.

Aktier kan utges i stamaktier serie A och stamaktier
serie B. Rakenskapsaret omfattar kalenderdr. Andringar i
M2s bolagsordning sker enligt foreskrifterna i aktiebolags-
lagen.

Bolagsordningen, som i dvrigt innehéller uppgifter
om bland annat aktiekapital, antal styrelseledamoter
och revisorer, finns i sin helhet pa bolagets webbplats
www.m2assetmanagement.se.

BOLAGSSTAMMA

M2s ordinarie drsstimma avseende rakenskapséret 2023
holls i Stockholm den 17 maj 2024. Protokollet fran ars-
stamman aterfinns pd M2s webbplats www.m2assetma-
nagement.se. Utdver de obligatoriska arenden som anges i
bolagsordningen beslutade stamman féljande:

- Antalet styrelseledamoter uppgar fortsatt till fyra. Omval
av ledamater Rutger Arnhult, Mia Arnhult, Patrik Tillman
och Johan Sjo. Vid en extrastamma den 5 juli 2024,
valdes Patrik Essehorn till ny styrelseledamot och Patrik
Tillman valde att Idmna styrelsen.

@

- Rutger Arnhult valdes till styrelseordférande.

- Antaletrevisorer ska fortsatt vara en. Omval av det
registrerade revisionsbolaget Ernst & Young AB med
auktoriserade revisorn Gabriel Novella som huvud-
ansvarig revisor.

« Utdelning av O kr per stamaktie av serie A och serie B.
- Faststallande av arvode till styrelse och revisor.

- Faststallande av riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare

VALBEREDNING

M2 harvid gallande tid inga regler avseende tillsattande av
valberedning da det vid tillfallet endast finns en aktiedgare i
Bolaget. Detta ar en avvikelse fran Koden.

REVISORER
I samband med drsstdmman 2024 beslutades att antalet
revisorer i bolaget fortsatt ska uppga till en. Omval gjordes
av det registrerade revisionsbolaget Ernst & Young AB som
bolagets revisor, med revisorn Gabriel Novella som huvud-
ansvarig revisor. | uppdraget ingar granskning av bolagets
bokfdring och &rsredovisning samt bolagsledningens och
styrelsens forvaltning av bolaget. Revisorn ska dven, om
inte annat sarskilt beslutas, granska bolagets bolagsstyr-
ningsrapport, granska ersattningar till ledande befattnings-
havare samt dversiktligt granska bolagets niomanadersrap-
port. Revisorer utses av &rsstamman for en mandatperiod
om normalt ett r.

Arsstamman 2024 beslét att arvode till revisor ska utga
enligt godkand rakning.

ARVODEN KONCERNEN (tkr)

Ernst & Young AB 2024 2023
Revisionsuppdrag 3241 4136
Andra uppdrag 175 481
Summa 3416 4617
STYRELSE

M2s styrelse bestar av fyra ledamdter som valdes vid
arsstamman 2024 samt extrastamma 5 juli. Uppdraget for
samtliga ledamater IGper till slutet av kommande arsstamma.
Styrelsen bestér darmed av Rutger Arnhult (ordférande), Mia
Arnhult, Patrik Essehorn och Johan Sjo. Styrelseledamoten
Mia Arnhult ar anstalld av bolaget. M2s styrelse ska enligt
bolagsordningen besta av lagst tre och hogst &tta ledamoter
utan suppleanter. En narmare presentation av M2s styrelse
finns pé sidan 93.

Styrelseni M2 ska ha en andamalsenlig samlad kompetens
for den verksamhet som bedrivs samt kunna identifiera och
forsta de risker som verksamheten medfér. Malsattningen
aratt styrelsen ska bestd av ledamoter i varierande &lder,
med varierande kon och geografiskt ursprung, samtmed en
varierande utbildnings- och yrkesbakgrund som samman-
taget bidrar till ett oberoende och ifrdgasattande i styrelsen.
Denna policy verkar for méngfald och for att skapa ett bra
och oppet arbetsklimat.

Enligt Nasdag Stockholms regelverk och Koden ska
majoriteten av de stdmmovalda ledamaéterna vara oberoende
i forhallande till bolaget och bolagsledningen samt minst
tva dven vara oberoende i forhallande till bolagets storre
aktiedgare.

Styrelsens bedomning rérande ledamoternas beroendestalining ar att M2
inte uppfyller dessa krav. Respektive ledamots bedémda beroendestalining i
forhallande till bolaget och aktiedgaren framgar pa sidan 93.

Styrelsen ar bolagets hogsta forvaltningsorgan under bolagsstamman och
ska genom att faststélla mal och strategi, utvardera den operativa ledningen
samt sakerstélla rutiner och system for uppféljning av de faststallda mélen.
Detinnebéar bland annat att styrelsen fortlopande ska bedéma bolagets
ekonomiska situation, se till att bolagets organisation ar utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska forhallanden i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Styrelsen ska dgna sig at 6vergripande
och I&ngsiktiga fragor samt frégor som &r av osedvanlig beskaffenhet eller av
stor betydelse for koncernen och bolaget.

Enligt aktiebolagslagen svarar styrelsen for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Styrelsen utser verkstallande
direktor, granskar att den verkstallande direktdren fullgor sina &taganden,
samt faststalla 16n och annan ersattning till denne och évriga ledande
befattningshavare.

Styrelsen har for sitt arbete faststéallt en arbetsordning samt en instruktion
avseende arbetsfordelning mellan styrelse och VD. Instruktionen fér den
verkstallande direktoren uppstaller bland annat begransningar avseende vilka
avtal som den verkstallande direktdren kan inga.

Styrelsens ordforande utses av arsstdmman och har ett sarskilt ansvar for
att styrelsens arbete arval organiserat och bedrivs effektivt.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden varav 1var
konstituerande. Samtliga ledaméter narvarade vid samtliga styrelsemaéten.
Under en 12-manaders cykel behandlas bland annat fdljande fér bolaget
vasentliga omréden: redovisnings- och revisionsfragor, marknad och mark-
nadsanalys, riskidentifiering, strateqi, organisation, utvardering av styrelse och
verkstallande direktor samt system for intern kontroll- och kapitalstruktur.

Styrelsen har delegerat till bolagsledningen att sakerstalla kvaliteten i
pressmeddelanden med finansiellt innehall samt presentationsmaterial i
samband med mdte med media, agare och finansiella institutioner.

STYRELSENS UTSKOTT
Enligt beslut fattat av M2s styrelse utfor styrelsen sjalv de uppgifter som i annat
fall skulle ankomma p4 ett revisionsutskott respektive ersattningsutskott,
da det ansdgs vara den mest &ndamalsenliga och ekonomiska Igsningen for
ettbolag av M2s storlek. Detta ar ett avsteg frén koden. En av féljderna av
detta beslut blir att styrelsen har till uppgift att dvervaka bolagets finansiella
rapportering och effektiviteten i bolagets interna kontroll och riskhantering
samt, i forekommande fall, internrevision. Styrelsen ska vidare granska och
dvervaka revisorns sjalvstandighet och opartiskhet och sarskilt folja upp om
revisorn tillhandahaller bolaget andra tjanster an revisionstjanster. Styrelsen
bitrader ocksd med forslag till arsstammans beslut om revisorsval samt
arvodering av revisorsinsatsen.

Hela styrelsen har agerat direkt i frdgor kring ersattningar till verkstallande
direktor och andra ledande befattningshavare, uppgifter som annars ligger pé
ett ersattningsutskott att forbereda.

KONCERNLEDNING
VD, tillika koncernchef, leder verksamheten enligt den svenska aktiebolagslagen,
andra lagar och férordningar inklusive Koden, bolagsordningen samt inom de

ramar styrelsen lagt fast bland annat i instruktion for verkstallande direktéren.

VD tarisamrad med styrelsens ordfdrande fram nodvandig information och
dokumentation som underlag for styrelsens arbete och for att styrelsen ska
kunna fatta val underbyggda beslut, féredra drenden och motivera férslag till
beslut, samt rapportera till styrelsen om bolagets utveckling.

VD leder arbetet och fattar beslutisamrad med dvriga i ledningen.

Per den 31 december 2024 bestod koncernledningen av:
« VD, Jakob Mérndal
« CFO.Andreas Lindenhierta

M2 |asset management

M2 héller regelbundet koncernledningsmaéten. Métet féljer en férutbestamd
agenda och berdr frégor av bade strategisk och operativ karaktar sdsom
transaktions-, uthyrning-, projekt-, organisations- och hallbarhetsfragor samt
uppfoljning av finansiering och ekonomi.

Ytterligare information om koncernledningen finns p4 sidan 92.

ERSATTNINGAR

ERSATTNING TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

M2s principer, som faststalldes vid arsstamman 2024, for ersattning till
ledande befattningshavare ar att bolaget ska erbjuda marknadsmassiga och
konkurrenskraftiga villkor och beakta den enskildes ansvarsomraden och
erfarenhet. Grundlénen omprévas varije ar. Fér ordinarie ledande befattnings-
havare kan rérlig ersattning utgd med maximalt fyra ménatliga grundloner
per ar och ska vara kopplad till forutbestdmda och méatbara kriterier, utformade
med syfte att framja bolagets langsiktiga vardeskapande. Utfallande rérlig
ersattning utbetalasiformav ej pensionsgrundande Ion. Ledande befattnings-
havare ska aven erbjudas att delta i 1dngsiktiga incitamentsprogram om sddana
arinrattade for bolaget. Styrelsen har, i enlighet med vad som fdljer av 8 kap.
53 § aktiebolagslagen, dven ratt att frangé riktlinjerna om det i ett enskilt fall
finns sarskilda skal for det.

M2 haringa incitamentsprogram och under 2024 har ingen rorlig ersatt-
ning utgtt till VD och dvriga ledande befattningshavare. Mellan bolaget och
VD galler en 6msesidig uppsagningstid om sex manader och fér ledande
befattningshavare géller tre - sex manaders uppsagningstid. Avgéngs-
vederlag utgarinte. Under anstaliningstiden hos bolaget far pensionspremien
uppga till hégst 35 procent av grundiénen. Pensionsaldern ar 65 ar. For
ytterligare information, se not 7.

ERSATTNING TILL STYRELSE

Styrelsearvode ska utga enligt beslut fattat pd arsstdmman. For 2024 beslutades
att ettarvode om 75 000 kronor ska utga till styrelsens ordférande samt
beslutades att ettarvode om 60 000 kr for perioden fram till nasta arsstamma
ska utga till respektive ledamot som inte ar anstalld i M2 Asset Management
AB (publ). Konsultarvode till styrelseledamoter har inte utgatt.

INTERN STYRNING OCH KONTROLL

Styrelsen ansvarar for arbete med bolagsstyrningen och den interna kontrollen.
Det dvergripande syftet ar att skydda bolagets tillgdngar och aktiedgarnas
investering. Styrelsen ansvarar ocksa for att finansiell rapportering ar upp-
rattad i enlighet med gallande lag. Kvalitetssakring av bolagets finansiella
rapportering sker genom att styrelsen behandlar samtliga kritiska redovis-
ningsfragor och de finansiella rapporter som bolaget lamnar. Det forutsatter
att styrelsen behandlar frdgor om intern kontroll, regelefterlevnad, vasentliga
osakerheteriredovisade varden, eventuella ej korrigerade felaktigheter,
handelser efter balansdagen, dndringar i uppskattningar och bedémningar,
eventuella konstaterade oegentligheter och andra forhéllanden som péverkar
de finansiella rapporternas kvalitet. D& bolagets ekonomisystem ar uppbyggt
sd attingdende av avtal och betalning av fakturor med mera méste félja

de beslutsvagar, firmatecknings- och attestratter som angeside interna
styrdokumenten finns det i grunden en kontrollstruktur for att motverka och
forebygga de risker som bolaget identifierar. Utover dessa kontrollstrukturer
foretas en rad kontrollaktiviteter for att ytterligare upptacka samt korrigera
fel och avvikelser. Sddana kontrollaktiviteter bestar av uppféljning pa olika
nivéer i organisationen, sdsom uppfdljning och avstamning i styrelsen av
fattade styrelsebeslut, genomgang och jamforelse av resultatposter, konto-
avstamningar samt godkadnnande och redovisning av affarstransaktioner hos
ekonomiavdelningen. | enlighet med styrelsens arbetsordning gor styrelsen
en gang om aret en genomgang av intern kontroll. Identifiering gors av de
risker som beddms finnas och atgarder faststalls for att reducera dessa risker.
Revisorn bjuds in att pé ett styrelsemdte redogdra for sina granskningsatgarder
avseende intern kontroll.
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Fordelning och delegering av ansvar har dokumenterats
och kommunicerats i for styrelsen och bolaget styrande
interna dokument sdsom styrelsens arbetsordning, attest-
ordning samt 6vriga interna styrdokument. Samtliga interna
styrdokument uppdateras regelbundet vid andring av till
exempel lagstiftning eller redovisningsstandarder. M2 har
byggt upp en organisation som syftar till att sakerstalla att
den finansiella rapporteringen blir korrekt och effektiv.

En viktig del av den interna kontrollen &r att utarbeta och
faststalla ett antal grundlaggande policyer, riktlinjer och
ramverk for bolagets ekonomirutiner och for den finansiella
rapporteringen. Ledningen erhéller mé&natligen viss finansiell
information om bolaget avseende utvecklingen av kom-
mande investeringar samt likviditetsplanering. Bolagets
informationspolicy syftar till att sakerstalla att all
informationsgivning externt och internt blir korrekt
och gesvid for varje tillfalle lAmplig tidpunkt.

Uppfoljningen sker Iopande pa samtliga nivaer i organi-
sationen. Styrelsen utvarderar regelbundet den information
som foretagsledningen och revisorerna lamnar. Darutover
har styrelsen en planenlig uppféljning av genomford risk-
beddmning och beslutade &tgarder. Av sarskild betydelse
ar styrelsens overvakning for utveckling av den interna
kontrollen och fdr att se till att tgarder vidtas rérande
eventuella brister och forslag som framkommer.

INTERNREVISION

Beaktat verksamhetens omfattning och organisationens
utformning i évrigt har styrelsen gjort bedémningen att
ingen separat funktion for internrevision behdéver inrattas.

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

M2 |asset management

Belopp i mkr Not 2024 2023
Hyresintakter 4 141 378
Ovriga intakter 4 1 0
Intakter 143 379
Fastighetskostnader 6 -57 -149
Bruttoresultat 86 230
Central administration 6,7,8 -69 -18
Rorelseresultat 16 151
Utdelningar 10 47 84
Ranteintakter och ovriga finansiella intakter 10 64 120
Realiserade vardeforandringar aterkdpta obligationer 10,12 -6 58
Realiserade och orealiserade vardeforandringar pé vardepapper 10 0 8
Rantekostnader och dvriga finansiella kostnader 14 -715 -518
Rantekostnader leasingskuld 514 -3 -8
Finansnetto -189 -257
Resultat efter finansiella poster -173 -105
Resultatandelar i intresseforetag 11,15 -620 -3613
Vardeforandring fastigheter 16 -138 -1353
Vardeférandring derivat 30 0 -3
Vardeforandring finansiella tillgdngar 13,18 -165 -302
Resultat fore skatt -1095 -5376
Skatt 20 20 621
ARETS RESULTAT -1076 -4755
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare -1083 -4746
Innehav utan bestdmmande inflytande 7 -9
-1076 -4755
Ovrigt totalresultat
Poster som har eller kan omfaras till resultatrakningen
Omrakning av utlandska verksamheter 6 -1
Omrakningsdifferenser mm hanforliga till intressebolag 174 -191
-896 -4946
Totalresultat hanfarligt till
Moderbolagets aktieagare -903 -4937
Innehav utan bestdammande inflytande 7 -9
ARETS TOTALRESULTAT -896 -4946
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i mkr Not 2024 2023
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 803 2922
Nyttjanderattstillgdngar, tomtratter och arrenden 5 83 104
Materiella anlaggningstillgdngar 7 0 1
Andelariintresseféretag 15 8291 6915
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 2789 3378
Derivat 30 = 1
Andra I&ngfristiga tillgdngar 21 415 701
Summa anlaggningstillgangar 12381 14023
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 22 0 20
Ovriga kortfristiga fordringar 23 461 486
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 183 299
Likvida medel 26 507 884
Summa omsattningstillgdngar 1151 1690
SUMMATILLGANGAR 13533 15713

M2 |asset management

Belopp i mkr Not 2024 2023
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 27

Aktiekapital 10 10
Omrakningsreserv 340 160
Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat 7862 8945
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 821 9114
Innehav utan bestdammande inflytande 4 1 -7
Summa eget kapital 8212 9108
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 28 88 329
Rantebarande langfristiga skulder 29,30, 41 892 2279
Leasingskuld 5 83 104
Ovriga 1&ngfristiga skulder 2 9
Summa langfristiga skulder 1064 2721
Kortfristiga skulder

Rantebarande kortfristiga skulder 29,30, 41 4097 3168
Finansiella skulder som innehas for handel 31 16 186
Leverantorsskulder 6 30
Skatteskulder 45 14
Ovriga kortfristiga skulder 32 66 309
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 33 26 7
Summa kortfristiga skulder 4256 3884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13533 15713
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Balanserade Eget kapital
vinstmedel hanforligt Innehav
Omréak- inkl till moder- utan be- Totalt

Aktie-  nings- periodens foretagets stdammande eget
Belopp i mkr kapital  reserv resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingéende eget kapital 1januari 2023 10 351 13690 14 051 2 14053
Aretsresultat -4813 -4 813 -9 4821
Ovrigt totalresultat -192 -192 -192
Summa totalresultat -192 -4 813 -5004 -9 -5013
Transaktioner med dgare
Utdelning 1 1
Utgaende eget kapital 31 december 2023 10 160 8878 9048 -7 9041
Ingéende eget kapital 1januari 2024 10 160 8878 9048 -7 9041
Effekt av omarbetat finansiell rapport 67 67 67
Ingaende eget kapital 1januari 2024
(omarbetat) 8945 9114 -1 9108
Aretsresultat -1083 -1083 7 -1076
Ovrigt totalresultat 180 180 180
Summa totalresultat 10 180 -1083 -903 7 -896
Transaktioner med 4gare
Utdelning
Utgaende eget kapital 31 december 2024 10 340 7862 821 1 8212

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

M2 |asset management

Belopp i mkr Not 2024 2023
Lopande verksamheten

Resultat fore skatt -1095 -5376
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 36 458 5121
Skillnad erhallen och redovisad ranta -12 7
Skillnad erlagd och redovisad ranta 358 53
Betald inkomstskatt -68 -30
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore -359 -155
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar o4 -34
Forandring av rorelseskulder -480 -131
Forandring av kortfristiga placeringar = 2131
Kassaflode fran den lopande verksamheten -785 181
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -24 -30
Investeringar i fastigheter -30 -52
Forsaljning av fastigheter 1828 2313
Erhéllen utdelning 369 360
Forvarv avintresseforetag -916 -1009
Forsaljning av intresseféretag 240 -
Forvarv av finansiella tillgangar -4 542 -1838
Forsaljning av finansiella tillgangar 3523 3058
Férandring av 1&ngfristiga fordringar 29 850
Kassaflode fran investeringsverksamheten 871 3652
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning - -5
Losen rantederivat 1 -
Upptagna rantebarande skulder 29,36 3728 1739
Amortering av rantebarande skulder 29,36 -4199 -7028
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -470 -5294
Arets kassaflode -378 169
Likvida medel vid arets borjan 884 714
Kursdifferens i likvida medel 1 1
Likvida medel vid arets slut 26 507 884
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i mkr Not 2024 2023
Intékter 6 8
Fastighetskostnader = -6
Bruttoresultat 4 3
Central administration 6,7,8 -42 -43
Rorelseresultat -37 -40
Resultat vid forsaljning av fastigheter -1 -
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 3380 283
Resultat fran andelar i intresseféretag 1,15 -43 35
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som

aranlaggningstillgdngar 13 -81 -159
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 61 144
Rantekostnader och liknande resultatposter 14 -647 -479
Resultat efter finansiella poster 2632 -216
Bokslutsdispositioner 19 27 -102
Resultat fore skatt 2658 -318
Skatt pa &rets resultat 20 12 -14
PERIODENS RESULTAT 2670 -332
RAPPORT (VER TOTALRESULTAT

Arets resultat 2670 -332
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT 2670 -332

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

M2 |asset management

Belopp i mkr Not 2024 2023
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgdngar

Byggnader och mark 37 -

Pagaende fastighetsarbeten -

Summa materiella anldggningstillgdngar - 4
Finansiella anldaggningstillgdngar

Andelarikoncernféretag 38 232 352
Fordringar hos koncernféretag 4 2 733
Andelariintresseforetag 15 5582 397
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav 18 2873 3406
Andra langfristiga tillgdngar 21,39 273 559
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 8962 9020
Summa anlaggningstillgangar 8962 9024
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 0 7
Fordringar hos koncernféretag 4 93 1018
QOvriga fordringar 23 4 32
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 143 228
Summa kortfristiga fordringar 240 1286
Kassa och bank 26 393 213
Summa omséttningstillgangar 633 1499
SUMMATILLGANGAR 9595 10523
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL
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DEFINITIONER NYCKELTAL
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Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat resultat Totalt eget
VERKSAMHETSOVERSIKT Belopp i mkr Not 2024 2023 Belopp i mkr kapital  ningsfond fond inkl arets resultat kapital
DETTAARM2 ASSET MANAGEMENT
ARET I KORTHET EGET KAPITAL OCH SKULDER Ingéende eget kapital 1januari 2023 10 41 2 1373 1426
Eget kapita 7 Ovrigt totalresultat - -
FORVALTNINGSFASTIGHETER Bundet eget kapital Arets totalresultat -332 -332
M2 GRUPPEN Aktiekapital 10 10 . J
) - Transaktioner med dgare
FASTIGHETSFORTECKNING Uppskrivningsfond 41 41 Utdelning i )
Reserviond Z 2 Utgaende eget kapital 31 december 2023 10 0 2 1041 1093
STRATEGISKA INVESTERINGAR Summa bundet eget kapital 53 53
COREMPROPERTY GROUP . ' Ingaende eget kapital 1 januari 2024 10 # 2 1041 1003
LOGISTEA Fritt eget kapital Arets resultat 2670 2670
WASTBYGG GRUPPEN i
e Balénserat resultat 1041 1373 Gvrigt totalresultat . .
Periodens resultat ZEi 382 Arets totalresultat 2670 2670
Summa fritt eget kapital 3 1041
OVRIGA INVESTERINGAR Transaktioner med dgare
FADIIEIREIER Summa eget kapital 3764 1093 Utdelning - -
HALSOVARD Utgaende eget kapital 31 december 2024 10 41 2 3m 3764
OIS Obeskattade reserver 40 248 267
TEKNOLOGI OCH UTVECKLING
BANK, INVESTMENT OCH FONDER o .
Langfristiga skulder
. Uppskjuten skatteskuld 28 0 0
HALLBARHETSRAPPORT U .
Rantebarande langfristiga skulder 29 799 1593
Skulder till koncernféretag 4 = 1398
IFINANSIELLA RAPPORTER o i
) - Skulder till intresseféretag 2 2
FORVALTNINGSBERATTELSE L
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT Ovriga langfristiga skulder - M
Summa langfristiga skulder 801 3003
KONCERNEN:
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Kortfristiqa skulder
BALANSRAKNING Rantebarande kortfristiga skulder 29 3827 2574
FURADIRINEAR EEET (AL Finansiella skulder som innehas fér handel 31 16 186
KASSAFLODESANALYS Leverantorsskulder 1 3
MODERBOLAGET: Skulder till koncernforetag 41 799 3013
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Aktuella skatteskulder 61 100
BALANSRAKNING Ovriga kortfristiga skulder 32 65 253
9 FORANDRINGAR | EGET KAPITAL Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 33 13 30
KASSAFLODESANALYS Summa kortfristiga skulder 4783 6159
TILLAGBSUPPLYSNINGAR SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9595 10523
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

Belopp i mkr Not 2024 2023
Lépande verksamheten

Resultat fore skatt 2658 -318
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 36 -2949 28
Skillnad erhallen och redovisad ranta 15 45
Skillnad erlagd och redovisad ranta -59 31
Betald inkomstskatt -27 -17
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -362 231
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 923 203
Forandring av rorelseskulder -2531 -434
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -1970 -462
Investeringsverksamheten

Forsaljning av fastigheter 5 10
Investering i pagaende fastighetsarbeten - -1
Lamnade aktieagartillskott till dotterforetag -107 -1
Aterbetalda aktiedgartillskott 30 -
Forsaljning av dotterforetag 36,38 6 364
Erhéllen utdelning fran dotterforetag 3570 202
Uttag frdn HB/KB - 159
Erhéllen utdelning 179 198
Forvarvavintresseforetag -394 -903
Forsaljning av intresseféretag 181 0
Forvarv av 1angfristiga vardepappersinnehav -4528 -1814
Forsaljning av langfristiga vardepappersinnehav 3366 2913
Investeringar i kortfristiga placeringar = -373
Forandring av kortfristiga placeringar = 2430
Férandring av 1&ngfristiga fordringar 67 557
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2375 3791
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -
Upptagna rantebarande skulder 29 3571 7
Amortering av rantebarande skulder 29 -3118 -5026
Forandring av langfristiga fordringar/skulder hos koncernfdretag 29 -667 837
Férandring av dvriga langfristiga skulder -1 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -225 -3472
Arets kassaflode 180 -143
Likvida medel vid arets bdrjan 213 356
Likvida medel vid arets slut 393 213

&

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

M2 |asset management

Not1: VASENTLIGA REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANT OM BOLAGET

Koncernen bedriver forvaltning av vardepapper inklusive andelar i intresse-
foretag.

Koncernen erbjuder dven kunder lokaler i olika typer av fastigheter, med
huvudfokus p& kontor och bostader. Av lokalarean utgor ca en tredjedel bostéader.

M2 Asset Management AB (publ), org nr 556559-3349, med sate i Stock-
holm utgér moderforetag for en koncern med dotterforetag enligt not 38.

Moderbolagets aktier 4gs till 100 procent av Rutger Arnhult.

M2 Asset Management AB (publ):s kontor &r belaget pa Birger Jarlsgatan 37,
Stockholm.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 11 april 2025 och kommer
att forelaggas arsstamman for faststéllande den 16 maj 2025.

OVERENSSTAMMELSE MED NORMGIVNING OCH LAG

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS © redovisnings-
standarder utgivna av International Accounting Standards Board (IASB)
samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpre-
tations Committee (IFRIC) sddana de antagits av EU. Vidare har koncern-
redovisningen upprattatsienlighet med svensk lag genom tillampning av

Rédet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFRT,

Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen
utomi de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisnings-
principer” pga de tvingande regler som framgar i R&det for hallbarhets-
och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer.

OVERGRIPANDE KLASSIFICERING OCH VARDERING VID
UPPRATTANDE AV KONCERNENS 0CH MODERBOLAGETS
FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor
presentationsvalutan for moderbolaget och for koncernen.

Tillgdngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden,
forutom vissa finansiella tillgdngar, skulder och forvaltningsfastigheter som i
koncernbalansrakningen varderas till verkligt varde och andelar i intresse-
foretag som redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Finansiella tillgdngar
och skulder som varderas till verkligt varde via resultatet bestar av andra
l&ngfristiga vardepappersinnehav, kortfristiga placeringar, derivatinstrument
samt finansiella skulder sominnehas for handel. Upplysningar Idmnasinotom
finansiella tillgdngar och skulder per varderingskategori och, verkligt varde-
hierarki dar tillampligt, se nedan. Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt
varde i enlighet med IAS 40.

Verkligt varde definieras som det pris som vid varderingstidpunkten skulle
erhallas vid forsaljning av en tillgang eller betalas vid dverlatelse av en skuld
genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. Indata till verkligt
varde kateqgoriseras i en varderingshierarkii tre nivaer dar niva 1 per varderings-
tidpunkten utgdrs av noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for
identiska tillgangar eller skulder, niva 2 av andra, direkt eller indirekt observer-
baraindata for tillgdngar och skulder an de noterade priser somingariniva 1
och niva 3 utgdrs av icke observerbara indata for tillgdngar och skulder.
Med icke observerbara data férstds data som inte inhdmtas fran offentlig
information av faktiska handelser eller transaktioner.

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas, nar de tas in i redovisningen, till
svenska kronor enligt transaktionsdagens valutakurs. Tillgdngar och skulder i
utlandsk valuta omraknas pé varje balansdag enligt balansdagskursen.

Anlaggningstillgdngar och I&ngfristiga skulder, i moderbolaget och i
koncernen, bestar endast av belopp som forvéantas atervinnas eller betalas mer
an14rfran balansdagen. Omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar
av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom 14r fran balansdagen.

De finansiella rapporterna har upprattats under forutsattning att koncernen
bedriver sin verksamhet enligt fortlevnadsprincipen. Koncernens redovisnings-
principer har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av
moderbolag och dotterforetag.

Samtliga belopp anges i miljontals kronor ominget annatanges. P4 grund
avavrundningar summerar tabeller och berakningar inte alltid exakt.

RESULTATRAKNINGENS KLASSIFICERING/UPPSTALLNINGSFORM

Koncernen tillampar en i huvudsak funktionsindelad uppstaliningsform vilket
ar praxis for ett storre antal foretag inom fastighetsbranschen. Rorelse-
resultatet innefattar intakter och kostnader fran fastighetsforvaltning samt
centrala kostnader. Finansiella intakter och kostnader redovisas som separata
raderinom finansiella poster. Dar ingdr i huvudsak utdelningar, ranteintakter
och rantekostnader, realiserade varden av aterkopta obligationer samt reali-
serade och orealiserade vardeférandringar pé vardepapper.

Under resultat efter finansiella poster redovisas resultatandelariintresse-
bolag, realiserade och orealiserade vardeforandringar av fastigheter,
finansiella tillgdngar samt derivat.

KRITISKA BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR

Att uppratta de finansiella rapporternaienlighet med IFRS ® redovisnings-
standarder kraver att styrelsen och foretagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovis-
ningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgéngar, skulder, intakter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pé historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande forhallanden
synesvara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgdngar och skulder
som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika
frén dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och antagan-
dena ses dver regelbundet. Se vidare under not 2.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och uppdaterade standarder som &r tillimpliga for rdkenskapséar som
pabdrjas den 1januari 2024 och senare

Nya och forandrade IFRS ® redovisningsstandarder utover nedan namnda
som tillampas frdn 2024 haringen eller liten paverkan pa M2s finansiella
rapportering.

Andring i 1AS 1Utformning av finansiella rapporter med krav pa upplysningar
om vasentlig information om tillampade redovisningsprinciper har for M2
inneburit att redovisningsprinciperna aggregerats och fortydligats, vilket ar
merilinje med tidigare rapportering under rubriken Uppskattning och
bedémningar.

Andringar avseende IAS 1 Utformning av finansiella rapporter, punkt 728
harinte medfort att bolaget klassificerat om négra skulder mellan Idng och
kortfristigt dd samtliga kovenanter ar uppfyllda per 2024-12-31.

AndringarilAS 12 gallande redovisning av uppskjuten skatt relaterade till
nyttjanderattstillgdngar respektive dito skulder har ingen paverkan pa kon-
cernens rakningar da de nettoredovisas i balansrakningen. Bruttoredovisning
sker daremotinot till uppskjutna skatter.

®
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Fortida tilldmpning av nya eller andrade standarder som
annu inte tratt i kraft

| april publicerades IFRS 18 - en ny standard for finansiell
rapportering som ersatter IAS 1, Utformning av finansiella
rapporter. IFRS 18 trader i kraft for redovisningsperioder som
bdrjar 1januari 2027 eller senare.

D4 aven jamforelsetal for 2026 behover raknas om, kommer
bolaget under 2025 analysera hur den nya standarden kan
komma att p&verka bolagets rapportering.

KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Dotterforetag

Koncernbokslutet omfattar moderbolaget M2 Asset Mana-
gement AB och samtliga bolag 6ver vilka moderbolaget, via
direktellerindirekt agande, har ett bestammande inflytande.
Bestammande inflytande dver investeringsobjektet foreligger
om M2 harinflytande, exponeras for eller har ratt till rorlig
avkastning fran sitt engagemang och kan anvanda sitt infly-
tande till att paverka avkastningen. Vanligtvis uppnas det nar
agarrostrattsandel dverstiger 50 procent. Finns potentiella
rostberattigade andelar ska dessa tas under beaktande vid
bedémningen.

Dotterbolag medtas i koncernredovisningen frén och
med den tidpunkt da bestammande inflytande uppnas, och
avyttrade bolag ingéri koncernens redovisning till och med
tidpunkten for avyttringen, det vill saga fram till tidpunkt
da det bestdmmande inflytandet upphér. Transaktion som
innebar forandring av, men inte forlust av, bestdammande
inflytande, redovisas som en egetkapitaltransaktion, mellan
eget kapital hanforligt till moderféretagets agare och innehav
utan bestammande inflytande.

Dotterforetag redovisas enligt forvarvsmetoden, vilket
innebar att dotterbolagets egna kapital vid forvarstid-
punkten, motsvarande skillnaden mellan det verkliga vardet
pa Gvertagna tillgdngar, skulder, eventualforpliktelser, eget
kapitalinstrument samt eventuellainnehav utan bestam-
mande inflytande, eliminerasisin helhet. Darmed kommer
endast eget kapital som genererats i dotterbolaget efter
forvarvet attingd i koncernens egna kapital.

Vid ett forvarv gors en bedomning om forvarvet utgor
ettrérelse- eller ett tillgdngsforvarv. Ett tillgdngsforvary
foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar
organisation och de processer som kravs for att bedriva for-
valtningsverksamheten. Ovriga forvarv ar rérelsefdrvary, da
aven goodwill kan redovisas. D& forvarv av koncernbolag inte
avser forvarvav rérelse, utan forvarv av tillgdngari form av
forvaltningsfastigheter, férdelas anskaffningskostnaden pé
de identifierbara nettotillgdngarna baserat pa deras relativa
verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Vid tillgdngsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt
hanforlig till forvarvet av fastigheten. Eventuell rabatt
minskar fastighetens anskaffningsvarde.

Utlandska dotterféretag tas in till funktionell valuta och
raknas om till rapporteringsvaluta. Med funktionell valuta
avses, for M2s del, den lokala valutan for den rapporterande
enhetens redovisning. Vid konsolidering till rapporterings-
valutan omraknas dotterbolagens balansrakning med de
valutakurser som galler vid rapportperiodens slut och resultat-
rakningen omraknas till rapportperiodens genomsnittskurser.
Omrékningsdifferenser som uppstar vid valutaomréakning av
utlandsverksamheter redovisas i vrigt totalresultat och
ackumulerasien separat komponent i eget kapital, omraknings-
reserven. Vid avyttring av utlandsverksamhet med annan
funktionell valuta an rapporteringsvalutan for koncernen
realiseras de till verksamheten hanférliga ackumulerade

&

omrakningsdifferenserna i koncernens resultatrakning.
Samtliga interna transaktioner mellan koncernbolagen
inklusive orealiserade vinster och forluster liksom koncern-
mellanhavanden elimineras i koncernredovisningen.
Forvarvsrelaterade kostnader redovisas huvudsakligen i
aretsresultat.

Innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden

Intresseféretag

Intresseféretag ar foretag over vilka M2 har ett betydande,
men inte ett bestdammande, inflytande dver den driftmassiga
och finansiella styrningen, vanligtvis genom andelsinnehav
mellan 20 och 50 procent av rostetalet. Andelariintresse-
foretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Samarbetsarrangemang/joint venture

Med samarbetsarrangemang avses foretag dar koncernen
tillsammans med andra parter genom avtal har ett gemen-
samt bestdmmande inflytande 6ver verksamheten. Ett
innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras antingen
som en gemensam verksamhet eller som ett joint venture
beroende pa de rattigheter och skyldigheter respektive inves-
terare har enligt kontraktet. M2 klassificerar de huvudsakliga
innehaven i vilka M2 genom samarbetsavtal med en eller
flera parter har ett gemensamt bestdmmande inflytande
som joint ventures, da koncernen har ratt till nettotillgdngarna
istallet for direkt ratt till tillgdngar och dtagande i skulder.
Dessa innehav redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Kapitalandelsmetoden

Frén och med den tidpunkt d& det betydande, respektive
gemensamt bestammande, inflytandet uppnas och fram till
tidpunkt da det upphor, redovisas andelariintresseféretag
ochjoint ventures enligt kapitalandelsmetoden i koncern-
redovisningen.

Under kapitalandelsmetoden redovisas aktieinnehavet
initialt till anskaffningsvarde. Vardet justeras darefteri
koncernen for att motsvara koncernens andel av intresse-
foretagets vinster och forluster efter férvarvstidpunkten,
liksom koncernens andel av intresseféretagets forandringar
i ovrigt totalresultat. Den senare redovisas pa separat rad
i koncernens 6vriga totalresultat. Utdelningar mottagna
frén intresseforetaget redovisas som en reduktion av det
redovisade vardet pé intresseforetaget. Eventuell skillnad
vid férvarvet mellan anskaffningsvardet for innehavet och
dgarforetagets andel av det verkliga vardet netto av intresse-
féretagets identifierbara tillgdngar och skulder redovisas
enligt samma principer som vid forvarv av dotterféretag.

TRANSAKTIONER SOM SKA ELIMINERAS VID
KONSOLIDERING

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller
kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan
koncernforetag, eliminerasisin helhet vid upprattandet av
koncernredovisningen. Orealiserade vinster och forluster
pé transaktioner mellan Koncernen och dess intresse-
foretag och joint ventures elimineras motsvarande
Koncernens andel i dessa foretag. | de fall orealiserade
forluster elimineras gérs aven en nedskrivningsprévning
av den underliggande tillgdngen.

INTAKTER

M2s intakter utgérsiallt vasentligt av intakter fran kontrakt med kunder
i form av hyresintakter samt finansiella intakteriform av utdelningar och
rantor.

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyres-
intakterinklusive tillagg aviseras i forskott. Hyresintakter periodiseras linjart
dver hyresperioden. Koncernen har bedomt att den service som tillhandahélls
till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas
darmed som hyra. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter.
Redovisade hyresintakter har i forekommande fall reducerats med vardet av
lamnade hyresrabatter.

Ovriga intékter, vilka inte kommer frén foretagets huvudsakliga affarsverk-
samhet, omfattar framst resultat som uppkommit vid avyttring av materiella
anlaggningstillgdngar. Utdelningar och ranteintékter resultatfdrs i den period
de avser.

Redovisning av elstdod
M2 redovisar erhéallet elstdd som en dvrig intakt och den del som skickas vidare
till berérda hyresgaster som en 6vrig kostnad.

Resultat fran fastighetsforsaljning
Resultat frén avyttring av forvaltningsfastigheter redovisas i koncernen
pa raden vardeférandring fastigheter, med skillnaden mellan erhéallet
forsaljningspris efter avdrag for forsaljningskostnader och redovisat varde
i senaste finansiella rapport, justerat for eventuella nedlagda investeringar
darefter fram till avyttringsdagen. | moderbolaget redovisas motsvarande
inom rorelseresultat.

Resultat fran avyttring av forvaltningsfastigheter redovisas normalt pa
fréntradesdagen.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA

Ersattningar till anstallda utgors av Iéner, pensioner och andra ersattningar.

Ersattningar till anstallda ingér i resultatrakningen under rubriken central
administration. De anstalldas ersattningar redovisas med intjanade och
utbetalda loner samt eventuell intjanad bonus. Alla pensionsutfastelser har
tagits over av forsakringsbolag.

Ersattningar vid uppsagning: En skuld redovisas i samband med uppsag-
ningarav personal endast om foretaget ar bevisligen forpliktigat att avsluta en
anstallning fore den normala tidpunkten eller nar ersattningar lamnas som ett
erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Avgiftsbestdmda pensionsplaner

Samtliga forpliktelser avseende pensioner har klassificerats som avgifts-
bestamda pensionsplaner och redovisas som en kostnad i resultatet nar de
uppstar, se vidare not 7. Pensionsplan i enlighet med ITP tillampas. M2 har dven
anstallda som har sin tjanstepension via kollektivavtalade forsakringar.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intakter bestar huvudsakligen av utdelningar och ranteintékter.
Ranteintakter och rantekostnader beraknas enligt effektiviantemetoden.

SKATTER

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrakningen. M2 redovisar inga transaktioner direkt mot
eget kapital och far darmed inga tillhdrande skatteeffekter redovisade pa
motsvarande satt. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avse-
ende aktuellt &r, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller

i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hanfors dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pé skillnaden mellan redovisade och skatte-
massiga varden pé tillgdngar och skulder enligt balansrakningsmetoden. Om
den temporara skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar
och skulder som utgor ett tillgdngsforvary, redovisas inte uppskjuten skatt.
Temporéara skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseféretag, som

M2 |asset management

inte forvantas bli aterforda inom Gverskadlig framtid, beaktas inte. Uppskjuten
skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Uppskjutna skatte-
fordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det &r sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre
bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjuten skatt hanforlig till redovisad nyttjanderattstillgdng respektive
leasingskuld nettoredovisas i balansrakningen och bruttoredovisas i not till
uppskjuten skatt.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyres-
intakter eller vardestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar
till forvarvet direkt hanforbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisasi
koncernbalansrakningen till verkligt varde, se vidare beskrivning under éver-
gripande klassificering.

Den varderingsmodell M2 utgér frén, anvands av sdval externa varderare
som av M2. Modellen utgérs av en avkastningsbaserad kassaflédesmodell.
Frén utfallet i kassaflodesmodellen bedéms det verkliga vardet pé fastigheten
fore avdrag for forsaljningsomkostnader. Varderingarna gors kvartalsvis.
Varderingen har skett enligt nivé 3 enligt IFRS ® redovisningsstandarders
varderingshierarki och baseras pd bedomda marknadsvarden.

Séval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i resultat-
rakningen, under rubriken Vardeforandring fastigheter. Hyresintakter och
resultat frdn avyttring av forvaltningsfastigheter redovisas ienlighet med de
principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en
finansiell tillgéng i ett foretag och en finansiell skuld eller ett egetkapital-
instrument i ett annat foretag.

Finansiella instrument som redovisas i M2s balansrakning innefattar pa
tillgdngssidan andra l&ngfristiga vardepappersinnehav, derivat, andra 1&ng-
fristiga tillgdngar, hyres- och kundfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar,
forutbetalda kostnader och upplupna intakter, kortfristiga placeringar och
likvida medel. P& skuldsidan terfinns rantebdrande 1&ng- och kortfristiga
skulder, leasingskuld, 6vriga langfristiga skulder, finansiella skulder som inne-
has for handel, leverantorsskulder, 6vriga kortfristiga skulder samt upplupna
kostnader och forutbetalda intakter.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgdngar vid

forsta redovisningstillfallet

Férutom kund- respektive hyresfordringar som inte innehaller en betydande
finansieringskomponent och, som varderas till transaktionspriset dvs faktura
respektive hyresavisering, varderas samtliga finansiella tillgangar initialt till
verkligt varde justerat for transaktionskostnader (i forekommande fall).

Finansiella tillgangar klassificeras i féljande kategorier:
- Verkligt varde via resultatet (FVTPL)

« Upplupetanskaffningsvarde

- Verkligt varde via dvrigt totalresultat (FVOCI)

Klassificeringen bestams béde av:

« Foretagets affarsmodell for forvaltningen av den
finansiella tillgdngen

+ och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran
den finansiella tillgdngen

M2 tillampar inte sakringsredovisning. Under de perioder som ingériden
finansiella rapporten har M2 inga finansiella tillgadngar véarderade till verkligt
varde via ovrigt totalresultat (FVOCI).

Intakter och kostnader avseende finansiella tillgdngar redovisade i resultatet
klassificeras som finansiella intakter respektive finansiella kostnader inom
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finansnettot. Nedskrivning av kundfordringar redovisas
under rubriken Central administration. Finansiella tillgangar
som varderas till verkligt varde redovisas, om innehavet ar
av kortfristig karaktar under rubriken Realiserade och oreali-
serade vardeférandringar p vardepapper inom finansnettot
och under rubriken Vardeférandring finansiella tillgdngar om
innehavet klassificerats som langfristigt.

Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
vid forsta redovisningstillfallet

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt vérde

via resultatet (FVTPL)

Tillgdngar i denna kategori varderas till verkligt varde med
vinster eller forluster redovisade i resultatet. Dessa utgors
av noterade vardepapper som hélls som lang-eller kort-
fristiga samt onoterade vardepapper. Verkligt varde for
borsnoterade aktier utgors av noterade kurseri enlighet
med niva 1ivarderingshierarkin. Verkligt varde for derivat-
instrument anses inga i niva 2, dvs annan indata an noterade
priser. Onoterade innehav varderas enligt niva 2 eller niva
3 med utgéngspunkt fran "International Private Equity and
Venture Capital Valuation Guidlines”.

Verkliga varden pa finansiella tillgdngar i denna kategori
bestams med hanvisning till aktiva marknadstransaktioner
enligt nivé 1elleride fall daringen aktiv marknad existerar,
med hjalp av etablerade varderingstekniker eller transaktioner.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskaffnings-
varde om tillgdngarna uppfyller foljande villkor och inte
redovisas till verkligt varde via resultatet (FVTPL):

De innehas inom ramen for en affarsmodell vars méal ar
attinneha de finansiella tillgdngarna och inkassera
avtalsenliga kassafloden, och

avtalsvillkoren for de finansiella tillgdngarna ger upphov till
kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp
och ranta pé det utestaende kapitalbeloppet.

Efter forsta redovisningstillfallet varderas dessa till upplupet
anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.
Diskontering utelamnas om effekten av diskontering ar
ovasentlig.

Koncernens likvida medel, kundfordringar och hyresford-
ringar och de flesta 6vriga fordringar hor till denna kategori
av finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

M2 redovisar som princip férvantade kreditforluster for
samtliga finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet
anskaffningsvarde.

Generellt ska forvantade kreditférluster pa en fordran
aterspegla ett objektivt och sannolikhetsvagt belopp
som bestdms genom att utvardera ett intervall av mojliga
utfall. Rimliga och verifierbara uppgifter som ar tillgangliga
avseende tidigare handelser, nuvarande forhallanden samt
prognoser for framtida ekonomiska handelser ska beaktas.

Eventuell nedskrivning av kundfordringar i koncernen
sker utifradn individuell bedémning och en modell som
bygger pé forvantade kreditforluster for hela den tersta-
ende l6ptiden, vilket motsvarar den forenklade metoden.
Kund- och hyresfordringar varderas till det kassaflode som
forvantas inflyta till foretaget genom en genomgang av alla
utestdende belopp pé balansdagen, grupperade utifran
antal forfallna dagar d& de beddms ha gemensamma
kreditriskegenskaper. M2 varderar forlustreserven for
kund- och hyresfordringar till ett belopp som motsvarar de
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forvantade kreditforlusterna for hela aterstaende IGptiden,
vilket motsvarar den forenklade metoden.

For ovriga fordringar redovisas forlustreserv baserat pa
forvantade kreditforluster, ett teoretiskt scenario om fallis-
semang inom 12 mé&nader, med utgdngspunkt i risken att ett
fallissemang sker under fordrans hela livstid, att kreditrisken
okat eller att en handelse intraffat som far en negativ
inverkan pa de framtida kassaflédena. Finns indikation
gors en individuell bedémning av varje instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder beskrivs i ingressen till
finansiella instrument.

Koncernens finansiella skulder klassificeras till upplupet
anskaffningsvarde med undantag av derivatinstrument och
finansiella skulder som innehas for handel.

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffnings-
varde varderas initialt till verkligt varde justerat for transak-
tionskostnader, dvs mottagna belopp. Efter forsta redovis-
ningstillfallet redovisas dessa till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden som, for de fall mottagna belopp
avviker fran aterbetalningsbeloppet, innebér att skillnaden
periodiseras dver lanets [6ptid som en del av rantekostnaden.

Derivatinstrument, i M2s fall ranteswappar som anvands
for ekonomisk sakring av ranterisk, samt finansiella skulder
som innehas for handel varderas savél vid som efter det
forsta redovisningstillfallet till verkligt varde med vinster eller
forluster redovisade i resultatet (FVTPL).

Leasingskulder utgor de facto ett finansiellt instrument
men varderas i enlighet med andra IFRS ® redovisnings-
standarder.

Allaranterelaterade avgifter och aterkép av obligations|an,
redovisas i resultatet inom finansnettot och ingari ars-
redovisningens noter under posterna Finansiella intakter
och Finansiella kostnader.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderforetagets rsredovisning &r upprattad enligt
arsredovisningslagen och R&det for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Detinnebar att IFRS ® redovisningsstandarder tillampas med
de avvikelser som anges nedan:

Andelar i koncernfdretag och intressefdretag
Andelarikoncernforetag och intresseféretag redovisasi
moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Trans-
aktionsutgifterinkluderasidet redovisade vardet, vilket
avviker mot hanteringen i koncernen. Det redovisade vardet
forandelarikoncernféretag och intresseforetag motsvarar
anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningar.
Nedskrivningsbehov prévas nar sddan indikation foreligger.

Andra langfristiga vardepappersinnehav samt andra langfristi-
ga fordringar

Andra langfristiga vardepappersinnehav samt andra
|&ngfristiga fordringar redovisas enligt anskaffningsvarde-
metoden. Det redovisade vardet prévas avseende eventuellt
nedskrivningsbehov dé sddan indikation féreligger.

Férvantade kreditforluster

Principerna i IFRS 9 for nedskrivningsprovning och forlust-
riskreservering pa finansiella fordringar ska tillampas aven
for RFR2 foretag som inte foljer IFRS 9 i juridisk person.
Detta galler oavsett om fordran ar en omsattnings- eller
anlaggningstillgdng och innefattar dven koncerninterna
fordringar.

Materiella anlaggningstillgangar

Moderbolaget redovisar byggnad och mark inkl markanlaggning enligt
anskaffningsvardemetoden minskat med avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den
del tillgdngens prestanda forbattras i férhallande till den nivad som géallde da
den ursprungligen anskaffades. Avskrivning enligt plan baseras pa bedémd
nyttjandeperiod. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad
i den period de uppkommer.

Leasingavtal

Moderbolaget tillampar undantaget i RFR 2 och kostnadsfér leasingavgifter
frén leasingavtal linjart ver leasingperioden. Det innebar att nyttjanderatts-
tillgdng och leasingskuld inte redovisas i moderbolagets resultatrakning.
Moderbolaget hyr ut lokaler och ar darmed ocksa leasegivare. Dessa
redovisas som operationella leasingavtal.

Koncernbidrag, obeskattade reserver, utdelning och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebéar att
koncernbidrag som erhélls eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.
Bolaget redovisar avsattning till obeskattade reserver inklusive uppskjuten
skatteskuld under rubriken bokslutsdispositioner i resultat- och balans-
rakning. | koncernredovisningen delas obeskattade reserver upp pa
uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt hos mottagaren.
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhélina
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

M2 |asset management
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Not 2: KRITISKA BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Inom omradet véardering av forvaltningsfastigheter kan
beddmningar och antaganden ge en betydande péverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen
kraver bedomning av och antaganden om framtida
kassafldden samt faststéllelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav).

Foratt avspegla den osakerhet som finnsi gjorda anta-
ganden och bedomningar anges vanligtvis vid fastighets-
vardering ett osdkerhetsintervall om +/- 5-10 procent.
Information om detta samt de antaganden och bedomningar
som har gjorts framgar av not 16.

FORVANTADE KREDITFORLUSTER

M2 redovisar forvantade kreditforlusterienlighet med IFRS
g for finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaff-
ningsvarde. Se vidare under not 1. Kreditforlusterna baseras
pé foretagets basta bedomning.

Kund- och hyresfordringar varderas individuellt och
varderas till det kassafléde som forvantas inflyta till fore-
taget genom en genomgang av alla utestdende belopp pé
balansdagen. Historiskt har koncernen ldga konstaterade
kund- och hyresforluster.

For 6vriga fordringar redovisas forlustreserv baserat pa

ett teoretiskt antagande om fallissemang inom 12 manader.

M2 har, for det teoretiska antagandet om uppskattning av
risk for fallissemang gjort en bedémning av storheterna pa
flertalet variabler somingér i berakningen av forlustreserv.

M2 foljer upp risk for vardeforandringar pa sina tillgangar,
se segmentsnot.

UPPSKJUTEN SKATT

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas upp-
skjuten skatt nominellt utan diskontering. Den verkliga
skatten ar betydligt 1agre pa grund av dels mojligheten att
sélja fastigheter via bolag och darmed pé ett skatteeffek-
tivt satt, dels pa tidsfaktorn. Uppskjuten skatt redovisas
enligt balansrakningsmetoden med utgdngspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga
varden pa tillgdngar och skulder samt med beaktande av
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade pa balansdagen. Temporara skillnader som
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och
skulder som ar tillgdngsfdrvarv och som vid tidpunkten
for transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller
skattemassigt resultat pdverkas inte. Obeskattade reserver
redovisasi moderbolagetinklusive skatt. Uppskjutna
skatteskulder som uppkommer efter forvarvstidpunkten
redovisas till gallande skattesats. Uppskjutna skatte-
fordringar som uppkommer efter férvarvstidpunkten
redovisasiden utstrackning de bedoms kan komma att
utnyttjas. Ovriga upplysningar angéende uppskjuten
skatt finnsinot28.

KLASSIFICERING AV FORVARV

Redovisningsstandarden IFRS 3:s regler om klassificering av
forvarv som rorelseforvarv eller tillgdngsforvary utgér frén att
enindividuell bedémning maste goras av varje enskild trans-
aktion. Vid forvarv av verksamheter gors en bedémning av
hur redovisning av forvarvet ska baseras pa féljande kriterier:
forekomsten av anstallda och komplexiteten iinterna proces-
ser. Vidare beaktas antalet verksamheter och férekomsten
av avtal med olika grader av komplexitet. Hog forekomst av
dessa kriterier innebar att forvarvet klassificeras som ett
rorelseforvarv och 1ag forekomst som ett tillgangsforvarv.
M2s bedémning har for samtliga genomfdrda forvarvinne-
burit att transaktionerna har klassificerats som tillgdngs-
forvarv. Nar forvarv av dotterforetag innebar forvarv av
tillgdngar som inte utgor rorelse férdelas anskaffnings-
kostnaden pa de enskilda tillgdngarna och skulderna baseras
pa deras relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten.
Uppskjuten skatt redovisas inte pa initiala temporara skill-
nader vid tillgdngsférvaryv. Om istéllet beddmningen skulle
haresulteratiklassificering som rorelseférvary, skulle detta
ha medfort att det initialt redovisade fastighetsvardet skulle
varithogre liksom uppskjuten skatteskuld och sannolikt
ocksa goodwill. Ingen effekt skulle vid férvarvségonblicket
ha uppstatt pa eget kapital.

NEDSKRIVNINGSPROVNING ANDELAR |

DOTTERFORETAG OCH INTRESSEFORETAG
Koncernen prévar varje &r om nagot nedskrivningsbehov
foreligger vad galler andelar i dotterforetag och intresse-
féretag. Atervinningsvardet for de kassagenererande
enheterna faststalls genom berdkning av nyttjandevardet.
Koncernmassig goodwill saknas per bokslutsdagen.
Berdkningen baserar sig pa verksamhetens affarsplan
och forvantade framtida kassafloden for verksamheten.
Diskonteringsfaktorn som anvands vid nuvardesberakningen
av de forvantade framtida kassaflddena ar de av koncernen

faststallda vagda genomsnittliga kapitalkostnaderna (WACC).

Sevidare not 15 och not 38.

TVISTER

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder eller
partners fran tid till annan om kommersiella villkor.

| undantagsfall sker det i skiljedom eller annan juridisk
instans. | vissa fall utvarderas de av externa juridiska
radgivare i samradd med interna resurser. Redovisningen
aterspeglar vid varje tidpunkt den basta samlade
beddémning som ar gjord, men faktiska utfall kan dock
komma att avvika d& det i vissa fall &r frdga om komplexa
bedomningar.

Not 3: RISK OCH KANSLIGHET

Verksamheten ar utsatt for olika osakerhetsfaktorer, risker och méjligheter.
Beddmning och hantering av dessa ar ett [opande arbete inom koncernen, dar
fokus 1aggs pa att minska sarbarhet och att kontinuerligt identifiera forandrade
marknadsforutsattningar.

OMVARLDS- 0CH MARKNADSFORUTSATTNINGAR

M2 péverkas av férandringar i de marknader dar verksamheten bedrivs. Sddana
forandringar avser exempelvis generell upp/nedgang i efterfrdgan pé hyres-
marknaden, konjunkturférandringar eller andra storre omvarldsforandringar
som har paverkan pa M2s verksamhetssegment, de finansiella marknaderna
eller ekonomin i stort. En generell konjunkturnedgang paverkar samtliga
marknader, medan starkt hojda energipriser har en pdverkan som framst syns

i fastighetssegmentet. Geopolitisk instabilitet kan ha betydande paverkan
pa de finansiella marknaderna, prisokningar, eller brist, p& andra insatsvaror
till verksamheten. Verksamheten paverkas aven av politiska beslut, lagar
och regelverk. Férandringar i dessa kan innebara dndrade forutsattningar for
verksamheten och innebéra effekter sdsom 6kade kostnader, Gkade behov av
organisatoriska resurser eller paverkan pa finansiering.

FASTIGHETSVERKSAMHETEN

Avflyttningar, kostnader fér anpassning och vakanta perioder

| all fastighetsfdrvaltning finns risk fér avflyttningar. Vid omflyttningar av
hyresgéster kan det uppsta kostnader for b&de anpassning for ny hyresgast
och vakansperioder. Genom den lokala och kundnéra organisationen skapas
langsiktiga relationer med hyresgasterna och darigenom minskas risken for
nya vakanser.

Kundforluster

M2 gor kreditbedomningar vid all nyuthyrning. Vissa hyresavtal kompletteras
med borgen, deposition eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas i forskott.
Trots detta finns risken att hyresgaster inte fullgor sina forpliktelser. M2s kund-
forluster uppgick till ca 3 procent (1) av totala hyresintakter 2024.

Overgripande efterfragan pa lokaler och bostader

M2 har god kompetens inom fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling.
Genom den lokala och kundnéra organisationen skapas I&ngsiktiga relationer
med hyresgasterna och darigenom minskas risken for nya vakanser.

Fastighetsvarde

Vardeforandringar pd M2s fastigheter utgor bade en risk och en méjlighet.
Vardefdrandringar pverkas av hur val M2 lyckas féradla och utveckla fastig-
heterna, faktorer som till exempel hur val fastigheterna ar anpassade till
marknadens efterfragan och teknisk status, deras Iage samt av avtals- och
kundstruktur. Genom ett 1&ngsiktigt engagemang i fastigheterna kan de
forvaltas proaktivt och anpassas till radande och skiftande marknads-
forutsattningar vilket minskar risken for negativa vardeférandringar.

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Risker aren central del av koncernens investeringsverksamhet da verksamheten
arinriktad pa att balansera kalkylerade risker i syfte att generera hog avkastning.
Riskerna i koncernens investeringsverksamhet begransas av ett antal faktorer.

- M2investerar huvudsakligen i nordiska noterade fastigheter och vardepapper.
Foretagsledningen liksom styrelsen och agaren ar val fortrogen med den
nordiska marknadens foretag, dynamik och aktorer.

- Investeringar gors primart inom branscher dar M2 har djup branschkunskap,
vilket bidrar till att placeringens underliggande affar och utveckling kan
beddmas. M2 tar i forekommande fall aktiv del i styrningen genom till
exempel direktdgande, styrelserepresentation eller ledningsrepresentation.

« Koncernens investeringsmetodik. Metodiken syftar till att utvardera samtliga
investeringar utifran

- finansiella kriterier, sésom riskjusterad avkastning, finansiell flexibilitet
« organisatoriska kriterier, sésom uppforandekod och ESG-kriterier, som skall
varailinje med M2s principer.

M2 |asset management

« Kontinuerlig utvardering av placeringarna, och portféljen som helhet i
investeringskommittén, minskar risken for att behalla eller investera i
portfoljbolag dar avkastningspotentialen relativt risken ar 1&g eller dér, till
exempel, bristande ESG-fokus kan skapa finansiella- och/eller varumarkes-
risker.

OPERATIVA OCH HALLBARHETSRELATERADE RISKER

Miljd

Miljorelaterade risker bedoms framst avse att fastighetsbestandet har god resistens
mot klimatférandringar, 1dg miljopaverkan samt kontroll av att fororening av mark
och vatten inte férekommer inom koncernens direktagda fastigheter. Okade krav
fran myndigheter, investerare och hyresgaster avseende en minskad energifér-
brukning kan pé kort sikt medfdra okade kostnader. M2 arbetar systematiskt mot
upprattade klimatmal, foljer upp och optimerar energiforbrukning samt kartlagger
risk for mark- och vattenféroreningar inom de direktdgda fastigheterna.

Socialt

M2 ser ett starkt samband mellan ratt kompetens och verksamhetens utveckling
och arbetar strategiskt for att attrahera, behalla och utveckla engagerad och
professionell personal. En alltmer rorlig arbetsmarknad och en 6kad konkurrens
kring kompetens staller hégre krav pa arbetsmiljon. Fér att motverka risk for
tillbud och olyckor arbetar M2 proaktivt for en sund och saker arbetsplats. Samma
krav gallande en saker arbetsmiljé och arbetsforhallanden stalls pa vara
leverantérer i var uppférandekod.

Affarsmetoder

M2s verksamhet ska bedrivas ansvarsfullt, enligt god affarssed, framja fri konkur-
rens och hélla en hog etisk standard. Korruption, mutor, diskriminering eller annat

oetiskt beteende riskerar att skada M2s varumérke och fortroende och kan leda till
ekonomiska forluster. For att begransa risken arbetar M2 aktivt for antikorruption
och alla medarbetare utbildas i och forvantas félja M2s uppforandekod.

FINANSIELLA RISKER

Malet med det forvaltade kapitalet ar Iangsiktigt vardetillvaxt. Koncernen
argenom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med
finansiella risker avses fluktuationer i féretagets resultat och kassaflade till
foljd av forandringar i till exempel rantenivaer. Bolaget utsatts framfor allt for
likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk. Koncernens finans-
policy for hantering av finansiella risker har utformats och beslutats av styrelsen.
Finanspolicyn bildar ett ramverk av riktlinjer och regler i form av riskmandat
och limiter for finansverksamheten.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillracklig likviditet for att

mota kommande betalningsataganden. | samband med kvartalsrapportering
upprattas interna likviditetsprognoser fér kommande tolv mé&nader, dar samt-
liga kassaflodespdverkande poster analyserasiaggregerad form. Syftet med

likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller
endast erhéllas till kraftigt kade kostnader. Fér att hantera den risken finns
i finanspolicyn regler betraffande spridningen av kapitalbindning for kredit-
stocken samt storleken pé outnyttjade ldneramar och placeringar.

Rénterisk

Ranterisk kan dels besta av forandring i verkligt varde till foljd av férandringari
rantor eller aktiekurser - prisrisk, dels forandringar i kassaflode - kassaflodes-
risk. Rantebindningstiden &r en viktig faktor som paverkar ranterisken. Ldnga
rantebindningar innebar hégre prisrisk och korta rantebindningstider innebar
hogre kassaflodesrisk.

En forandring av marknadsrantan med 1 procent motsvarar per sista decem-
ber en resultatpdverkan med cirka 72 mkr (54) fér den genomsnittliga lane-
portféljen under &ret. Den vdgda genomsnittliga effektiva rantesatsen pé lan
under &retvar 5,7 procent (5,2).

®
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En prisfdrandring pa 1&ngfristiga vardepapper och kort-
fristiga placeringar med 1 procent motsvarar en resultat-
paverkan med ca 114 mkr (108) berdknat pa innehaven och
marknadsvarden per 31december 2024.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent
inte kan fullgdra sina dtaganden gentemot Bolaget. Bolaget
arexponerat for kreditrisk i den man éverskottslikviditet ska
placeras och genom sittinnehav av derivatinstrument i form
avrantetak och ranteswappar. | syfte att begransa kredit-
risken vid placeringar innehéller finanspolicyn ett sarskilt
motpartsreglemente dar maximal kreditexponering for olika
motparter anges.

Kovenanter och risktagande
Bolagets finansiella risktagande och stallning kan utlsas av
bland annat nyckeltalen soliditet, rantetackningsgrad och
beldningsgrad samt darutdver fastighetsrelaterade tillgangar.
| kreditavtalen med banker och kreditinstitut finns det ofta
fastlagda gransvarden, s kallade kovenanter, forjust de
fyra nyckeltalen. Koncernens egna mal stammer val med
bankernas krav. Fér 2024 uppfyller koncernen samtliga
mal och krav samt dven vid undertecknande av arsredo-
visning.

Interna Externa Volym
Finansiella villkor Utfall mal  villkor mkr

Not 4: RQREL__SEINTAKTER FORDELADE
PA INTAKTSSLAG

Koncern Moderbolag —
2024 2023 2024 2023

Hyresintdkter

Rantetackningsgrad

koncern, ggr 1,4 1,5 N/A
Rantetackningsgrad

l&negrupp, ggr 1,9 15 15 227
Soliditet koncern, % 60,3 40 35-40 1460
Soliditet lanegrupp, % 62,3 30 30 227
Bel&ningsgrad

fastigheter, % 45,1 45 N/A
Beldningsgrad

l&negrupp, % 54,9 45 60 227
Beldningsgrad

dep4, ggr <1 <1 <1 3529
Fastighetsrelaterade

tillgéngar 78,3 75,0 750 1098

Koncernens finansiella villkor rapporteras kvartalsvis och
huvuddelen av den rantebarande skulden omfattas av olika
finansiella villkor. Per arsskiftet var samtliga villkor uppfyllda.

Fran bostader 51 133 - 0
Fran kommersiellt 90 245 2 2
Summa 141 378 2 2
Fakturerade

forvaltningsarvoden - - 4 6
Ovriga intakter 1 0 0 0
Summa intakter 143 379 6 8

Not 5: L EASINGAVTAL OCH NYTTJANDERATTS-
TILLGANGAR

LEASINGAVTAL DAR M2 AR LEASETAGARE
M2 leasar, utéver nyttjanderatt avseende tomtratter, framst kaffemaskiner,
tvattmaskiner samt négra bilar och arbetsfordon liksom enstaka kontors-
lokaler.

lallmanhet ar leasingavtalen begransade sé att endast koncernen kan
nyttja tillgdngen. Leasingavtalen &r tidsbestamda och kan endast ségas upp
i forvag mot en vasentlig uppsagningsavgift. Vissa leasingavtal innehéller en
option att kdpa den underliggande tillgdngen vid slutet av leasingperioden
eller mojlighet till forlangning av leasingperioden. Koncernen far inte sélja
eller stalla den underliggande tillgdngen som sékerhet. Koncernen méste
halla den hyrda byggnaden for kontor i gott skick och aterstalla till dess
ursprungliga skick vid slutet av leasingperioden. Vidare maste koncernen
forsakra de leasade tillgdngarna och betala kostnader for underhall for dessa
i enlighet med hyresavtalen.

Nyttjanderattstillgdngar, tomtratter

och arrenden, med redovisning av skuld 2024-12-31 2023-12-31

Anskaffningsvarde vid arets borjan 104 347
Avgéende nyttjanderattstillgdngar -21 -243
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 83 104

Samtliga nyttjanderattstillgdngar avser tomtratter, 83 mkr (104).
Avgéende tomtratter ar hanforliga till forsaljningar.

Leasingavtal som inte redovisas som skuld

Koncernen har valt att inte redovisa en nyttjanderattstillgdng och en leasing-
skuld for leasing se ovan, da framtida leasing avser korttidsleasing, samt
leasing dar tillgdngen utgdr ett mindre varde. Dessa redovisas i koncernens
resultatrakning, under centraladministration. Betalningar avseende sadana
leasingavtal kostnadsfors linjart. Arets kostnad for dessa avtal uppgar till
3 mkr (3).

LEASINGAVTAL DAR M2 AR LEASEGIVARE

Hyresavtalenibolaget arur ett redovisningsperspektiv att betrakta som
operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av kontorslokaler och
bostader. Avtalade hyresintakter visar hur stor del av kontraktsvardet som
forfallerinom respektive intervall. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens
varde p arsbasis.

Koncern Moderbolag —
2024 2023 2024 2023

Avtalade hyresintakter

inom ett &r 46 89 - 2
Avtalade hyresintakter
mellan ett och fem ar 29 98 - 2
Avtalade hyresintakter
senare an fem ar 28 23 - 0
Summa 103 210 - 4

Av hyresintakter inom ett &r avser 13 mkr (83) i koncernen och 0 mkr (0) i
moderbolaget bostader med en uppségningstid p& 3 ménader.

M2 |asset management

Not 6: RQRELSENS KOSTNADER FORDELADE
PAKOSTNADSSLAG

Koncern Moderbolag —
2024 2023 2024 2023

Central administration

Personalkostnader 23 -34 -7 -20
Lokalkostnader -4 -1 -2 -2
IT-kostnader =8 -5 0 0
Reklamkostnader 0 0 =
Revisions-, advokat- och
konsultarvoden -18 -20 -10 -14
Avskrivningar - - 0 0
Bankavgifter -2 -5 -1 0
Ejavdragsgill moms -3 -2 -3 0
Nedskrivning fordran kupongskatt -6 - -6 -
Befarade kundforluster -4 0 = -
Ovriga externa kostnader -6 -10 =3 -7
Summa -69 -18 -42 -43
Koncern Moderbolag —

2024 2023 2024 2023

Fastighetskostnader

El, varme, kyla och vatten =27 -69 ={ -1
Tomtrattsavgald - - 0 0
Ovriga drifts- och underhélls-

kostnader -19 -63 0 -1
Fastighetsskatt -4 -17 0 0
Ovriga fastighetskostnader -7 - 0 -4
Summa -57 -149 -1 -6



ARS- OCHHALLBARHETS- M2 \ asset management

REDOVISNING
2024 Not7: ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA Not 8: UPPLYSNING OM REVISORNS ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING
Koncerlé —— Moderbolag ——— Med revisionsuppdrag avses granskﬁinq avérg}redovisninqen oph bokft’)rinqen;amt styrelsgns och verkstéllande dirgktﬁrensfdrvaltninq, ovriga arbetsyppqifter
2024 2023 2024 2023 somodetan"kommerpa bolaqgts revisor att utféra samtradgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet
avsadana Gvriga arbetsuppgifter.
VERKSAMHETSOVERSIKT Léner -15 -23 11 13 Koncern Moderbolag
DETTAAR M2 ASSETMANAGEMENT Sociala avgifter -5 -7 -4 -4 Tkr 2024 2023 2024 2023
ARET I KORTHET Pensionskostnader -3 -3 -2 -2 Ernst & Young AB
VD HAR ORDET Ovriga ersattningar 0 -1 0 1 Revisionsuppdrag 3241 4136 2951 4136
Summa -23 -34 17 -20 Revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag 175 429 175 429
FORVALTNINGSFASTIGHETER . . o o ) . L Lo ) Ovriga uppdrag = 52 = 52
Nagra utestaende pensionsforpliktelser finns inte och inga avgangsvederlag utdver 16n under uppsagningstiden, som varierar
M2 GRUPPEN mellan 3 och 12 manader, frekommer. Summa 3416 4617 3126 4617
FASTIGHETSFORTECKNING
Koncern2024 —— Koncern2023
STRATEGISKA INVESTERINGAR Loner, andra Sociala Léner, andra Sociala
COREM PROPERTY GROUP Loner, andra ersattningar samt sociala kostnader ersattningar kostnader ersattningar kostnader
Lol Styrelse och verkstallande direktor . L 2 -l Not 9: RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERN- Not11: RESULTAT FRAN ANDELAR | INTRESSE-
WASTBYGG GRUPPEN (varav pensionskostnader) 0 0 0 0 FORETAG FORETAG
DEVYSER Ovriga anstallda -13 -4 -21 -6 Moderholag 2024 2023 Koncern Moderbolag —
summ o E z K Utdelning pé andelar i koncernfdretag 3571 202 2024 2023 2024 2023
OVRIGA INVESTERINGAR . ) ) Utdelning pé andelar i intresseforetag = - 92 134
FASTIGHETER Resultat frdn andelar i handels-/kommanditbolag - -3 Resultat rAn andelarint et o
esultat frdn andelariintresseforeta = - - -
HALSOVARD Moderbolag 2024 ———— Moderbolag 2023 ——— Nedskrivning aktier i koncernféretag* -196 -6 9
a ; a ; Resultat forsaljningar intressebola 2l -15 =5 -15
KONSUMENTTJANSTER ) L . Loner, andra Sociala Loner, andra Sociala Forandring reserv forvantade kreditférluster 0 11 ning 9
Léner, andra ersattningar samt sociala kostnader ersattningar kostnader ersattningar kostnader o ) } Nedskrivningar -40 -82 -60 -84
TEKNOLOGI OCH UTVECKLING - — Resultat fran forsaljning andelar i koncernféretag 5 -
Styrelse och verkstéllande direktor -2 -1 -2 -1 o ) . Summa -620 -3613 -43 35
BANK, INVESTMENT OCH FONDER onskostnad 0 0 0 . Reserv forsaljning andelar i koncernforetag = 79
” (Yarav pe{13|ons ostnader) Summa 3380 283
HALLBARHETSRAPPORT Ovriga anstalda 9 -3 il -3 * Nedskrivningarna har skett till substansvérde i dotterbolaget efter utdelning.
Summa -1 -4 -13 -4
I FINANSIELLA RAPPORTER Ersattningen till VD har under aret uppgétt till 2,2 mkr (2,2). Inga dvriga ersattningar har utgatt till gruppen Styrelse och

verkstallande direktor.

AR IR R: Koncernledningen bestod under 2024 av 3 (3) personer, utdver VD ingick &ven CFO och hallbarhetschef. P4 balansdagen

BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT aterstdrVD samt CFO. Ersattningar till 6vriga ledande befattningshavare uppgick till 2,8 mkr (2,8) i form av Iéner och 0,9 mkr . . . Not12: REALISERADE VARDEFORANDR|NGAR
(0,9) i formav sociala kostnader. VD har avgiftsbaserad pension. Not10: FINANSIELLA |NTAKTER/OVR|GA RANTE- ATERKOPTA OBL|GAT|ONSLAN
KONCERNEN: INTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Koncern 2024 2023
o Koncerhn ——— Moderbolag ——— — IV . -
BALANSRAKNING Medelantal anstillda. andel kui 2024 2023 20024 2023 Koncern Moderbolag Aterkdpta obligationer forfall 24 0 17
- edelantal anstallda, andel kvinnor o _— R
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL - 2024 2023 2024 2023 Aterkopta obligationer forfall 25 -6 40
KASSAFLODESANALYS Medelantal anstallda 1 35 10 n Ranteintakter Iangf fordringar 60 4 50 86 Summa 6 58
Andel kvinnor (%) 45 39 44 4 Ranteintakter kortf fordringar 4 6 0 0
MODERBOLAGET: R .
R Ranteintakter, koncernforetag - - " 58
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT S Anteintakt liat
umma ranteintakter enli
BALANSRAKNING Konsfordelning i styrelse och foretagsledning, Koncern Moderbolag effektivrantemetoden o 64 120 61 144
FORANDRINGAR| EGET KAPITAL andel kvinnor (%) 2024 2023 2024 2023
KASSAFLODESANALYS Styrelsen 25% 25% 25% 25% Utdelning 471 84 = -
VD och dvriga ledande befattningshavare 33% 33% 33% 33% Realisationsresultat aterkopta
9 TILLAGGSUPPLYSNINGAR obligationer -6 58 s -
UNDERSKRIFTER Realisationsresultat = 8 - -
REVISIONSBERATTELSE Summa rénteintékter och
DEFINITIONER NYCKELTAL liknande resultatposter 529 270 61 144

LEDNING OCH STYRELSE
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Not13: RESULTAT FR__AN OVRIGA VARQEPAPPER OCH FORDRINGAR
SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Koncern —m8m8m ™ — Moderbolag

2024 2023 2024 2023
Utdelningar - - 469 64
Resultat fran forsaljningar - - 130 -65
Vardeforandring derivat - 51 - 51
Vardeférandring langfristiga vardepappersinnehav -165 -353 - -
Nedskrivningar langfristiga vardepappersinnehav - - -680 -356
Nedskrivningar kortfristiga placeringar - - - 146
Summa -165 -302 -81 -159
* Nedskrivningarna baseras pa individuella beddmningar av tillgdngarna.
Not14: FINANSIELLA KOSTNADER/RANTEKOSTNADER OCH

LIKNANDE RESULTATPOSTER
Koncern —m8 Moderbolag

2024 2023 2024 2023
Réntekostnader -192 =21 -145 -112
Rantekostnader obligation -116 -199 -116 -199
Rantekostnader, koncernféretag - - -37 -59
Rantekostnad leasingskuld -3 -8 - -
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetoden -310 -419 -298 -370
Valutakursdifferenser 0 -1 0 -1
Nedskrivningar langfristiga fordringar -258 -68 -223 -68
Nedskrivningar kortfristiga fordringar -7 -13 -109 -17
Utdelningsersattning -4 -12 -4 -12
Courtageavgifter -13 -9 -13 -9
Ovriga finansiella kostnader -14 -4 0 -2
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -718 -526 -647 -479

Not 15: ANDELAR | INTRESSEFORETAG

M2 |asset management

Koncern Moderbolag
Intressefdretag 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende redovisat varde 6915 9942 3971 3229
Forvarvandelariintresseforetag 516 1009 509 902
Andelariintresseforetags resultat* -385 -3744 - -
Utdelning -165 -276 = -
Avyttring andelariintresseféretag -260 - -256 -
Omklassificeringar 1710 - 1418 =77
Nedskrivning** -40 -82 -60 -84
Omarbetning - 67 - -
Utgéende redovisat vdrde 8291 6915 5582 397

* Inkluderar omrakningsdifferenser mm hanférliga till intressebolag uppgéende till 174 mkr.
** |nnehav har till foljd av att bolagsledningen erhéllit negativa indikationer om intressebolagens framtida intjaningsférméaga

skrivits ned efter att en individuell provning utforts.

Omarbetning har gjorts av redovisade varden och nyckeltal publicerade i finansiella rapporter for 2023 och 2024. Omarbetningen avser korrigering av redovisad
resultatandel pé intressebolag. Effekten pa resultatrakningen samt nettoeffekten pé eqet kapital per 2023-12-31 uppgér till 67 mkr. Effekten pé resultatrakningen
samt nettoeffekten pé eget kapital per 2024-09-30 uppgar till -67 mkr respektive 0. Efter periodens slut har samtliga aktier i Link Prop Investment AB avyttrats.

Redovisat varde

Foretagets namn Org. nr Sate Kapitalandeli % Rdstandeli % 2024 2023
Koncern
Corem Property Group AB (publ) 556463-9440 Stockholm 43,8% 46,5% 5712 5833
Logistea AB 556627-6241 Stockholm 24,6 % 28,5% 1916 -
Wastbygg Gruppen AB 556878-5538 Goteborg 52,5% 475% 442 553
Devyser Diagnostics AB (publ) 556669-7834 Stockholm 24,4% 24,4 % 122 130
Link Prop Investment AB (publ) 556999-7710 Goteborg 23,2 % 23,2 % 55 46
eCom Teams Sweden fd Footway Group AB 556818-4047 Stockholm 30,5% 26,5% 35 41
Folkbo Sverige AB 559158-7067 Stockholm 325% 35% 10 -
Vernum fastigheter AB 559286-9159 Stockholm 35,0% 350% - 40
0OO0F Group AB 559004-8277 Stockholm - - - 184
Liliebo Fastigheter AB 559431-3651 Stockholm - - - 50
Servistore 556621-9688 Stockholm - - = 24
INIVIAB 559230-5717 Stockholm - - = 14
8291 6915
Redovisat varde
Foretagets namn Org.nr Sate Kapitalandeli% Réstandel i % 2024 2023
Moderbolag
Corem Property Group AB (publ) 556463-9440 Stockholm 22,5% 19,8 % 3330 3005
Logistea AB 556627-6241 Stockholm 222% 27,0% 1588 -
Wastbygg Gruppen AB 556878-5538 Goteborg 26,2 % 22,3% 415 415
Devyser Diagnostics AB (publ) 556669-7834 Stockholm 24,4% 24,4 % 189 179
Link Prop Investment AB (publ) 556999-7710 Goteborg 232 % 23,2 % 48 48
Folkbo Sverige AB 559158-7067 Stockholm 325% 325% 10 -
eCom Teams Sweden fd Footway Group AB 556818-4047 Stockholm 1,0% 0,6% 2 2
OOF Group AB 559004-8277 Stockholm - - = 200
Vernum fastigheter AB 559286-9159 Stockholm 35,0% 35, % 0 60
Liliebo Fastigheter AB 559431-3651 Stockholm - - - 50
INIVIAB 559230-5717 Stockholm 22,8% 49% 0 11
5582 397
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national Financial Reporting Standards, IFRS. For ytterligare
information se wbgr.se

©

COREM PROPERTY GROUP AB (PUBL) Mkr 2024 2023 DEVYSER DIAGNOSTICS AB (PUBL) Mkr 2024 2023
Innzhat\)/elt redtowshaisom Andelgn |ntr§.ssetftofret?qrt:atde| Driftséverskott 2362 2882 tDe\iysirl|D||abqn0it|c.s ABl(Eultj[l)Putvdecrtlar,t|||verka(rjor;b skaljerllgen[e):\lls/;ka Bruttoresultat 173 145
moder oagle oc ! oncernen. Corem ar ett fas |q‘ ets- Forvaltningsresultat 914 1239 es elr i .a ora orlergo alt. Produ lerna ar]vanl S qr omplex DNA- Rérelseresultat 58 59
bolag som dger, forvaltar och utvecklar kommersiella Vardeforandri castighet e i testning inom onkologi, transplantation och arftliga sjukdomar for att Periodens total ltat . 54
fastigheter i Sverige samt i Danmark och New York. Corems ?r € ?r?n r!nqar ?S 19 _e er ) ) méjliggdra skraddarsydd cancerbehandling, diagnos av ett stort antal ériodens totairesulta ) )
VERKSAMHETSOVERSIKT stam- och preferensaktier &r noterade pa Nasdag Stock- Vardef_orandrlngarflnan5|ella genetiska sjukdomar samt uppféljning av transplanterade patienter. . Do
) holm, Large cap placeringar 125 87 Anlaggningstillgdngar 222 168
DETTAAR M2 ASSETMANAGEMENT ) : . Sttninactillag
" Utdelningar redovisas i moderbolaget under Resultat Periodens resultat -1058 -1999 Devysers produkter forenklar komplexa genetiska testprocesser, Olmscattnmqstlllqanqar 2 342
ARET I KORTHET N . . . . P L L Tillgdngar A74 510
fran andelariintresseforetag medan de elimineras i N ) ) forbattrar provgenomstrémningen, minimerar manuella moment och
VD HAR ORDET koncernredovisningen. Forvaltningsfastigheter G20 58033 levererar snabba resultat. .
Finansiella tillgdngar varderade Egetkapital 349 385
FORVALTNINGSFASTIGHETER till verkligt véarde 1469 1351 Langfristiga skulder 52 62
Finansiell information i sammandrag: Corem Property Tillgéngar 61785 64 850 Finansiell information i sammandrag: Devyser Diagnostics AB (publ) Kortfristiga skulder 73 63
M2 GRUPPEN Group AB (publ) _ Devyser upprattar sin drsredovisning i enlighet med International Financial Eqget kapital och skulder 474 510
FASTIGHETSFORTECKNING Corem upprattar sin rsredovisning i enlighet med Interna- Egetkapital 2151 22017 Reporting Standards, IFRS. Fér ytterligare information se www.devyser.com
tional Financial Reporting Standards, IFRS. For ytterligare L&ngfristiga skulder 21744 26 889
information se www.corem.se isti
STRATEGISKA INVESTERINGAR Kortfr|st|.qa skulder 18 530 15944
Eget kapital och skulder 61785 64 850
COREM PROPERTY GROUP
LOGISTEA
WASTBYGG GRUPPEN
DEVYSER
LOGISTEA AB (PUBL) Mkr 2024 2023 Corem Property Logistea AB  Wéstbygg Gruppen Devyser Diagnos-
. o Mkr Group AB (publ) (publ) AB (publ) tics AB (publ)
OVRIGA INVESTERINGAR Logistea ar ett fastighetsbolag inom lager, logistik och Iatt Driftsoverskott 607 276 — : - - —
FASTIGHETER industri, med visionen att vara den naturliga partnern till Forvaltningsresultat 211 107 Avstamning mot redovisade varden fdr strategiska innehav
HALSOVARD féretag som efterfrdgar moderna hélibara lokaler inom Vardefdrandringar fastigheter 261 -63 Ing&ende nettotillgdngar 1januari 2024 22017 2684 1181 385
) detta segment. Efterfrdgan pé lager- och logistiklokaler ar Periodens resultat 330 -9 Resultat for perioden -680 361 -213 -62
ARSI ERITL LT betydande och Logisteas tillvaxt har varit kraftfull sedan Ovrigt tillfort kapital, emmission, option 1007 3781 - 26
TEKNOLOGI OCH UTVECKLING den'f(‘jlrsta fasFigheteh forvarvades i slutet av 2019. . Férvaltningsfastigheter 13221 5386 Utbetald utdelning 515 - _ -
BANK, INVESTMENT OCH FONDER Ijuli2024 gick Logistea samman med KMC Properties Ovriga anlaggningstillgangar 1219 24 Aterkép egna aktier 318 - - -
,ASA' Bollaqletblldarettléda'nde no.rd|skt fashqhetsbolaq Tillgangar 14963 5518 Utgaende nettotillgdngar i intresseforetaget 2151 6826 968 349
. inom logistik, lager och Iatt industri med strategiskt fokus
HALLBARHETSRAPPORT pé langsiktig tillvaxt, finansiell stabilitet och hallbarhet. Eget kapital 6826 2684 Koncernens andel i procent 44 25 53 24
Langfristiga skulder 6307 1673 Koncernens andel i mkr 9422 1679 508 85
I FINANSIELLA RAPPORTER S L . Kortfristiga skulder 1830 1161 Redovisat varde i intresseféretag 5712 1916 442 122
) ) Finansiell information i sammandrag: Logistea AB (publ) )
FORVALTNINGSBERATTELSE Logistea upprattar sin rsredovisning i enlighet med Inter- Eget kapital och skulder 14963 5518
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT national Financial Reporting Standards, IFRS. For ytterligare
information se www.logistea.se
KONCERNEN:
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
BALANSRAKNING
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
KASSAFLODESANALYS WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL) Mkr 2024 2023
MODERBOLAGET: Wagtbyqq Gruppen AB (publ) ar e}t entrgpre?ad: or,:h Bruttoresultat 88 25
projektutvecklingsbolag som stracker sig fran forvarv/ Rérelseresultat 26 361
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT tilldelning av mark fram till fardig fastighet. Verksamheten R )
BALANSRAKNING arindelad i segmenten bostader, kommersiella fastigheter Vardeforandringar fastigheter - 1
n ; LW P 2 Periodens totalresultat -213 -364
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL samt Ioglst|k och |ndu§tr|. Wastbyqq har tydlig narva.ro [_)_a
R expansiva marknader i Sverige. Wastbyggs stamaktier ar | nasfastiah . 38
KASSAFLODESANALYS noterade pa Nasdaq Stockholm, Mid cap. Exploateringsfastigheter ) 191 4
5 TILLAGGSUPPLYSNINGAR Utdelningar redovisas i moderbolaget under Resultat qunutvegklsde bostadsratter 53 5
frdn andelariintresseforetag medan de elimineras i Uh tirpro uktion 5 1161
UNDERSKRIFTER koncernredovisningen. Tillgéngar 3194 4043
REVISIONSBERATTELSE )
Eget kapital 968 1181
DEFINITIONER NYCKELTAL Finansiell information i sammandrag: L&ngfristiga skulder 609 252
LEDNING OCH STYRELSE Wastbygg Gruppen AB (publ) Kortfristiga skulder 1617 2610
Wiéstbygg upprattar sin &rsredovisning i enlighet med Inter- Eget kapital och skulder 3194 4043
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Not16: FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncern 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende verkligt varde 2922 6675
Forvarv av fastigheter 24 30
Investeringar i fastigheter 31 51
Forsaljning av fastigheter -2053 -2479
Vardeforandringar * -138 -1353
Arets omrakningsdifferenser 17 -2
Summa 803 2922

* Realiserade vardeférandringar ingar med 37 mkr (7).

Fastighetshestandets verkliga

varde fordelat per omrade 2024-12-31 Kr/kvm

Vaxjo 303 14520
Stockholm 469 16730
Ovriga 31 n/a
Summa 803

Avyttrade

fastigheter2024  Fastighet Frantradesdatum
Képenhamn Christiansgarden 2024-02-01
Képenhamn Kongegarden 2024-02-01
Jonkoping Almen 4 2024-04-29
Jonkoping Arkadien 4 2024-04-29
Jonkoping Bjorklovet 5 2024-04-29
Jonkoping Harven 3 2024-04-29
Jonkoping Humlan 2 2024-04-29
Jonkoping Haljaryd 1:200 2024-04-29
Jénkoping Haljaryd 1:97 2024-04-29
Jénkoping Harolden 5 2024-04-29
Jonkoping Jamben 1 2024-04-29
Jonkoping Kabeln 5 2024-04-29
Jénkoping Navigatoren1 2024-04-29
Jonkoping Operan 2024-04-29
Jonkoping Tenhult 16:1 2024-04-29
Jonkoping Tenhult 30:25 2024-04-29
Jonkoping Utblicken 1 2024-04-29
Jonkoping Vakten7 2024-04-29
Jonkoping Vardkasen 7 2024-04-29
Jonkaping Attelaggen 1 2024-04-29
Jonkoping 0n2 2024-04-29
Jonképing Overdraget 2 2024-04-29
Jonkoping Overdraget 9 2024-04-29
Vaxjo Djaknen 4 2024-09-02
Vaxjo Oxdragaren1 2024-09-02
Vaxjo Vasaborgen 1 2024-09-02
Vaxjo Vinaman 6 2024-09-02
Stockholm Stenshuvud 4 2024-09-02
Stockhaolm Miklaholt1 2024-09-16
Vaxjo Stadet1 2024-12-1

VARDERING AV FASTIGHETSINNEHAV

Per bokslutsdagen 2024 har forvaltningsfastigheterna
varderats individuellt och internt, enligt varderingsmetod
som beskrivs nedan.

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt varde-
metoden och samtliga har varderats enligt varderings-
hierarki 3. Det har inte forekommit ndgon forflyttning av
fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Varderingarna ar avkastningsbaserade enligt kassa-
flodesmodellen, det vill séga prognoser baserade pa
framtida kassafloden. Fastigheternas avkastningsniva
har bestamts utifrdn deras unika risk samt gjorda trans-
aktioner pa respektive stad enligt ortsprismetoden.
Forandringarna under perioden i de icke observerbara
indata som tilldmpas vid varderingarna analyseras vid varje
bokslutstillfalle av féretagsledningen mot internt tillganglig
information, genomfadrda eller planerade transaktioner samt
information tillganglig hos externa varderare. Med tillganglig
information hos extern varderare menas bestallda externa
varderingar eller motsvarande information. Indata som har
storstinverkan pé vardet ar framst aktuella hyror, faktiska
drifts- och underhéliskostnader, planerade investeringar och
nuvarande vakansgrader. Bland de indata som kan ses som
ej observerbara ar avkastningskrav samt forvantningar om
hyres- och vakansnivaer.

M2 |asset management

Sammanfattning varderingsantaganden 2024-12-31 2023-12-31 Stockholm Véxjo
Kalkylperiod 10&r 10 &r 10 &r 10 &r
Direktavkastning fér bedomning av restvarde 38-75% 35-85% 55-59% 38-75%
Genomsnittlig direktavkastning 52% 59% 57% 51%
Kalkyl-/ diskonteringsranta 59-96% 55-10,5% 76-80% 59-96%
L&ngsiktig vakans 0,0-70% 0,0-50% 0,0-70% 0,3-50%
L&ngsiktig inflation 20% 20% 20% 20%
Hyresniva kr/kvm 1558 1585 1713 1335

Varderingsmodell
Hyresinbetalningar (+)
Driftsutbetalningar (-)
Driftsoverskott (3)
Investeringar (-)
Fastighetens kassaflode (3)

Berékning av fastighetens verkliga varde

- Fastighetens kassafldde diskonteras till nuvarde varje ar med

kalkylrantan/diskonteringsrantan.

Fastighetens restvarde bedoms genom evighetskapitalisering

varvid direktavkastningskravet anvands. Darefter diskonteras

restvardet till nuvarde med kalkylrantan.

- Vardet av eventuella byggratter och obebyggd mark adderas till
nuvardet.

VARDERINGSUNDERLAG

Varje antagande om en fastighet bedoms individuellt utifrdn det material
som finns tillgangligt pé fastigheten samt de externa varderarnas marknads-
information och erfarenhetsbedémningar. Varderingarna har beaktat den
basta och maximala anvandningen av fastigheterna.

Hyresinbetalningar

De aktuella hyreskontrakten, samt kanda uthyrningar och avflyttningar, utgor
grunden foren bedomning av fastighetens hyresinbetalningar. Bolaget har
gjortenindividuell bedomning av marknadshyran for dels de vakanta ytorna,
dels de uthyrda ytorna vid kontraktstidens utgang.

Driftutbetalningarna
Driftutbetalningarna bestar av utbetalningar for fastighetens normala drift
inklusive fastighetsskatt, reparation och underhall, tomtrattsavgalder samt
fastighetsadministration. Bedémningen av driftutbetalningar ar baserad pa
fastigheternas budgetar och utfall under de ar som Bolaget har &gt fastig-
heterna samt erfarenheter fran jamforbara objekt.

Fastighetens underhallsniva bedéms utifran aktuellt skick, pAgdende och
budgeterade underhéallstgarder samt en bedomning av framtida underhélls-
behov.

Investeringshehov
Fastighetens investeringsbehov beddms utifran fastighetens skick.
Vid stora vakanser i fastigheten 6kar oftast behovet av investeringar.

Direktavkastningskrav och kalkylranta

Fastigheternas direktavkastningskrav har bedomts med utgédngspunkt frén
varje fastighets unika risk och kan delas upp i tva delar, en generell marknads-
risk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken ar kopplad till den allméanna
ekonomiska utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas priori-
tering mellan olika tillgdngsslag och finansieringsmajligheter. Den specifika
fastighetsrisken péverkas av fastigheternas lage, typ av fastighet, yteffekti-
vitet, standarden pé lokalerna, kvaliteten pé installationerna, tomtratt, typ av
hyresgast och kontraktens beskaffenhet. Ur ett teoretiskt resonemang &satts
kalkylrantan genom att en riskfri realranta adderas med inflationsforvantningar
samt en riskfaktor. Kalkylrantan bedoms for varje enskild fastighet.

Restvérde

Restvardet utgors av driftoverskottet under &terstdende ekonomisk livs-
langd, vilket baseras pé aret efter sista kalkylaret. Restvardesberakningen
gors for varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade
marknadsmaéssiga driftoverskottet och det bedémda marknadsmassiga
avkastningskravet for respektive fastighet. Avkastningskravet bestarav den
riskfria rantan samt varje fastighets unika risk. Fastigheternas unika risk ar
bedémd utifrén de externa varderarnas marknadsdatabaser, erfarenheter
och gjorda transaktioner enligt ortsprismetoden pa respektive marknad.
Kalkylrantan/diskonteringsrantan anvands for att diskontera fastigheternas
restvarde till nuvarde.

Byggrétter och tomtmark
P4 de fastigheter dar det finns outnyttjade byggratter och tomtmark varderas
dessa utifrdn ortsprismetoden alternativt ett nuvarde fran det uppskattade
marknadsvéardet vid exploateringen av byggratterna och tomtmarken.

Inga vasentliga avtalsforpliktelser foreligger.

KANSLIGHETSANALYS

En fastighetsvardering ar en uppskattning av vardet som en investerare ar villig
att betala for fastigheten vid en given tidpunkt. Varderingen ar gjord utifrn
vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastighetens
marknadsvarde kan endast sakerstallas vid en transaktion mellan tvé obero-
ende parter.

Resultateffekt  Resultateffekt

Kanslighetsanalys, Forandring fastighets- fastighets-
Fastighetsvardering +/-  vérderingar, mkr  vérderingar, %
Direktavkastningskrav +/-0,5% -215/+260 -1%/1+9 %
Kalkylranta +/-01% -20/+20 1%/+1%
Hyresintakter +/-10% +325/-346 +1%/-12 %
Driftkostnader +/-10 % -128/+126 -4 %/+4 %
Vakansgrad +/-10% -11/+9 -0,4%/0,3%
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Not17: MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2024-12-31 2023-12-31

Koncern ——— Moderbolag
2024-12-31 2023-12-31

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde n M - -
Inkop - - 0 -
Forsaljningar/utrangeringar -1 - = -
Avveckling verksamhet - - - -
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 10 1 0 -
Ingdende avskrivningar enligt plan -10 -10 - -
Forsaljningar/utrangeringar 0 - = -
Arets avskrivningar enligt plan 0 - = -
Avveckling verksamhet - - - -
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 -10 0 -
Utgaende planenligt restvarde inventarier,

verktyg och installationer 0 1 0 -

Not18: ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Koncern —m8m8 —— Moderbolag

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 3378 3644 3406 3405
Forvarv 4809 1838 4795 1814
Forsaljningar -3523 -1724 -3230 -1534
Omklassificeringar -1710 -27 -1418 7
Orealiserade vardeforandringar -165 -353 - -
Nedskrivningar - - -680 -356
Utgaende redovisat varde 2789 3378 2873 3406

INDELNING | HIERARKISKA NIVAER
Tillgdngar och skulder vérderade till verkligt varde via resul-
tatetindelas, i enlighet med IFRS 13, i tre hierarkiska nivaer
beroende pé vilken indata som anvands for varderingen.
Niva 1avser tillgdngar darindata kommer fran noterade
priser pa aktiva marknader. Nivé 2 avser tillgdngar dar
indata kommer fran andra direkt eller indirekt observerbara
indata an de som ingariNiva 1. Niva 3 avser tillgdngar dar
direkt ellerindirekt observerbara indata saknas, vilket galler
for bolagets innehavionoterade vardepapper. M2 har inga
finansiella tillgdngar eller skulder hanforliga till Niva 2.
Samtliga posterinom vardepappersverksamheten
harror frén kategorin finansiella instrument varderade till
verkligt varde via resultatrakningen. Varderingen till verkligt
varde via resultatrakningen bedéms bast aterspegla verk-

samheten. Ingen post har redovisats direkt mot eget kapital.

Vardering av finansiella instrument sker enligt IFRS 9 och
IFRS13.

Arbetet med attvardera M2 Asset Managements onoterade
innehav leds av bolagets CFO. Precisionen och tillforlitlig-

heten av finansiell information sakerstalls genom lépande
kontakter med portfoljbolagen samt regelbundna genom-
gangar av deras rapportering, samt andra dgares varderingar
avsinainnehav. Varderingarna godkanns av VD.

@

VARDERINGSMODELL

Niva1

Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas pa en
aktiv marknad och dar det finns observerbara marknads-
transaktioner, baseras pa noterade marknadspriser.
Som marknadspris anvands pé balansdagen senaste
avslutskurs om detta inte vasentligt avviker fran senast
stallda kopkurs.

Niva 3

For finansiella instrument som saknar observerbara
marknadstransaktioner gérs varderingen till verkligt varde
genom en varderingsteknik som anvander andra tillampliga
observerbara indata. Onoterade innehav varderas med
utgdngspunkt frdn "International Private Equity and
Venture Capital Valuation Guidlines”.

| forsta hand anvands principen "Senaste Transaktion”.
Denna princip definieras som det pris som tillampats i
en nyligen genomford ordnad transaktion, (inom de 12
senaste manaderna), i det innehav som skall varderas.
Transaktionen skall vara utford mellan marknadsaktérer
sd att priset darmed kan anses vara representativt for
verkligt varde.

Onoterade innehav i fonder och investeringsbolag méats vid investerarens
andel avvardet som fondforvaltaren rapporterar for alla onoterade innehav
(Net Asset Value) och uppdateras normalt nar en ny vardering tas emot.
Dennavarderingsteknik anser ledningen lamplig for ett foretag vars varde
huvudsakligen harrér frdn det underliggande verkliga vardet av dess
tillgdngar snarare an dess intakter, sdsom tillgdngsintensiva féretag och
investeringsverksamheter.

Varje enskiltinnehav varderas for sig. Varderingen avseende ettinnehav gors
for narvarande genom DCF-vardering, innebarande diskontering avinnehavets
prognosticerade framtida kassafloden med diskonteringsranta baserad pa
jamforbara avkastningskrav pa jamfdrbara féretag och finansiella instrument.

M2 |asset management

Under kortare tider med hastiga/stérre marknadsrorelser minskar
tillforlitligheten i noterade jamforbara bolags prognosticerade nyckeltal,
bland annat eftersom prognoserna inte uppdateras med samma hastighet
som marknadsutvecklingen. Vid sddana enskilda extremhandelser kan
vardering genom justering utifr&n den allméanna bérsutvecklingen vara en
mer rattvisande varderingsmetod. P4 motsvarande vis kan sddana hastiga/
storre marknadsrorelserivissa fall motivera en justering av vardet for inne-
hav varderade enligt metoden "Senaste Transaktion” som en metod for att
aterspeqla betydande férandringar i den likvida noterade marknaden ocksd i
den merillikvida onoterade marknaden. Under 2024 har s kallad multipel-
vardering inte tillampats.

Redovisat varde

Foretagets namn Org. nr Séte Kategori Antal andelar 2024 2023
Koncern
Swedbank AB 502017-7753 Stockholm 1 1419794 310 330
Besgab AB (Aros Bostadsutveckling AB) 556699-1088 Stockholm 1 7150339 286 308
BEWIASA 925437948 Hamarvik 1 9107805 235 231
CNIInvestAB 559323-1375 Stockholm 3 80000 208 177
KlaraBo Sverige AB 559029-2727 Malmo 1 11979 880 197 190
AB Sagax 556520-0028 Stockholm 1 1128 832 174 197
Molcap Invest AB 559078-4848 Stockholm 3 4674 149 142
Meds Apotek AB 559093-4575 Hagersten 3 2962726 130 130
Heba Fastighets AB 556057-3981 Stockholm 1 3087202 101 -
Northmill Group AB (publ) 556786-5257 Stockholm 3 6511 93 15
SmartCella Hold AB 559171-6393 Tullinge 3 1922 90 35
Billogram AB 556801-7155 Stockholm 3 220366 T 88
Castellum 556475-5550 Goteborg 1 642 534 7 -
NEATI 559268-3915 Stockholm 3 80985 66 58
Investor Aktiebolag 556013-8298 Stockholm 1 205201 60 -
Logistea AB 556627-6241 Stockholm 1 - 320
Wihlborgs Fastigheter AB 556367-0230 Malmé 1 - n
Alcur Grow 515603-1469 Stockholm 1 - 58
Ovriga
Fastigheter 51 307
Fonder 14 161
Halsovard 13 132
Konsumenttjanster 149 41
Teknologi och Utveckling 108 141
2789 3378

Avandra langfristiga vardepappersinnehav klassificeras 1685 mkr (2 299) som finansiella tillgdngar kategori 1och 1104mkr (1079) som finansiella tillgdngar kategori 3.
Inga innehav varderas enligt niva 2. Inga vardepapper har under aret bytt kategori. Efter periodens slut har samtliga aktier i Billogram AB avyttrats.

Aktier och

andelar niva 3 Kgarandel %  Marknadsvirde  Varderingsmodell
CNIInvest AB 51,8% 208  NetAssetValue
Molcap Invest AB 05% 149  NetAssetValue
Meds Apotek AB 7% 130 Transaktion/Emission
Northmill Group AB 54% 93 DCF

SmartCella Hold AB 1,4% 90  Transaktion/Emission
Billogram AB 6,0% 77 Transaktion/Emission
NEAII 9,7% 66  NetAssetValue
Ovriga (20 st) 291

1104

KANSLIGHETSANALYS
Fér de innehav som varderas utifrdn NAV skulle en forandring av andels-
vardet ha foljande resultateffekt:

Forandring +/-5% SEKmn +/-10% SEKmn +/-15% SEKmn
CNIInvest AB +/- 10 +/- 21 +- 31
Molcap Invest AB +/- 7 +/- 15 +/- 22
NEAII +/- 3 +/- 7 +- 10

For de innehav som varderas utifrdn senaste transaktion/emission skulle en
forandring av priset ha féljande resultateffekt:

Forandring +/-5% SEKmn +/-10% SEKmn +/-15% SEKmn
Meds Apotek AB +/- 7 +/- 13 +/- 20
SmartCella Hold AB +/- 4 +/- 9 +/- 13
Billogram AB +/- 4 +/- 8 +/- 12

Northmill &r det enda innehav som varderas till diskonterat kassaflode.
M2 har anvant en diskonteringsranta pa 10,2 procent. En forandring av
diskonteringsrantan skulle ha foljande resultateffekt:

Forandring +0,5% SEKmn +1,0% SEKmn +1,5% SEKmn
Northmill Group AB -5 -1 -15
Forandring -0,5% SEKmn -1,0% SEKmn -1,5% SEKmn
Northmill Group AB 7 15 23
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2024 i . Bokfbrt varde ————— Not 20: SKATT PA ARETS RESULTAT
Foretagets namn Org. nr Séate Antal andelar 2024 2023
Moderbolag
Besqab AB (Aros Bostadsutveckling AB)  556699-1088 Stockholm 7150339 357 456 Koncern Moderbolag
SwedbankAE_% 502017-7753 StOCKt}(ﬂm 1419794 289 295 2024 2023 2024 2023
KlaraBo Sverige AB 559029-2727 Malmo 11966 680 266 265
VERKSAMHETSOVERSIKT BEWI ASA 925437948 Hamarvik 8641419 236 337 Aktuell skatt
- CNIInvest AB 559323-1375 Stockholm 80000 225 195 2 2 . B . .
DIETARA 2 SRIET LA A HE AT Meds Apotek AB 550093-4575  Hagersten 2962726 m 71 Skatt pa drets resultat . 12 69 > 90
ARET | KORTHET Molcap Invest AB 559078-4848 Stockholm 4674 167 167 Skatt hanforlig till tidigare perioder 15 58 17 60
Sagax 556520-0028 Stockholm 643728 143 1 Summa aktuell skatt 3 12 12 -30
VD HAR ORDET Heba Fastighets AB 556057-3981 Stockholm 3087202 105 -
Northmill Group AB (publ) 556786-5257 Stockholm 651 93 107 i ‘
. Castellum 556475-5550 Géteborg 642534 81 - Uppskjuten skatt
FORVALTNINGSFASTIGHETER First Venture Sweden AB 559124-1251 Stockholm 7901438 52 7 Avseende temporar skillnad mellan redovisat och
M2 GRUPPEN Logistea AB 556627-6241 Stockholm - 149 skattemassigt varde pa byggnader 37 266 0 16
N Wihlborgs Fastigheter AB 556367-0230 Malmao - 109 Avseende underskottsavdra 1 37 B .
FASTIGHETSFURTECKNING Alcur Grow 515603-1469 Stockholm - 75 g
Avseende 6vriga kortfristiga placeringar - 196 - -
Ovriga Avseende finansiella derivat - 250 - -
STRATEGISKA INVESTERINGAR Fastigheter - 267 e e
COREM PROPERTY GROUP Fonder 167 125 Avseende andra langfristiga VP-innehav -25 -8 - -
aEET Hélsovard 139 231 Avseende obeskattade reserver 4 -35 - -
Konsumenttjanster 170 202 .
WASTBYGG GRUPPEN Teknologi och Utveckling 148 178 Summa uppskjuten skatt 17 633 0 16
Summa total skatt 20 621 12 -14
DEVYSER 2873 3406
. Avstamning av redovisad skatt
OVRIGA INVESTERINGAR Resultat fire skatt -1095 5376 2658 -318
FASTIGHETER Nominell skatt enligt gallande skattesats 226 1119 -548 66
HALSOVARD Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -176 -39 -160 -33
KONSUMENTTJANSTER Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 89 29 845 104
TEKNOLOGI OCH UTVECKLING Not 19: BOKSLUTSDISPOSITIONER Skatteeffekt ej aktiverade underskottsbidrag 1 4 - -
BANK, INVESTMENT OCH FONDER Skatteeffekt temporara skillnader fastigheter = -18 - 15
Moderbolag 2024 2023 Skatteeffekt temporéra skillnader andra I&ngfristiga vardepappersinnehav -5 226 -142 -226
2 s Resultat frdn andelariintresseféretag enligt
HALLBARHETSRAPPORT Avsittning till periodiseringsfond -9 -146 kapitalandelsmetoden, netto efter skatt 129 -825 - -
Aterford periodiseringsfond 28 - Aktuell skatt hanfarlig till tidigare &r 15 58 17 60
I FINANSIELLA RAPPORTER Erhalina koncernbidrag 18 123 Ovrigt 0 -2 0 0
FORVALTNINGSBERATTELSE Lamnade koncernbidrag 10 78 Redovisad effektiv skatt 20 621 12 -14
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Summa 27 -102 Effektiv skattesats 2% N% 0% 4%
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Not21: ANDRA LANGFRISTIGA TILLGANGAR

Koncern ——mm8 Moderbolag

2024 2023 2024 2023
Ingdende varde 701 1621 559 1199
Utlaning 100 - - -
Amortering -128 -862 -63 -588
Omklassificering - 9 - 15
Nedskrivning -258 -68 -223 -68
Utgaende virde 415 701 273 559

Huvuddelen av koncernens andra langfristiga tillgdngar &r rantebarande. Villkoren for de rantebarande tillgdngarna ar Stibor 90
dagar plus en marginal p4 om huvudsakligen 2,50 procent. Vissa rantebarande tillgdngar Ioper till fast ranta pa mellan 6,75-8,50
procent. Samtliga rantebarande tillgdngar har vid utlaningstillfallet skett till marknadsmassiga villkor. Vardereglering av
kortfristiga fordringar baseras pa risk for falissemang (ECL), se not 2.

Not 22: KUNDFORDRINGAR

Koncern —M8@ M Moderbolag
2024 2023 2024 2023
Kundfordringar brutto 5 22 9 8
Avsattning for osakra kundfordringar -5 -2 -5 -1
Utgaende redovisat varde 0 20 0 7
Koncern —M8¥ ™ Moderbolag
2024 2023 2024 2023
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 0 1 0 1
Forfallna 0 - 30 dagar - 15 - 6
Forfallna 31-90 dagar = 2 = 0
Forfallna 91-180 dagar 0 0 = 0
Forfallna 180 < = 2 = 0
Summa ej nedskrivna kundfordringar 0 20 0 7
Not 23: OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Koncern ——mm8m @ ——————— Moderbolag
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Pagédende forsakringsarenden 1 2 1 1
Skattekonto 10 13 0 2
Ej disponibelt saldo, depékonto 392 347 - -
Avrakning externa foretag 15 88 15 32
Vardereglering kortfristiga fordringar -14 -4 -14 -6
Ejreglerad kopeskilling 57 4 2 2
Ovrigt 2 35 - 1
Totalt 461 486 4 32

*Vardereglering av kortfristiga fordringar baseras pa risk for falissemang, se not 2.

M2 |asset management

Not 24: FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncern ——mm Moderbolag

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda ranteutgifter 2 - = -
Forutbetalda finansieringskostnader 3 4 - -
Upplupna ranteintakter 139 223 122 196
Upplupen utdelningsintakt 33 66 18 31
Upplupna fastighetsintakter 2 1 - -
Qvriga poster 4 5 4 1
Summa 183 299 143 228

Not 25: KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Koncern 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende varde - 2151
Forvarv - 373
Forsaljning - -2676
Vardeférandringar - 152
Summa = 0
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende varde - 2137
Forvarv = 373
Nedskrivning - 146
Forsaljning - -2657
Summa = 0

Not 26: LIKVIDA MEDEL

Koncern ———— Moderbolag —
2024 2023 2024 2023

Kassa och bank 507 884 393 213

Summa 507 884 393 213

Not27: EGET KAPITAL

KONCERNEN

Aktiekapital

Aktiekapitalet uppgdr den 31 december 2024 till 10 mkr, fordelat pa
50 000 A-aktier med en rost per aktie och 50 000 B-aktier med 10 roster
per aktie. Kvotvardet uppgér till 100 kr/aktie. Inga aktier innehas av bolaget
sjalv eller dess dotterbolag.

Omrékningsreserv

Innefattar kursdifferenser vid omrakning av utlandskt dotterforetag
samt andel av intresseféretags omrakningsdifferenser. Uppkomna
kursdifferenser redovisas i ovrigt totalresultat.

Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat
Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat innefattar moderbolaget

och dess dotterforetag.

Resultat per aktie 2024 2023

Arets totalresultat, mkr, hanférligt till

moderbolaget aktiedgare -903 -4937
Berakningsunderlag -903 -4 937
Genomsnittligt antal utestdende aktier 100000 100000
Antal aktier vid periodens slut 100 000 100 000
Resultat per aktie, kr -9029 -49 375
MODERBOLAGET

Uppskrivningsfond
Bundet eget kapital. Uppkommit genom uppskrivning av tillgangar.
Far endast anvéandas for specifika andamal.

Reservfond
Bundet eget kapital som endast far anvéandas for specifika andamal.
Efter 1januari 2006 ar det frivilligt att géra arliga avsattningar.
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2024 Not28: UPPSKJUTEN SKATT Koncern 2024-12-31 2023-12-31 Not 30: FINANSIELLA INSTRUMENT, TILLGANGAR
OCH SKULDER
Loptidsanalys finansiella skulder

Koncern —8 Moderbolag ——— 0-3man 299 549 Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella
2024 2023 2024 2023 3-6méan 0 30 risker. Kancernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats
och beslutats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och regleri

0 i 6-12man 3798 2589
VERKSAI\_/_IHETSOVERSIKT Uppskjuten skatteskuld S Kortfristiaa skuld 4097 3168 form av riskmandat och limiter for finansverksamheten. Fér information om
DETTAARMZ ASSETMANAGEMENT Avseende aktiverade underskottsavdrag -1 - - 0 umma Kortiristiga skader beddmda finansiella risker, se not 3.
ARET KORTHET Avseende temporar skillnad mellan redovisat och skatte- )
VD HAR ORDET massigt varde pé byggnader 64 320 - 0 1-2ar 599 1418 Bokfort varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder fordelat per
Avseende langfristiga virdepappersinnehav 48 70 . 0 2:3ar 293 864 varderingskategorii enlighet med IFRS 9, framgar av tabellen nedan.
3-54r 0 0
FORVALTNINGSFASTIGHETER Avseende obeskattade reserver 70 79 = 0 L
S = 29 p Summa langfristiga skulder 892 2279 Virdering av finansiella
M2 GRUPPEN umma o o ) o . tillgéngar och skulder Finansiella Finansiella Virde-
FASTIGHETSFORTECKNING I koncernen finns ej aktiverade underskottsavdrag p& 0 mkr (0). Varav kvittning uppskjuten skattefordran avseende nyttjande- Den dvervagande majoriteten av lanen Ioper med rorlig ranta, dvs Stibor S0 Koncern intékter kostnader fordndringar Summa
rattstillgdngar 17 mkr (27). dagar + marginal. 200 mkr [oper med fast ranta om 7 procent fram till 2029. - : : -
Den genomsnittliga rantan f6r 2024 var ca 5,69 procent (5,18). 2024 | Finansiella tiligangar och skulder varderade
STRATEGISKA INVESTERINGAR Koncern —m@8 ——— Moderbolag ——— till verkligt varde via resultatrakningen
COREM PROPERTY GROUP 2024 2023 2024 2023 Moderholaget 2024-12-31 2023-12-31 Andra langfristiga
LOGISTEA Ingéende balans 329 1128 - 16 vardepappers-
m o Léngfristiga skulder innehav 89 102 191
WASTBYGG GRUPPEN e ) SeRe o
DEVYSER Avséttning uppskjuten skatt 25 - - - Obligationslan 799 1593 Ovriga poster -406 -406
Aterféring uppskjuten skatt -266 -799 = -16 Ovriga rantebarande skulder 0 0 Summa 89 -406 102 -215
. Summa 88 329 o 0 799 1593
OVRIGA INVESTERINGAR Kortfristiga skulder Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
FASTIGHETER Skulder till kreditinstitut - 0 Andra langfristiga
HALSOVARD Obligationslan 299 549 tillgangar -258 -258
KONSUMENTTJANSTER Depé&krediter 3529 2026 Andra kortfristiga
TEKNOLOGI OCH UTVECKLING Ovriga réntebarande skulder 0 0 tillgangar 64 - -53
BANK, INVESTMENT OCH FONDER L&n med vardepapper som sakerhet 0 0 Summa 64 -375 -3
3827 2574
. Finansiella tillgadngar och skulder varderade till upplupet
HALLBARHETSRAPPORT . . Summa 4626 4167 anskaffningsvrde
Not 29: RANTEBARANDE SKULDER L
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31 Skulder il kredit-

I FINANSIELLA RAPPORTER 9 institut -307 -307
AT N ESER T E Koncern —— Moderbolag —— Loptidsanalys finansiella skulder Summa -307 -307
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT 2024 2023 2024 2023 0-3man 299 549

Langfristiga skulder 3-6mén = 0 2023 | Finansiella tillgéngar och skulder vérderade till verkligt
5 . B} 6-12 M3 3529 2026 vérde via resultatrékningen
KONCERNEN Ingaende vérde 5447 10794 4167 8534 . ma”k ristis skuld on o AU,
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT umma kortfristiga skulder ndra l&ngfristiga
Nyupptagna skulder 3728 1739 3571 i vardepappers-
BALANSRAKNING ]
Amorterade skulder -4186 -7086 -3112 -5084 1-2&r 599 1393 innehav 84 0 -302 -218
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL " - .
) Utgaende varde 4989 5447 4626 4167 2-33r 200 200 Derivat 0 0 -3 -3
KASSAFLODESANALYS 3-58r - - Kortfristiga place-
Koncern 2024-12-31  2023-12-31 Summa I&ngfristiga skulder 799 1593 fingar som innenas
MODERBOLAGET: giristig 1 handel 0 0 0 0
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Langfristiga skulder Koncern Ovriga poster 0 -107 0 -107
BALANSRAKNING Skulder till kreditinstitut 93 664 0-3 3-6 6-12 1-2 2-3 3-5 Summa 84 -107 -305 -328
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL Obligationslan 799 1593 2024-12-31 man man man ar ar ar Totalt
KASSAFLODESANALYS 'jé” med vardepapper som sakerhet 0 0 Léptidsanalys ink Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde
Ovriga rantebarande skulder 0 23 réntekos_tnaderoch Kortfristiga place-
9 TILLAGGSUPPLYSNINGAR 892 2219 amortering ringar som innehas
UNDERSKRIFTER Kortfristiga skulder Skulder till kredit- for handel 8 0 0 8
REVISIONSBERATTELSE Skulder till kreditinstitut 269 585 nstitut— T s Andra ngfristiga
e Obligationslan 300 - - 642 - 210 1212 tillgangar 120 0 0 120
DEFINITIONER NYCKELTAL Obligationsian 299 549 e
o . Depakrediter - - 3672 - - - 3672 Summa 128 0 0 128
Depakrediter 3529 2034
LEDRRE O SIMRELSE ) ) . Summa 300 3953 642 104 270 5269
Lan med vardepapper som sakerhet 0 0
Ovriga rantebarande skulder 0 0 Finansiella tillgdngar och skulder varderade till upplupet
4097 3168 anskaffningsvéarde
Summa 4989 5447 Skulder till kredit-
institut 0 -411 0 -4
Summa 0 -41 0 -41

o o
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Finansiella tillgdngar/  Fina

nsiella tillgdngar/

skuldervarderade  skuldervéarderade till
Vérdering av finansiella tillgéngar och skulder Virderings-  till verkligt varde via upplupet anskaff-
Koncern hierarki resultatrdkningen ningsvérde
VERKSAMHETSOVERSIKT 2024 | Tillgangar - _
DETTAAR M2 ASSETMANAGEMENT Andra I?anr?st?qa v?rdepappers!nnehav noterade 1 1685
. Andra langfristiga vardepappersinnehav onoterade 3 1104
ARET I KORTHET o )
Langfristiga fordringar 415
VDHAR ORDET Kundfordringar
Derivat
FORVALTNINGSFASTIGHETER Upplupna intakter och férutbetalda kostnader 183
M2 GRUPPEN Ovriga fordringar 461
FASTIGHETSFORTECKNING
Likvida medel 507
STRATEGISKA INVESTERINGAR Summa 21789 1566
COREM PROPERTY GROUP Skulder
LOGISTEA Langfristiga rantebarande skulder 892
WASTBYGG GRUPPEN Derivat
DEVYSER Kortfristiga rantebarande skulder 4097
Finansiella skulder som innehas fér handel 1 16
OVRIGA INVESTERINGAR Leverantorsskulder 6
Ovriga skulder 66
FASTIGHETER . .

B i Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26
HALSOVARD summa 16 5087
KONSUMENTTJANSTER
TEKNOLOGI OCH UTVECKLING 2023 | Tillgangar
BANK, INVESTMENT OCH FONDER Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav noterade 1 2299

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav onoterade 3 1079
HALLBARHETSRAPPORT Langfristiga fordringar 701
Kundfordringar 20
| FINANSIELLA RAPPORTER Derivat 2 1
FORVALTNINGSBERATTELSE Upplupnaintakter och forutbetalda kostnader 299
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT Uvriga fordringar 486
Kortfristiga placeringar som innehas fér handel 1
KONCERNEN: Likvida medel 884
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Summa 3319 2330
Bf\LéNSRAKNING skulder
FURADIRINEAR EEET (AL Langfristiga rantebarande skulder 2279
KASSAFLODESANALYS Derivat
Kortfristiga rantebarande skulder 3168
MODERBOLAGET: Finansiella skulder som innehas for handel 1 186
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Leverantsrsskulder 30
BALANSRAKNING Ovriga skulder 309
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 77
KASSAFLODESANALYS Summa 0 6049
> TILLAGGSUPPLYSNINGAR
UNDERSKRIFTER L . .
) Varderingsmodell, verkligt varde via resultat- Marknads-
REAESTONSEERATTELSE rakningen, niva 2, ej sakringsredovisade 2024 vérdering 2023

DEFINITIONER NYCKELTAL
LEDNING OCH STYRELSE

Koncern
Anlaggningstillgang

- Ranteswap*

* Ranteswap med |optid till och med september 2025.

@

Not 31: FINANSIELLA SKULDER SOM INNEHAS FOR HANDEL

M2 |asset management

Koncern Moderbolag

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende varde 186 397 186 397
Vardeforandring -170 21 -170 21
Utgéende varde 16 186 16 186
Avser utestdende skuldpaosition for blankade borsnoterade aktier.
Not32: OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Koncern Moderbolag

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ejreglerad kopeskilling 2 139 2 159
Avrdkning narstdende personer 62 87 62 48
Personalrelaterade kostnader 1 1 1 0
Ovriga poster 1 61 0 45
Summa 66 309 65 253
Not 33: UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncern Moderbolag

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyresintakter 8 30 - 0
Upplupna fastighetskostnader 1 = -
Upplupna ersattningar till kunder = = -
Upplupna personalkostnader 2 2 2
Upplupna rantekostnader 9 23 8 20
Upplupet revisionsarvode 8 5 8 4
Forutbetalda intakter 2 - = -
Ovriga poster 1 5 0 4
Summa 26 77 13 30
Not 34: STALLDA SAKERHETER

Koncern Moderbolag

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 539 1239 - -
Foretagsinteckningar 1 1 - -
Pantsatta aktier och andelariandra foretag 1685 2299 1684 2998
Pantsatta aktier i koncernforetag 193 926 74 0
Pantsatta aktieriintresseforetag 8176 6849 5315 397
Pantsatta bankmedel = 285 = il
Summa 10594 11599 7073 7040

Sékerheterna ar framst stallda for banklan och utnyttjade krediter. | ldneavtal kan kovenanter finnas avseende ranteteckningsgrad och lanevolym i férhallande till

verkligt varde.
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2024 Not 35: EVENTUALFORPLIKTELSER Not 37: BYGGNADER OCH MARK
Koncern ——— Moderbolag ——— Moderbolag 2024 2023
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
. Byggnader
VERKSAMHETSOVERSIKT Borgensforbindelser till fsrman for koncernforetag = - 320 914 . ) .
. Ingaende anskaffningsvarde 5 4
DETTAAR M2 ASSET MANAGEMENT Ovriga poster - - 100 - ' o
Tillkommer aktivering = 1
ARET | KORTHET Summa - - 420 914 .
Avyttringar -5
VD HAR ORDET i . )
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - 5

FORVALTNINGSFASTIGHETER

M2 GRUPPEN Not 36: KASSAFLODESANALYS 'anaende avskrivningar enligt plan - -l
FASTIGHETSFORTECKNING Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Avyttringa 1
Koncern 2024 2023 vytiringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan - -1
STRATEGISKA INVESTERINGAR Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet (fran den lopande verksamheten)
COREM PROPERTY GROUP Utdelningar 471 -84
LOGISTEA Vardefdrandringar 309 1592 Ingaende uppskrivningar 1 1
WASTBYGG GRUPPEN Resultatandelariintresseforetag 620 3613 Avskrivning uppskrivning byggnad 0 0
DEVYSER Summa 458 5121 Avyttringar 1 -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar - 1
OVRIGA INVESTERINGAR Bet?lda ra.l_ntor Utgaende redovisat varde byggnader - 4
Erhéllen ranta 52 197 . . .
FASTIGHETER Betald rinta 359 473 Utgaende redovisat virde byggnader och mark - 4
HALSOVARD
KONSUMENTTJANSTER
Moderbolag 2024 2023

TEKNOLOGI OCH UTVECKLING

BANK. INVESTMENT OCH FONDER Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet (fran den Iopande verksamheten)

Resultat fran forsaljning vardepapper -66 7
) Utdelningar -4131 -400
kSR AU AR Vérdeforandring derivat 6 R
Nedskrivningar 1268 374
I FINANSIELLA RAPPORTER Resultati kommanditbolag = 3
FORVALTNINGSBERATTELSE Bokslutsdispositioner 26 102
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT Ovrigt - -58
Summa -2949 28
KONCERNEN:
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Betalda réntor
BALANSRAKNING Erhallenranta 76 189
FORANDRINGAR| EGET KAPITAL Betald ranta -374 -362
KASSAFLODESANALYS
Finansiella skulder hanforliga Koncern —M8 ——— Moderbolag
MODERBOLAGET: till finansieringsverksamheten: 2024 2023 2024 2023
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Langfristiga rantebarande skulder
BALANSRAKNING Ingdende redovisat varde 2279 4431 1593 3768
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL Kassaflodespaverkande férandringar -1400 -2094 -800 217
KASSAFLODESANALYS o S ) i
Forandringar hanfarliga till ej kassaflodespaverkande poster:
9 TILLAGGSUPPLYSNINGAR Ovriga ej kassaflddespéverkande poster 13 -58 6 -58
UNDERSKRIFTER Omlflas&ﬂcermqar i = - - _
Utgaende redovisat varde langfristiga rantebarande skulder 892 2279 799 1593

REVISIONSBERATTELSE

DAL MORI BB AL Kortfristiga rantebarande skulder

LEDNING OCH STYRELSE Ing&ende redovisat varde 3168 6363 2574 4766
Kassaflodespéaverkande férandringar 929 -3195 1253 -2192

Férandringar hdnfarliga till ej kassaflddespaverkande poster:
Omklassificeringar = - = -
Utgéende redovisat varde kortfristiga ranteb4rande skulder 4097 3168 3827 2574

o o



ARS-0CHHALLBARHETS-
REDOVISNING

2024

VERKSAMHETSOVERSIKT
DETTAAR M2 ASSET MANAGEMENT
ARETIKORTHET
VD HAR ORDET

FORVALTNINGSFASTIGHETER
M2 GRUPPEN
FASTIGHETSFORTECKNING

STRATEGISKA INVESTERINGAR
COREM PROPERTY GROUP
LOGISTEA
WASTBYGG GRUPPEN
DEVYSER

OVRIGA INVESTERINGAR
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RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
BALANSRAKNING
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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Not 38: ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolag 2024 2023
Ingédende anskaffningsvarde 559 938
Aktieagartillskott 107 n
Aterbetalt aktieagartillskott -30 -
Resultatandel i handels- och kommanditbolag - -159
Forsaljning -7 -234
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 625 555
Ingdende uppskrivningar - 56
Forsaljning - -56
Utgaende ackumulerade uppskrivningar - 0
Ingdende nedskrivningar -204 -198
Arets nedskrivningar -196 -6
Forsaljning 6 -
Utgéende ackumulerade nedskrivningar -394 -204
Utgéende redovisat virde 232 352

Direktdgda dotterbolag

Redovisat vérde

Foretagets namn Org. nr Site Kapitalandel (%)’ 2024 2023
M2 Capital Management AB 556575-4271 Stockholm 100 % 25 25
M2 Royal ApS 36447249 Kopenhamn 100 % 19 13
M2 Gruppen Kista AB 559042-7299 Stockholm 100 % 0 10
M2 Forvaltning AB 556558-9685  Stackholm 100 % 1 4
M2 Gruppen Fastigheter AB 556948-4420  Stockholm 100 % 0 0
M2 Gruppeni Sodertélje Hold. AB 556717-0054 Stockholm 100 % 1 57
ArnhultInvest AB fd M2 Gavle Centrum AB  556578-7008 Stockholm 100 % 23 32
M2 Astrid AB 559431-3669  Stockholm 100 % 74 0
M2 Holding AB 556878-5520  Stockholm 100 % 2 2
M2 Gruppen Office AB 559262-2475 Stockholm - - 0
M2 Residential AB 556569-9385  Stockholm 100 % 0 1
M2 Gruppen AB 559161-5645 Stockholm 100 % 0 0
M2 Gruppen 1AB 556951-8029 Stockholm - - 6
Arnia Holding AB 556727-9418 Stockholm 100 % 0 0
Kamelia Samhallsfastigheter AB 559161-0737 Stockholm 70% 64 79
Suburban Properties Stockholm AB 556983-7494 Stockholm 100 % 22 22
STHLM OXN Holding AB 559100-0467 Stockholm 100 % 0 0

232 352

Indirekt heldgda dotterbolag

M2 |asset management

Foretagets namn Org. nr Séite Kapitalandel (%) '
AB Stockholm Sjobotten AB 556720-6452 Stockholm 100 %
Aland Fastigheter AB 556966-6943 Sundsvall 70%
Locellus Avveckling fd Arnhult Invest AB 556693-5002 Jonkoping 100 %
Brighthome Sweden AB 556611-9177 Stockholm 100 %
Dalbo Centrum i Vaxjo AB 556731-7150 Jénkoping 100 %
Folkbo Sverige Studio AB 559172-7291 Stockholm 70%
Froafall Invest AB 556723-4447 Jénkoping 100 %
Kamelia Projektbolag 2 AB 559335-4029 Stockholm 70 %
Kamelia Projektbolag 3 AB 559335-4060 Stockholm 70 %
Kamelia Tenhult AB 559302-9175 Stockholm 70%
Ljungsésa 1:241 Fastigheter AB 559181-5955 Stockholm 100 %
Locellus AB 556707-7473 Jonkadping 100 %
Locellus Finans AB 556593-5573 Jonkadping 100 %
Locellus Finans Holding AB 556724-3976 Jonkodping 100 %
Locellus Forvaltning AB 556526-2606 Jonkoping 100 %
LocellusiJonkdping AB 556559-3356 Jonkoping 100 %
LocellusiTrands AB 556559-3372 Jonkoping 100 %
Locellus i Vaxjo AB 556263-4757 Jonkoping 100 %
Locellus Invest AB 556707-7499 Jonkoping 100 %
M2 Albert AB 559441-2644 Stockholm 100 %
M2 Anneli AB 559446-8307 Stockholm 100 %
M2 Annika AB 559446-8299 Stockholm 100 %
M2 Anton AB 559432-0797 Stockholm 100 %
M2 Commercial AB 556948-4412 Stockholm 100 %
M2 Gruppen Baverholmen AB 559315-8487 Stockholm 100 %
M2 Gruppen Lillholmen 7 AB 559315-8479 Stockholm 100 %
M2 Gruppen Projekt AB 559313-6905 Stockholm 100 %
M2 Gruppen Knivsta AB 559364-2985 Stockholm 100 %
M2 V:a Varholmsbackarna 1AB 559315-8461 Stockholm 100 %
Vaxjo Teleborg Hallonbacken AB 559058-8223 Vaxjo 100 %

Under &ret har bolagen At Home Fastigheter i Jonkopig AB, Compluvium Tvé AB, Fastighets AB Junestad, Fastighets AB Miklaholt, Fastighets AB Smalandshem,
Fastighets AB Teleborg Centrum, Fastighetsbolaget Vakten AB, Jonkoping Arkadien 4 KB, KB Harolden 51 J6nkoping, M2 Filmstaden AB, M2 Operan 1AB, M2 Vaxjo
Centrum AB, Studentutveckling i Jonk6ping AB, VasaborgeniVaxjo AB, Kamelia Sannadngen AB, M2 Gruppen 1AB samt M2 Gruppen Office AB avyttrats. M2 Gruppen

Knivsta AB har forvarvats genom sakutdelning.

T Kapitalandel verensstammer med agarandel.
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Not 39: ANDRA LANGFRISTIGA TILLGANGAR

Not 42: HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Den15januari aterbetalades utestdende obligationslan med forfall
15januari 2025 med 298,8 mkr. Innan forfallet fanns redan &terkopta
obligationer om ca 1700 mkri M2 Asset Managements dgo. Totalt

Moderbolag 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 615 1199
Avgaende poster -63 -572
Reserv férvantade kreditforluster - -12
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 552 615
Ingdende nedskrivningar -56 0
Arets nedskrivningar -223 -56
Utgéende ackumulerade nedskrivningar -279 -56
Utgaende redovisat varde 273 559
Not 40: OBESKATTADE RESERVER

Moderbolag 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2024 9 -
Periodiseringsfond avsatt 2023 18 146
Periodiseringsfond avsatt 2022 7 7
Periodiseringsfond avsatt 2021 19 19
Periodiseringsfond avsatt 2020 25 25
Summa 248 267

Not 41: NARSTAENDE

Moderbolaget har narstdendetransaktioner med sina direkta och indirekta innehav av dotterforetag vilka framgar av not 38.

M2 Asset Management AB:s (publ) enda &gare ar Rutger Arnhult.

Transaktioner med narstdende ar prissatta pd marknadsmassiga villkor. Inkop frdn Corem avser hyra av lokal.
Inkop fran Walthon avser juridiska tjanster dessa upptas som narstdende da en styrelseledamot ar deldgare i bolaget.
Vidare har vi salt tjanster till Servistore om drygt 300 tkr, avseende hyra av lokal. Servistore AB dgdes till 50 procent

av Kamelia Samhéllsfastigheter AB under merparten av 2024.

Transaktioner med narstaende parter 2024:

Motpart Inkdp Fordringar  Skulder
Corem 0

Walthon (Patrik Essehorn) 1

Rutger Arnhult 2

Dotterbolag 95 799
Transaktioner och mellanhavanden mellan moderbolaget och andra koncernforetag: 2024 2023
Resultat frdn andelar i koncernforetag inkl kommanditbolag 3380 283
Rénteintakter frdn koncernféretag n 58
Rantekostnader till koncernforetag -37 -59
Fordringar pa narstaende (koncernforetag) 95 1751
Skulder till narstdende (koncernféretag) 799 441

©

uppgick det emitterade beloppet till 2 000 mkr.

« M2 Asset Management AB har den 12 december 2024 emitterat ytterligare
obligationer om 100 mkr under ramverket for M2s befintliga icke-
sakerstallda seniora obligationslan, februari 2022/februari 2026 (ISIN:
SE0017485204) med ett totalt rambelopp om 2 000 mkr. Obligationslanet
[6per med en rorlig ranta om STIBOR 3m + 415 rantepunkter och har
slutligt forfall den 4 februari 2026. Totalt emitterat belopp inom ramen
uppagar till 625 mkr. Den 20 januari upptogs dessa obligationer fér handel

pa Nasdag Stockholms Corporate Bond List.

M2 |asset management

« Den 14 februari holls en extra bolagsstamman dar det beslutades om
vinstutdelning om totalt 25 mkr.

- Efterperiodens sluthareCom Teams Sweden fd Footway Group AB
ansokt om konkurs.

- Efter periodens slut har marknadsoron 6kat pa grund av Trumps olika
uttalanden vilket bolaget noga féljer utvecklingen av.

Not43: OMARBETNING AV FINANSIELLA RAPPORTER

| samband med upprattandet av rapport per 2023-06-30 har noterats att en

intern omplacering av aktier i Wastbygg mellan depder 4gda av olika koncern-
bolag inte redovisats som avyttring respektive forvarv. Transaktionen paverkar

enbart balansrakningen i M2 Asset management AB och ej koncernen.

Transaktionen ingar i redovisade tal per 2023-06-30. Nedan visas hur
transaktionen, som skedde till stingningskurs per 2022-09-30, totalt 387 mkr,
skulle ha redovisats i M2 Asset Management AB.

012023 012023 042022 042022 032022 032022
Omréknat Publicerat Omréknat Publicerat Omréknat Publicerat

Andelariintresseforetag 3249 2862 3229 2843
Andelarikoncernforetag 1196 809
LF skulder till koncernforetag 1020 633 1020 633 1031 644
Balansomslutning 10981 10594 15105 14719 21663 21276

Not 44: VINSTDISPOSITION

Moderbolaget
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran féregéende ar 1040660012

Arets resultat 2670366188
3711026 200

Styrelsen féreslar att:

- till aktiedgaren utdelas, 0 SEK per aktie

- redan genomford efterutdelning 25000000

-inyrakning balanseras 3686026200
3711026 200
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| UNDERSKRIFTER

Styrelsen och verkstallande direktoren anser att &rsredovisningen ar upprattad enligt god redovisningssed i
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| REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i M2 Asset Management AB (Publ), organisationsnummer 556559-3349

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for M2 Asset Management AB (publ) for
4r2024 med undantag for bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna 40-42. Bolagets arsredovisning och koncern-
redovisning ingar pa sidorna 36-87 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upp-
rattatsienlighet med &rsredovisningslagen och geren i
allavasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
IFRS Redovisningsstandarder, sd som de antagits av EU,
och &rsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte
bolagsstyrningsrapporten pé sidorna 40-42. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncern-
redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget
och koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen ar forenliga med innehéllet
i den kompletterande rapport som har éverlamnats till
moderbolagets revisionsutskott i enlighet med Revisors-
forordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var basta kunskap och dvertygelse,
inga forbjudna tjanster som avses i Revisorsforordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade
bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller
dess kontrollerade foretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrack-
liga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de
omraden som enligt var professionella bedémning var de
mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen
och koncernredovisningen for den aktuella perioden.
Dessa omraden behandlades inom ramen for revisionen
av, och i vart stallningstagande till, rsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet, men vi gér inga sepa-
rata uttalanden om dessa omréden. Beskrivningen nedan
av hur revisionen genomférdes inom dessa omréden ska
ldsasidettasammanhang.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet
Revisorns ansvar i var rapport om arsredovisningen ocksa
inom dessa omraden. Darmed genomfdrdes revisionsétgarder
som utformats for att beakta var bedomning av risk for
vasentliga fel i &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Utfallet av var granskning och de granskningsétgarder som
genomforts for att behandla de omréden som framgér nedan
utgdr grunden for var revisionsberattelse.

Vérdering av Férvaltningsfastigheter

Beskrivning av omradet

Det redovisade verkliga vardet for forvaltningsfastigheterna
i koncernen uppgick den 31 december 2024 till 803 mSEK
med orealiserade vardeforandringar om -175 mSEK.

Det redovisade vardet baseras pé en intern vardering av
respektive fastighet. Samma varderingspolicy och varde-
ringsmodell tillampas for samtliga av M2s fastigheter.

Med anledning av de manga komplexa antaganden och
bedémningar som sker i samband med fastighetsvarde-
ringen anser vi att detta omrade &r ett sarskilt betydelse-
fullt omrade i var revision.

En beskrivning av redovisningsprinciper framgar av
avsnittet Forvaltningsfastigheter pa sidan 55, och not 16
samt not 2 avseende kritiska bedomningar och uppskatt-
ningar.

Hur detta omrade beaktades i revisionen

I vér revision har vi utvarderat bolagets process for
fastighetsvardering, bland annat genom att utvardera
varderingsmetod och antaganden i de upprattade varde-
ringarna.

Vihar gjort jamforelser mot kand marknadsinformation.
Vihar med stdd av var varderingsspecialist granskat
anvand modell for fastighetsvardering. Vi har diskuterat
viktiga antaganden och bedomningar med bolagets var-
deringsansvariga och foretagsledning. Vi har for ett urval
av forvaltningsfastigheter granskat rimligheten i gjorda
antaganden sdsom direktavkastningskrav, fastighets-
investeringar och vakansgrad med stéd av var varderings-
specialist. Vi har for ett urval av forvaltningsfastigheter
testatindataivarderingsmodellen avseende hyresintakter
och driftkostnader samt aven kontrollerat de berakningar
som ligger till grund for varderingen. Vi har granskat
lamnade upplysningar i arsredovisningen.

Véardering av Intressebolag
Beskrivning av omradet
Detredovisade vardet for andelar i intresseféretag uppgick
den 31december 2024 till 8 291 mSEK. Andelariintresse-
foretag motsvarar summan av anskaffningsvardet, den
ackumulerade resultatandelen samt ackumulerade
nedskrivningar. Andelar i Intressebolag ar beloppsmassigt
enav de mestvasentliga posternai koncernens balans-
rakning. Koncernen ska prova vérdet pé intressebolag for
nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade forut-
sattningarindikerar att redovisat varde for tillgdngen kan
understiga atervinningsvardet pa detsamma.

Med anledning av den hdga graden av antaganden
och bedémningar som sker i samband med berdkning av

atervinningsvardet anser vi att detta omrade &r ett sarskilt betydelsefullt
omréde i var revision.

En beskrivning av redovisningsprinciper framgar av not 2 avsnittet om
Nedskrivningsprovning andelar i dotterforetag och intresseféretag samt not
15 6ver Andelar i Intresseforetag.

Hur detta omréde beaktades i revisionen

I var revision har vi utvarderat bolagets process for nedskrivningsprovning
avintressebolag, bland annat genom att utvardera varderingsmetoden och
antaganden i de upprattade nedskrivningsprévningarna.

Vihar med stéd av vara varderingsspecialister utvarderat anvanda varde-
ringsmetoder och berakningsmodeller. Vi har diskuterat viktiga antaganden
och bedémningar med féretagsledning. Vi har fér ett urval av nedskrivnings-
prévningarna granskat rimligheten i gjorda antaganden, sdsom véagda
genomsnittliga kapitalkostnader (WACC) och tillvaxttakt. Vi har for ett
urval av nedskrivningsprovningarna kontrollerat de berakningar som ligger
till grund for uppskattandet av &tervinningsvardet. Vi har vidare granskat
l&amnade upplysningar i arsredovisningen.

Vardering av onoterade vardepappersinnehav

Beskrivning av omradet

Det redovisade vardet for onoterade vardepappersinnehav i nivé 3 uppgick
31december 2024 till 1104 mSEK. Varderingsmetoden for onoterade varde-
pappersinnehav ar baserad pé principerna i international Private Equity
och Venture Capital Valuation Guidelines (IPEV) samt IFRS 13 Fair Value
Measurement.

Vardering av onoterade vardepappersinnehav har ansetts vara ett sarskilt
betydelsefullt omrade pa grund av att beloppen ar vasentliga for den
finansiella rapporteringen samt att varderingarna till viss del baseras pa
antaganden och bedémningar enligt niva 3. Detta innebar att direkta eller
indirekta observerbara data saknas i redovisningen av onoterade varde-
pappersinnehav till verkligt varde.

En beskrivning av redovisningsprinciper framgar av avsnittet finansiella
tillgdngar varderade till verkligt varde via resultatet (FVTPL) pé sidan 56, och
not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav.

Hur detta omrade beaktades i revisionen

I var revision har vi utvarderat bolagets process for vardering av onoterade
vardepappersinnehav. Fér finansiella instrument i niva 3 faststalls verkliga
varden med hjalp av erkanda varderingsmodeller och antaganden om
diskonterade kassafloden bland annat genom att utvardera tidigare traff-
sakerhet i prognoser och antaganden. Vi har med stdd av vara varderings-
specialister granskat bolagets modeller och metod for att vardera onoterade
vardepappersinnehav.

Forvarderingsmetod senaste transaktion har vi granskat jamforbarhet i
transaktionerna, tidpunkt for senaste transaktion samt marknadsutveckling
sedan tidpunkt for senaste transaktion.

Forvarderingsmetod Net Asset Value har viinhdmtat och granskat rapporter
frén respektive fondforvaltare samt att varderingsmetodiken foljer IPEV.

Forvarderingar bolaget sjalva har uppréattat har vi med stod av véra varde-
ringsspecialister granskat rimligheten i antaganden om diskonteringsranta,
kort- och langsiktig tillvaxt samt terminalvarden.

Vi haraven granskat lamnade upplysningar i de finansiella rapporterna
angéaende finansiella instrument.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen
Detta dokument innehaller dven annan information an &rsredovisningen
och koncernredovisningen och &terfinns pé sidorna 3, 6-21samt 91-93.
Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for denna
andra information.

M2 |asset management

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ar det vart ansvar att I4sa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
drsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
viaven den kunskap viiovrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p& det arbete som har utforts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, arvi skyldiga att rapportera detta. Vi haringet att rapportera i
detavseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsre-
dovisningen och koncernredovisningen upprattas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen,
enligt IFRS Redovisningsstandarder sd som de antagits av EU. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedo-
mer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets forméaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhéllanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gdra ndgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar
och uppgifteri dvrigt, bland annat dvervaka bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar
Vara mal aratt uppné en rimlig grad av sékerhet om att &rsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar
en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.
Enytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av rsredovisningen
och koncernredovisningen finns p Revisorsinspektionens webbplats. Denna
beskrivning aren del av revisionsberattelsen.
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
forvaltning av M2 Asset Management (publ) for r 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Sarskild forteckning 6ver 1dn och sékerheter har
upprattatsienlighet med vad som féreskrivs i aktie-
bolagslagen.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget ach koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av
om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pé storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att
bolagets organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
ldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.
Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de tgarder som ar nddvandiga for att
bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstél-
lande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

- fdretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- péndgotannatsatt handlatistrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispo-

sitioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

@

Rimlig sakerhet aren hog grad av sakerhet, meningen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webb-
plats. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten
Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrnings-
rapporten pé sidorna 40-42 och for att den ar upprattad
i enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyrnings-
rapporten. Detta innebar att var granskning av bolags-
styrningsrapporten har en annan inriktning och en
vasentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige
har. Vianser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for véara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplys-
ningarienlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna
2-6 arsredovisningslagen samt 7 kap. 31§ andra stycket
samma lag ar forenliga med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar samt i overens-
stammelse med arsredovisningslagen.

Ernst & Young AB, Hamngatan 26 111 47 Stockholm,
utsags till M2 Asset Management ABs revisor av
bolagsstamman den 17 maj 2024 och har varit
bolagets revisor sedan 29 augusti 2022.

Stockhaolm, datum i enlighet med digital underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

DEFINITIONER NYCKELTAL

I denna &rsredovisning har M2 tillampat European Securities and Markets
Authoritys, ESMA, riktlinjer for alternativa nyckeltal. M2 presenterar vissa
finansiella matti&rsredovisningen som inte definieras enligt IFRS. M2 anser att
dessa matt ger vardefull kompletterande information till investerare och Bola-
gets ledning dé de mojliggdr utvardering av koncernens prestation.

Nyckeltal

Definition

M2 |asset management

Eftersom inte alla fretag beraknar finansiella matt p4 samma satt, ar
dessainte alltid jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som defi-

nieras enligt IFRS.

Anledning for anvdndning

Avstamning

FINANSIELLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, %

Arets forandring av eget kapital i procent
av eget kapital vid periodens ingang.

Anges for att belysa avkastning
pd dgarnas kapital.

(8212-9041)/9041=-9,2%

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat fore skatt, exklusive finansiella
kostnader, i procent av genomsnittlig
balansomslutning under perioden.

Anges for att belysa avkastning
pa bolagets totala kapital.

(-1095-3-715) /(13 533 + 15 646)
/12)=-26%

Beldningsgrad fastigheter, %

Rantebarande skulder med sékerhet i
fastigheterirelation till fastigheternas
verkliga varde vid periodens utgang.

Anges for att belysa fastigheternas
finansiella risk.

362/803=4511%

Beldningsgrad l&negrupp, %

Rantebarande skulder med sakerhet i
fastigheterirelation till fastigheternas
verkliga varde vid periodens utgang.

Anges for att belysa fastigheternas
finansiella risk. Gallande sedan
december 2023 gentemot en langivare.

Se kommentar *

Rantetackningsgrad, ggr

Koncernens resultat efter finansiella intakter
och kostnader exklusive realiserade och
orealiserade vardeférandringar plus finansiella
kostnader och intakter och utdelning frén
andelariintresseforetag dividerat med
finansiella kostnader och intakter.

Anvands for att belysa koncernens
kanslighet for ranteforandringar.
Per arsskiftet 2023 ingar koncernens
rantetackningsgrad inte som finansiellt
villkori ndgot ldneavtal.

(-180+280+341-15- 64)/
(341-15-64) = 1,4 ggr

Rantetackningsgrad
lnegrupp, ggr

L&negruppens resultat efter finansiella
intakter och kostnader exklusive realiserade
och orealiserade vardeférandringar plus
finansiella kostnader och intakter dividerat
med finansiella kostnader och intakter.

Anvénds for att belysa l&negruppens
kanslighet for ranteférandringar.
Géallande sedan december 2023
gentemot en l&ngivare.

Se kommentar *

Soliditet, %

Eget kapital inklusive innehav utan
bestammande inflytande dividerat med
balansomslutningen per bokslutsdagen.

Anvands for att belysa koncernens
finansiella stabilitet.

8212/13553=60,7%

Soliditet 1anegrupp, %

Eget kapital inklusive innehav utan
bestdammande inflytande dividerat med
balansomslutningen per bokslutsdagen.

Anvands for att belysa koncernens
finansiella stabilitet. Gallande sedan
december 2023 gentemot en langivare.

Se kommentar *

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Direktavkastningskrav, %**

Avkastningskravet pa restvardeti
fastighetsvarderingarna

Driftoverskott

Hyresintakter minus fastighetskostnader
(exempelvis drifts- och underhéllskostnader
samt fastighetsskatt).

Anvands for att visa fastigheternas
ekonomiska avkastningsférmaga
uttrycktikr.

141-57=84

Vakansgrad, %**

Vakansgrad anger hur stor del av fastigheten
som inte ar uthyrd.

Hyresvarde, mkrx*

Framtida kontraktsvarde samt bedomd
marknadshyra for vakanta ytor i befintligt
skick for nastkommande 4r.

Uthyrningsbar yta**

Ytor i fastigheterna vilka hyresgaster
debiteras eller skulle kunna debiteras
hyra for per bokslutsdagen

* Ingen avstamning ar mojlig utifrén rsredovisningens finansiella rapporter antingen till foljd av att mer detaljerad information om Koncernens laneavtal
kravs an vad som finns tillganglig i &rsredovisningen eller till foljd av att de genomsnittsberakningar av 1an och fastighetsvarde Bolaget utfor kraver
information om varde vid fler tidpunkter under &ret an vad som anges i &rsredovisningen.

** Dessa nyckeltal ar operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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BOLAGSLEDNING

Jakob Mérndal

VD

Fodd 1983

VD sedan jan 2023
Utbildning: Civilekonom fran
Handelshdgskolan i Stockholm.

Tidigare anstallning:

tf VD & CCO Castellum
2021-2022.
Affarsutvecklingschef Klgvern
2018-2021.

Andreas Lindenhierta

CFO

Fodd 1979

Anstalld sedan okt 2022
Utbildning: Masteri Commercial
& Tax Law fran J6nkoping
International Business School.

Tidigare anstallning:
CFO Byggvesta 2021-2022.
CFO Byggmastare Anders J

Ahlstrém Holding AB 2016-2021.

STYRELSE

Rutger Arnhult

Styrelseordforande sedan 2017,
styrelseledamot sedan 1999.
Fodd 1967. Civilekonom, Lunds
universitet.

Ovriga uppdrag:
VD och styrelseledamot Corem
Property Group.

Tidigare befattningar:
Omfattande erfarenhet

och expertisinom
fastighetsbranschen. Tidigare
verkstallande direktdr och
styrelseledamot i Castellum
AB, Kldvern AB samt tidigare

styrelseledamoti, Corem AB mfl.

Beroende i relation till M2.
Beroende i relation till storre
aktieagare.

Mia Arnhult

Styrelseledamot sedan 2017.
Fodd 1969, Civilekonom, Lunds
universitet.

Ovriga uppdrag:
Styrelseordférande i
Devyser Diagnostics AB,
styrelseledamot i Logistea
AB, mfl.

Tidigare befattningar:

VD M2 Asset Management,
styrelseledamot 0dd Molly
International AB, KMC
Properties, mfl.

Beroende i relation till M2.
Beroende i relation till stérre
aktieagare

Patrik Essehorn

Styrelseledamot sedan 2024,
Fodd 1967, Jur kand.

Ovriga uppdrag:
Ordférande Corem Property
Group, Styrelseledamot i
Klovern AB. Delagare och
vd i Walthon Advokater AB.
Vd och styrelseledamot i
EssehornNorrman Advokat
AB. Styrelseledamot i Patrik
Essehorn Advokat AB.

Tidigare befattningar:
Styrelseledamoti A

Group of Retail Assets AB.
Styrelseordférande i JR
Markteknik AB. Deldgare i MAQS
Advokatbyra.

Beroende i relation till M2.
Beroende i relation till storre
aktiedgare.

M2 |asset management

Johan Sjb

Styrelseledamot sedan 2018.
Fodd 1967, Civilekonom.

Ovriga uppdrag:
Styrelseordforande i AddLife
AB, Dacke Industri AB och
Momentum Group Holding AB.
Styrelseledamot i Alligo AB, och
Camfil Ventures AB mfl. Senior
Advisor p& Nordstjernan.

Tidigare befattningar:
Styrelseordforande i Addtech,
Bergman & Beving, OptiGroup
och Prosero Security Group.
Styrelseledamoti Addtech och
Bufab.

Oberoende i relation till M2.
Oberoende i relation till storre
aktiedgare.
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