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DELARSRAPPORT
FOR M2 ASSET MANAGEMENT AB (PUBL)

HALVARET JANUARI - JUNI 2017

Hyresintakterna uppgick till 106 mkr (97), en 6kning med 9 %.

Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag uppgick till 1256 mkr (1053), en kning med 19 %.

Periodens rorelseresultat uppgick till 75 mkr (20), en 6kning med 275 %.

Periodens resultat uppgick till 524 mkr (169), en 6kning med 210 %.

Periodens totalresultat uppgick till 732 mkr (223), en 6kning med 228 %

Bolagets justerade soliditet uppgick till 57 % (51).

HANDELSER UNDER PERIODEN HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

- P& extra bolagsstamma den 15 juni 2017 - Den 6juli 2017 emitterade bolaget ett icke-
beslutades att M2 Asset Management AB sakerstallt 0b|iqati0n8|én om 600 mkr med en
skulle registreras som ett publikt aktiebolag |6ptid om 3 ar pa den nordiska marknaden.

och dela ut 450 kr per aktie, totalt 45 mkr. o o )
- Den7juli 2017 tilltradde bolaget tomtratten

- I'mars 2017 tecknades avtal om att forvarva Stockholm Faroarna 11 Kista.

tomtratten Stockholm Faroarna 1i Kista. _ _
- Bolaget investerade under tredje kvartalet

2017 i det noterade fastighetsbolaget
Castellum.Bolaget agde per 27 september
motsvarande ca 3 procent av totala antalet
utestdende aktier i Castellum.
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I DETTA AR M2 ASSET MANAGEMENT

M2 Asset Management AB (publ) (M2) ar ett fastighetsbolag som bildades 1998 och dgs
till 100 procent av Rutger Arnhult. M2 &r ett av Rutger Arnhults tva holdingbolag. M2s
affarsidé ar att skapa 1angsiktig tillvaxt och vardedkning genom att forvalta, forvarva och
foradla fastigheter i Sverige. Verksamheten i M2 bestar av strategiska fastighetsinveste-
ringar, direktagda fastigheter, entreprenad och projektutveckling samt investeringar i
verksamheter utanfor fastighetssektorn enligt beskrivning nedan.

Strategiska fastighetsinvesteringar

M2s investeringar i fastighetsbolag bestar framst av &gande

i noterade fastighetsbolag. M2 ar delagare i Klovern AB (publ)
(“Kldvern™), Corem Property Group AB (publ) (“Corem”), A Group
Of Retail Assets Sweden AB (publ) (“Agora”) och AB Sagax (publ)
(“Sagax”).

Klovern ar ett av Sveriges storsta noterade fastighetsholag.
Bolaget har ett fastighetsbestdnd om 399 fastigheter med ett
marknadsvarde pa 40 248 mkr per 30 juni 2017 och en stark nar-
varo i Stockholm och andra véxande regioner i Sverige. Bestandet
bestar framforallt av kommersiella lokaler med fokus pa science
och business parks och cityfastigheter i Sverige.

Corem ager, forvaltar och utvecklar lager-, logistik-, industri- och
handelsfastigheter i mellersta/sodra Sverige och i Danmark.
Fastighetshestandet bestar av 167 fastigheter med ett marknads-
varde pa 11168 mkr per 30 juni 2017.

Agora &r ett noterat svenskt bolag som fokuserar exklusivt pa
handelsfastigheter. Bolagets fastighetsbestand bestar av 23
fastigheter till ett totalt marknadsvarde pa 4 383 mkr per
30juni 2017.

Sagax ar ett fastighetsbolag som fokuserar pa kommersiella fast-
igheter,inom framforallt lager- och Iatt industrisegmenten. Sagax
har ett fastighetsbestand pa 479 fastigheter runtom i Europa
med ett marknadsvarde pa 22 113 mkr per 30 juni 2017.

Direktdgda fastigheter

Utdver fastighetsinvesteringarna har M2 ett direkt 4gande |
fastigheter under varumarket M2 Gruppen. M2s fastighetsbe-
stand utgjordes av 58 fastigheter per 30 juni 2017, huvudsak-
ligen bostader samt handels- och kontorsfastigheter, med ett
marknadsvarde pé 2 697 mkr. M2 Gruppen verkar framforallt i
Stockholm, Gavle, Sédertalje och Enkoping. Huvudkontoret
ligger i Stockhalm.

Entreprenad och projektutveckling

Dotterbolaget Wastbygg Gruppen AB ar verksamt inom entrepre-
nad och projektutveckling. Wastbygg bedriver entreprenad- och
projektutvecklingsverksamhet inom bostader, kommersiella och
industriella fastigheter. For forsta halvaret 2017 uppgick bolagets
nettointakter till 1256 mkr.

Verksamheter utanfor fastighetssektorn

M2 har ett mindre antal strategiska investeringar utanfor fastig-
hetssektorn. De storsta innehaven ar Footway Group AB (publ), en
onlineskobutik med fokus pé de nordiska landerna och utvalda
europeiska marknader, och 0dd Molly International AB (publ) som
designar, marknadsfor och saljer mode och narliggande livsstils-
produkter for tjejer. 2016 saldes Odd Mollys klader i 36 lander.

Ett av M2s storre onoterade innehav ar Devyser Holding AB
som utvecklar, tillverkar och saljer diagnostiska kit for genetisk
testning.

Utdver strategiska investeringar bedriver M2 aktiehandel och
investerar huvudsakligen i svenska noterade vardepapper.
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I STRATEGISKA FASTIGHETSINVESTERINGAR

1JANUARI - 30 JUNI 2017

COREM

Hyresintakterna 6kade med 38 % till 451 mkr (326).
Driftoverskottet okade med 34 % till 355 mkr (264).
Forvaltningsresultatet 6kade med 48 % till 190 mkr (128).
Resultat efter skatt okade med 141 % till 465 mkr (193).

+ Vardet p fastighetsportfdlien uppgick till 11168 mkr.

coreml | gt

KLOVERN

Hyresintakterna 6kade med 6 % till 1518 mkr (1430).

Driftoverskottet okade med 9 % till 1 032 mkr (943).

Forvaltningsresultatet 6kade med 11 % till 665 mkr (597).

Resultatet efter skatt 6kade med 25 % till 1439 mkr (1149).
« Vardet pa fastighetsportfdlien uppgick till 40 248 mkr.

KLOVERN

SAGAX

Hyresintakterna okade med 24 % till 904 mkr (731).

Driftoverskottet okade med 20 % till 748 mkr (621).

Forvaltningsresultatet 6kade med 26 % till 651 mkr (516).

Resultatet efter skatt 0kade med 61 % till 1441 mkr (894).
+ Vardet pa fastighetsportféljen uppgick till 22 098 mkr.

AB|SAGAX

AGORA

Hyresintakterna okade med 29 % till 199 mkr (154).
Driftoverskottet okade med 44 % till 98 mkr (68).
Forvaltningsresultatet 6kade med 48 % till 34 mkr (23).
Resultat efter skatt 0kade med 21 % till 34 mkr (28).

« Vardet p& fastighetsportfdlien uppgick till 4 383 mkr.

ogoro
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I DIREKTAGDA FASTIGHETER
1JANUARI - 30 JUNI 2017

T
o
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M2 GRUPPEN

« Hyresintakterna okade med 9 % till 106 mkr (97).
- Driftoverskottet okade med 27 % till 61 mkr (48).

+ Vardet pé fastighetsportfoljen uppgick till 2 694 mkr. ngruppen

Marknadsvarde per ort Kvadratmeter per typ av yta

Sodertalje 299 mkr

Stockholm 1458 mkr Karlskrona 91 mkr

Enkoping 211 mkr
Totalt Kommersiellt
marknadsvarde Gévle 638 mkr 117 663 kvm
2 697 mkr

Bostader

Total yta 84709 kvm

202372 kvm
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I ENTREPRENAD OCH PROJEKTUTVECKLING
1JANUARI - 30 JUNI 2017

WASTBYGG

Nettointakterna 6kade med 19 % till 1256 mkr (1 053).
Rorelseresultatet uppgick till 22 mkr (-10).

Resultat efter skatt uppgick till 23 mkr (-1).

Orderingangen for perioden dkade med 77 % till 2 059 mkr (1163).

WASTBYGG

I VERKSAMHETER UTANFOR FASTIGHETSSEKTORN
1JANUARI - 30 JUNI 2017

0DD MOLLY

Nettoomsattningen okade med 5 % till 208 mkr (199).
Bruttovinstmarginalen okade till 55 % (55).
Rorelseresultatet uppgick till 0 mkr (6).

Resultat efter skatt uppgick till -2 mkr (3).

FOOTWAY

Nettoomsattningen okade med 54 % till 228 mkr (149).

Bruttomarginalen minskade till 42 % (44). = =
Rorelseresultatet uppgick till 4 mkr (-3). m
Periodens resultat uppgick till 3 mkr (-6).

DEVYSER (HELAR 2016)

Nettoomsattningen okade med 13 % till 27 mkr (24).
Bruttomarginalen minskade till 80 % (88). =
Rorelseresultatet uppgick till 3 mkr (0). DEVY(S E R

. o RESULTS FOR LIFE
Periodens resultat uppgick till 3 mkr (0).

M2 CAPITAL

Rorelseresultatet uppgick till 68 mkr (73).

Omsattningshastigheten uppgick till 45,5 ggr (62,7).
- Totalt antal innehav 35 stycken.

Inget enskilt innehav dversteg 11 mkr.

M2 | capital management
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I KOMMENTARER OM DELARSPERIODEN | KORTHET

Styrelsen och verkstéallande direktdren for M2 Asset Management AB (publ) far harmed

avge deldrsrapport for perioden 1januari - 30 juni 2017

VERKSAMHETEN UNDER HALVARET JANUARI-JUNI 2017

P4 extra bolagsstamma den 15 juni 2017 beslutades att M2 Asset
Management AB (publ) skulle registreras som ett publikt aktiebo-
lag och dela ut 450 kronor per aktie, totalt 45 mkr.

Fastighetsverksamheten

I mars 2017 tecknade M2 avtal om att forvarva tomtratten
Stockholm Faréarna 1i Kista. Det underliggande fastighetsvardet
uppgar till 235 mkr. Byggnaden omfattar drygt 22 000 kvm uthyr-
ningsbar yta, huvudsakligen kontor, och ett garage med

511 platser.

Under perioden har bolagets dotterbolag Suburban Properties
forvarvat fastigheten Skyttbrink 29 i Botkyrka. Fastigheten har en
areal om ca 16 000 kvm.

Strategiska placeringar

Vara intressebolag, Corem och Agora, har fortsatt ge oss en stabil
|6pande direktavkastning vilken har 0kat med 15 procent jamfort
med samma period féregdende ar. Av direktavkastningen utgor
27 mkr (23) utdelningen pé stamaktier och 3 mkr (3) pé preferens-
aktier.

Per 30 juni 2017 Gverskrider bolagets innehav i Klovern och Sagax
10 procent och innehaven betraktas som naringsbetingade. |

och med detta har den uppskjutna skatteskulden pa skillnaden
mellan verkligt och bokfort varde bedomts till noll och losts upp
med en positiv resultateffekt pd 250 mkr.

Entreprenadverksamheten

Orderingdngen har varit god under perioden och ett stort antal
nya entreprenadavtal har tecknats av Wastbygg.

I borjan av april inleddes forsaljningen av 1agenheterna i det egen-
utvecklade projektet Las Vega i Haninge. Bindande forhandsavtal

har tecknats for over 85 procent av Iagenheterna och finansiering
har erhallits. Beslut har darfor tagits om produktionsstart

under Q3.

Tva minoritetesagare i Wastbygg Projektutveckling Stockholm
AB, med ett 4garinnehav om 30 procent salde sina andelar till
koncernbolaget Wastbygg Projektutveckling AB i april 2017.

Risker och osakerhetsfaktorer

Hantering av risker och osakerhetsfaktorer ar ett standigt paga-
ende arbete inom koncernen och arbete 1aggs kontinuerligt ned
pé att minska sarbarheten. Koncernen ar primart utsatt for mark-
nadsrisker i form av vardeforandringar pa tillgdngar och i efterfra-
gan pé bolagets bostader och lokaler samt olika finansiella risker
som likviditets- och finansieringsrisk, ranterisker och kreditrisker.
Vasentliga risker inom entreprenadverksamheten utgors av risker
kopplade till kalkyler,antaganden, priser och kalkylunderlag samt
legala risker och risker inom projektutveckling.
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2017 2016 2017 2016 2016
3man 3man 6 man 6 man 12 méan
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Hyresintakter 54 48 106 97 200
Intakter frdn entreprenad/tjansteuppdrag 669 581 1256 1053 2331
Fastighetskostnader -17 -24 -45 -49 -102
Kostnader produktion entreprenad -590 -573 -1152 -999 -2171
Bruttoresultat 116 32 166 102 258
Central administration -52 -47 -91 -81 -186
Rérelseresultat 64 -15 75 20 7
Finansiella intakter 53 78 13 137 182
Finansiella kostnader = -12 -29 -27 -2
Resultat efter finansiella poster 102 51 159 130 182
Resultatandel intresseforetag 42 3 92 30 196
Vardefdrandring fastigheter 16 6 58 9 186
Resultat fore skatt 160 61 310 169 563
Skatt 253 7 214 0 -30
PERIODENS RESULTAT 413 68 524 169 534
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 409 71 520 169 518
Innehav utan bestdmmande inflytande 5 -3 3 0 16
Periodens resultat 413 68 524 169 534
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Poster som har eller kan omfdras till resultatrdkningen
Omvérdering av finansiella tillgdngar som kan séljas 234 144 206 69 133
Inkomstskatt hanforlig till komponenter i dvrigt
totalresultat -4 -32 2 -15 -29
230 13 208 54 104
Summa dvrigt totalresultat 230 13 208 54 104
Ovrigt totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 230 113 208 54 104
PERIODENS TOTALRESULTAT 643 180 732 223 637
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I KONCERNENS BALANSRAKNING

2017 2016 2016
Belopp i mkr 30juni 30juni 31december
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Goodwill 229 229 229
Ovriga immateriella anldggningstillgangar 6 5 6
Forvaltningsfastigheter 2697 2331 2515
Maskiner och inventarier 10 8 n
Andelariintresseforetag 1091 815 1022
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 2845 2036 2428
Andra langfristiga tillgdngar 326 260 260
Summa anlaggningstillgangar 7205 5684 6470
Omsattningstillgdngar
Upparbetat ej fakturerat 203 257 327
Kundfordringar 317 319 274
Skattefordran 35 13 3
Ovriga kortfristiga fordringar 221 219 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 46 38
Kortfristiga placeringar 108 152 233
Likvida medel 61 13 243
Summa omsattningstillgdngar 999 1119 137
SUMMATILLGANGAR 8204 6803 7841
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2017 2016 2016

Belopp i mkr 30juni 30juni 31december
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital 10 10 10

Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat 4398 3356 3731

Innehav utan bestdmmande inflytande 29 56 52
Summa eget kapital 4437 3422 3793
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 363 536 565

Ovriga avsattningar 14 23 18

Rantebarande langfristiga skulder 1466 1449 1450

Ovriga 1&ngfristiga skulder 186 170 186
Summa langfristiga skulder 2028 2178 2219
Kortfristiga skulder

Rantebarande kortfristiga skulder 793 502 602

Leverantorsskulder 284 244 325

Skatteskulder 24 13 21

Ovriga Kortfristiga skulder 586 394 758

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 52 49 123
Summa kortfristiga skulder 1739 1202 1828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8204 6803 784

10



I FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Balanserade
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vinstmedel inkl Innehav utan

periodens bestdmmande Totalt eget

Belopp i mkr Aktiekapital resultat inflytande kapital
Ingaende eget kapital 1januari 2016 10 3128 55 3193
Utdelning -25 -25
Forvarv avinnehav utan bestammande inflytande 6 -19 -13
Arets resultat 518 16 534
Ovrigt totalresultat 104 0 104
Utgaende eget kapital 31 december 2016 10 3731 52 3793
Ingaende eget kapital 1januari 2017 10 3731 52 3793
Utdelning -45 -45
Forvarv avinnehav utan bestammande inflytande -16 -21 -43
Periodens resultat 520 3 524
Ovrigt totalresultat 208 0 208
Utgaende eget kapital 30 juni 2017 10 4398 29 4437

11
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2017 2016 2016
6 man 6 man 12 mén
Belopp i mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Lopande verksamheten
Rorelseresultat 75 20 il
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Av- och nedskrivningar 2 1 2
Forandring av avsattningar -4 3 -2
Forlust vid avyttring av maskiner och inventarier 0 0 1
73 24 72
Erhéllenranta 4 2 N
Betald ranta 21 -23 -54
Betald inkomstskatt 26 10 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 77 14 29
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 65 -240 -280
Forandring av rorelseskulder -278 -92 475
Forandring av kortfristiga placeringar 125 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 =277 224
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella tillgdngar 0 0 -1
Forvarv av och investeringar i fastigheter 117 -145 -231
Investeringar i fastigheter -60 -31 -49
Forvarv av maskiner och inventarier -1 -2 -6
Forvarv av dotterforetag -35 -1 0
Forsaljning av dotterforetag 0 -4 -4
Erhéllen utdelning 122 78 86
Forvarv av intressefdretag -8 -1 -38
Forvarv av finansiella tillgéngar -257 -126 -420
Férsalining av finansiella tillgdngar 45 48 14
Okning av langfristiga fordringar -66 -24 -26
Minskning av l&ngfristiga fordringar 0 0 2
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 377 -209 -672
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning 0 0 -25
Upptagna rantebarande skulder 221 421 707
Amortering av rantebarande skulder = -6 -185
Upplaning av 6vriga l&ngfristiga skulder 0 0 16
Amortering av dvriga langfristiga skulder 0 -2 -2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 206 419 M
Periodens kassaflode -182 -68 62
Likvida medel vid periodens bdrjan 243 181 181
Likvida medel vid periodens slut 61 13 243

12
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2017 2016 2017 2016 2016
3man 3man 6 man 6 man 12 mén
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Intakter 1 1 1 1 2
Fastighetskostnader 0 -1 -1 -1 -2
Bruttoresultat 0 0 0 0 0
Central administration =3 -1 -5 -3 -7
Rorelseresultat -3 -2 ) -3 -7
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0 0 0 7
Resultat fran andelariintresseféretag 29 23 30 24 27
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 0 0 0 0 -15
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 5 8 -33 20
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 -2 -4 -4 -42
Resultat efter finansiella poster 28 24 28 -16 -1
Bokslutsdispasitioner 0 0 0 0 -9
Resultat fore skatt 28 24 28 -16 -20
Skatt pa &rets resultat 0 0 0 0 0
PERIODENS RESULTAT 28 24 28 -16 -20

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i moderbolaget inte finns ndgra transaktioner som ska ingd i ovrigt totalresultat.

13



I MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
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2017 2016 2016
Belopp i mkr 30juni 30juni 31december
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 10 10
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 10 10
Finansiella anlaggningstillgadngar
Andelarikoncernfdretag 842 842 842
Fordringar hos koncernforetag 388 293 305
Andelariintresseforetag 605 535 597
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 33 14 14
Andra langfristiga fordringar 220 220 220
Summa finansiella anldggningstillgangar 2087 1903 1978
Summa anlaggningstillgdngar 2097 1913 1988
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran 4 0 0
Ovriga fordringar 0 73 65
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 6 4
Summa kortfristiga fordringar 10 79 68
Ovriga kortfristiga placeringar 0 20 24
Summa kortfristiga placeringar 0 20 24
Kassa och bank 4 30 30
Summa omsattningstillgangar 14 128 122
SUMMATILLGANGAR 21m 2041 2110

14
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2017 2016 2016

Belopp i mkr 30juni 30juni 31december
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 10 10

Uppskrivningsfond 4 41 4

Reservfond 2 2 2
Summa bundet eget kapital 53 53 53
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1072 1162 1137

Periodens resultat 28 -16 -20
Summa fritt eget kapital 1100 1146 1117
Summa eget kapital 1153 1198 1169
Obeskattade reserver 13 13 13
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 13 13 13
Summa avsattningar 13 13 13
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 176 176 176

Skulder till koncernféretag 377 377 377

Skulder till intresseforetag 4 4 4

Ovriga 1&ngfristiga skulder 168 168 168
Summa langfristiga skulder 124 124 725
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 25 60

Leverantorsskulder 1 0 0

Skulder till koncernféretag 75 47 106

Skatteskulder 0 7 8

Ovriga kortfristiga skulder 122 10 15

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 4 2
Summa kortfristiga skulder 209 94 190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2Mm 2041 2110

15



I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten for koncernen har upprattats i enlighet med

IAS 34 Delarsrapportering. Delarsrapporten for moderbolaget

har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen. Fran
rakenskapsaret 2015 tillampas IFRS. 2014 &r omréknat enligt
dessa redovisningsregler. De redovisningsprinciper som tillampas
i deldrsrapporten beskrivs i not 1i &rsredovisningen for 2016.
Redovisningsprinciper och berakningsmetoder for koncernen ar
oférandrade jamfort med arsredovisningen foregdende Ar.

Tvister

Wastbygg befinner sig i ett skiljeforfarande med en tidigare upp-
dragsgivare. Den ekonomiska risken for detta bedoms lopande
och gor att projektet i fraga intaktsfors mer restriktivt. | vrigt
finns inga tvister.
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Narstaende

Moderbolaget har narstdendetransaktioner med sina direkta

och indirekta innehav av dotterfretag. M2 Asset Management
ABs (publ) enda &gare ar Rutger Arnhult som tillika ar agare till
Arnia Holdingkoncernen AB (Arnia) samt styrelseledamot i Corem
och styrelseledamot och vd i Kldvern i vilka bolag koncernen samt
Rutger Arnhult, via Arnia, har betydande aktieinnehav. Corem och
Kidvern ingar i gruppen av nérstaende foretag men ar inte kon-
cernforetag sammanhangande med M2,

Koncernen har fordringar och skulder gentemot Arnia vilka ingar
i koncernens finansiella rapporter. Koncernen har under aret
tillhandahallit entreprenadtjanster till Corem och Klévern och har
under aret forhyrt lokaler frén Kldvern. Koncernen har dven under
aret tillhandahallit administrativa tjanster till Arnia samt képt in
motsvarande tjanster fran.

Transaktioner med narstende &r prissatta pd marknadsmassiga
villkor.

NYCKELTAL 2017 2016 2016 2015
6 mén 6 man 12mén 12 mén

jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec

Hyresintakter (mkr) 106 97 200 160
Intakter frn entreprenad/tjansteuppdrag (mkr) 1256 1053 2331 1873
Rérelseresultat (mkr) 75 20 7 179
Resultat efter finansiella poster (mkr) 159 130 182 239
Resultat fore skatt (mkr) 310 169 563 521
Arets totalresultat (mkr) 732 223 637 798
Eget kapital (mkr) 4437 3422 3793 3193
Balansomslutning (mkr) 8204 6803 7841 6174
Réntetackningsgrad (ggr) 37 1,0 32 42
Beldningsgrad (%) negativ negativ negativ negativ
Belaningsgrad fastigheter (%) 48,8 55,6 51,3 56,7
Soliditet (%) 94,1 50,3 48,4 o7
Justerad soliditet (%) 570 529 50,9 543
Avkastning pa eget kapital (%) 170 72 18,8 33,0
Avkastning pa totalt kapital (%) 42 2.0 971 10
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DEFINITIONER NYCKELTAL

Réantetdckningsgrad

Koncernens resultat efter finansiella intakter och kostnader
exklusive realiserade och orealiserade vardeforandringar plus
finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag pé noterade aktieinnehav
samt likvida medel i relation till fastigheternas verkliga varde vid
periodens utgang.

Belaningsgrad fastigheter
Réantebarande skulder med sékerhet i fastigheter i relation till
fastigheternas verkliga varde vid periodens utgang.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Justerad soliditet (%)

Eget kapital justerat for vardet pa derivat inklusive uppskjuten
skatt samt uppskjuten skatteskuld dverstigande 5 procent av
skillnaden mellan skattemassigt varde och verkligt varde pa
fastigheterna i relation till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Arets forandring av eget kapital i procent av eget kapital vid
periodens ingang.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt, exklusive finansiella kostnader, i procent av
genomsnittlig balansomslutning under perioden.
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HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 6 juli 2017 emitterade bolaget ett icke-sakerstallt
obligationsldn om 600 mkr med en I6ptid om 3 &r pa den
nordiska marknaden. Obligationslanet I6per med en rorlig
ranta om Stibor 3m + 450 rantepunkter och har slutligt
forfall den 6 juli 2020. Obligationslanet har ett rambelopp
om 1000 mkr. En ansékan om notering av obligations|a-
net p& Nasdag Stockholm &r inlamnad.

Den 7juli 2017 tilltrddde bolaget tomtratten Stockholm
Faréarna 1i Kista.

Under tredje kvartalet 2017 investerade M2 i det noterade
fastighetsbolaget Castellum. M2 dgde per 27 september
motsvarande ca 3 procent av totala antalet utestdende
aktier i Castellum.
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Styrelsen och verkstéllande direktGren forsakrar att rapporten ger en rattvisande
oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de
bolag som ingdr i koncernen star infor.

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 28 september 2017

Rutger Arnhult Patrik Essehorn Patrik Tillman
Ordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Mia Arnhult Per Mononen

Verkstallande direktor Styrelseledamot
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Adress: Bredgrand 4,111 30 Stockholm
Tel: 010-706 00 00
www.m2assetmanagement.se
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