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FOR M2 ASSET MANAGEMENT AB (PUBL)

JANUARI - JUNI 2020

- Hyresintakterna okade med 67 % till 164 mkr (98).

- Intakter frén entreprenad/tjansteuppdrag 6kade med 8 %
till 1950 mkr (1806).

- Driftoverskottet fran direktagda fastigheter okade med
128 % till 98 mkr (43) och rorelseresultatet fran entreprenad
och projektutveckling minskade med 19 % till 76 mkr (94).

- Periodens rorelseresultat okade med 25 % till 148 mkr (119).

- Resultatandel frén intresseforetag uppgick till -489 mkr (341).

- Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 338 mkr (163).

- Vardeforandringar pa finansiella tillgdngar paverkade
resultatet med totalt -2 289 mkr (729), varav -1519 mkr avség
innehavet i Castellum och -689 mkravsag innehavet i Sagax.

- Periodensresultat fore skatt uppgick till -2 433 mkr (1525).
- Periodens resultat uppgick till -2 500 mkr (1460).

APRIL - JUNI 2020

- Hyresintakterna uppagick till 82 mkr (42), en 6kning
med 95 %.

- Intakter frn entreprenad/tjansteuppdrag uppgick till
1053 mkr (928), en 6kning med 13%.

- Periodens rorelseresultat uppgick till 98 mkr (55), en 6kning
med 78 %.

- Periodens resultat fore skatt uppgick till 1075 mkr (340),
en 6kning med 216 %.

- Periodens resultat uppgick till 1054 mkr (347), en 6kning
med 204 %.

- Denjusterade soliditeten 6kade under kvartalet med 2,7 %
till 57.2 %

HANDELSER UNDER PERIODEN
- ljanuari 2020 emitterades icke-sakerstallda obligationer

om 600 mkr, inom ramen for det befintliga obligationslanet
med slutligt forfall den 19 december 2022, ett rambelopp om

2 000 mkroch en rorlig ranta om Stibor 3m + 325 rantepunkter.
Emissionerna gjordes till en marginal pa ca 3,20 - 3,25 % fram
till slutligt forfall.

Under perioden har M2 utnyttjat mojligheten att kopa tillbaka
ytterligare 213 mkr av totalt 300 mkr utestaende i bolagets
obligationslan med forfallijuli 2020 (ISIN SE0010128009) till
en kurs om 98,20 kr. P4 forfallodagen den 6 juli 2020 ater-
betalades detta obligationslan i sin helhet. Per 30 juni 2020
uppgar icke-sakerstallda obligationslan till totalt 3 500 mkr
(varav 413 mkr ar dterképta) och totalt rambelopp till 4 000 mkr.

Coronapandemins effekter pa ekonomin, med stigande
arbetsloshet och konjunkturell osakerhet, kan annu inte over-
blickas. Den har dock haft en vasentlig inverkan pa koncernens
finansiella tillgdngar under perioden, dven om viss dterhamt-
ning skett sedan bottennoteringarna i mars. Vardeforandringen
under kvartalet ar + 881 mkr. Fastighetsrorelsen seringen vi-
kande trend p4 en 6vergripande niva inom uthyrning. Dock har
enskilda hyresgaster drabbats av pandemin och frimst pa s
satt att de kortsiktigt har bristande likviditet. Totalt har vi under
perioden traffat overenskommelser avseende 0,6 mkrav de
hyresintakter som aviserats for tredje kvartalet, varav 0,3 mkr
innebar att hyran som skulle betalas sista juni delas upp i ma-
nadsbetalning eller p& andra satt delar upp den hyra som skulle
betalas per sista juni. Hyresrabatter till befintliga hyresgaster
till foljd av coronakrisen belastar resultatet for andra kvartalet
med 11 mkr, efteravdrag for 0,5 mkr som forvantas erhallas
fran regeringen da rabatterna ar kopplade till regeringens std
till utsatta branscher. Inom entreprenadrorelsen finns det risk
att pAgdende projekt inte kan fardigstallas i tid om entrepre-
norer skulle drabbas av brist pa arbetskraft eller leveranser
fordrojas. Under andra kvartalet har den direkta paverkan pa
entreprenadverksamheten dock varit begransad.

Under perioden har agandet i e-handelsbolaget Footway AB
(publ) 6kats till 24,8 % (20,8) huvudsakligenisamband med
den nyemission som bolaget genomfort for att delvis finansiera
sitt forvarv av e-handelsbolaget Sportamore AB (publ). M2s
investering i nyemissionen uppgick till 150 mkr.

Under perioden har en kommersiell fastighet i Kalmar med

ett marknadsvarde pa 97 mkr och en kommersiell fastighet

i Goteborg med ett marknadsvarde p& 171 mkr forvarvats.
Bedomt driftnetto for de forvarvade fastigheterna i Kalmar och
Goteborg uppgar till 5 mkr respektive 8 mkr.
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FOR M2 ASSET MANAGEMENT AB (PUBL)

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

- P& forfallodagen den 6 juli 2020 terbetalades det icke-
sakerstallda obligationslanet (ISIN SE0010128009) om
totalt 900 mkr (varav 413 mkr aterkopta).

- Den10juli2020 emitterade M2 icke-sakerstallda obliga-
tioner om 200 mkr, inom ett rambelopp om 2 000 mkr.
Obligationslanet I6per med en rorlig ranta om Stibor
3m + 475 rantepunkter och har slutligt forfall den 10 juli
2023. Obligationslanet &r sedan den 17 augusti noterat
pa Nasdaq Stockholms foretagsobligationslista. Per den
28 augusti 2020 uppgar darmed icke-sakerstallda obliga-
tionslan till totalt 2 800 mkr och totalt rambelopp
till 5000 mkr.

1 UTVALDA NYCKELTAL
2020 2019 2019 2018 2017 2016
6 man 6 man 12 mén 12 mén 12man  12man
jan-jun jan-jun  jan-dec  jan-dec  jan-dec jan-dec

Hyresintakter (mkr) 164 98 180 226 216 200
Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag (mkr) 1950 1806 3838 3652 2838 2331
Rorelseresultat (mkr) 148 19 212 282 177 il
Resultat efter finansiella poster (mkr) 7 291 541 899 408 182
Periodens resultat (mkr) -2500 1460 4759 1983 1251 637
Rantetackningsgrad (ggr) 2,2 3,6 2,8 47 4,2 3,2
Bel&ningsgrad fastigheter (%) 30,6 35,2 34,6 38,6 43,2 51,3
Avkastning pa eget kapital (%) -14,6 19,7 152,1 38,7 31,0 18,8
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I DETTA AR M2 ASSET MANAGEMENT

M2 Asset Management AB (publ) (M2) ar ett fastighetsbolag som bildades 1998 och dgs och
kontrolleras i sin helhet av Rutger Armhult. M2s affarsidé ar att skapa langsiktig tillvaxt och varde-
okning genom att forvalta, forvarva och foradla fastigheter i Sverige. Verksamheten i M2 bestar
av direktagda fastigheter, entreprenad och projektutveckling, strategiska fastighetsinvesteringar
samtinvesteringar i verksamheter utanfor fastighetssektorn enligt beskrivning nedan.

Direktdgda fastigheter

M2 har ett direkt agande i fastigheter under varumarket
M2 Gruppen.

Per 30 juni bestar M2s fastighetsbestand av 69 fastigheter, hu-

vudsakligen bostader och handels- och kontorsfastigheter, med
ett marknadsvarde p& 5 882 mkr. M2 Gruppen verkar framférallt
i Stockholm, Gavle, Jonkoping och Vaxjo. Huvudkontoret ligger i

Stockholm.

Entreprenad och projektutveckling

Dotterbolaget Wastbygg Gruppen AB ar verksamt inom entre-
prenad och projektutveckling. Wastbygg bedriver entreprenad-
och projektutvecklingsverksamhet inom segmenten bostader,
kommersiella fastigheter samt logistik och industri. For perioden
uppgick bolagets nettointakter till 1976 mkr.

NAS DAQ WELEU '!"ES |

| 4z ASSET MANAGEN R,

II_Tu THE CORPORATE

BOND MARKET

Strategiska fastighetsinvesteringar

M2s investeringar i fastigheter bestar, férutom av direktagda
fastigheter, dven av agande i noterade fastighetsbolag. M2 ar
delagare i Klovern AB (publ) (“Klovern”), Corem Property Group
AB (publ) (“Corem”), AB Sagax (publ) (“Sagax”) och Castellum AB
(publ) ("Castellum”).

Klovern ar ett av Sveriges storsta noterade fastighetsbolag.
Bolaget har ett fastighetsbestdnd om 348 fastigheter med ett
marknadsvarde pa 56 060 mkr per 30 juni 2020 och en stark
narvaro i Stockholm och andra vaxande regioner i Sverige samt
Képenhamn och New York. Bestandet bestar framfarallt av kon-
tor, men aven av lokaler for foretag och organisationer verksam-
ma inom vard, utbildning och detaljhandel; sdval sominom lager
och logistik.

Corem ager, forvaltar och utvecklar lager-, logistik-, industri-
och handelsfastigheter i mellersta/sédra Sverige och i Danmark.
Fastighetsbestandet bestar av 163 fastigheter med ett mark-
nadsvarde pa 12 598 mkr per 30 juni 2020.

Sagax ar ett fastighetsbolag som fokuserar p&4 kommersiella
fastigheter, inom framforallt lager- och lattindustrisegmenten.
Per 30 juni 2020 hade Sagax ett fastighetsbestand p& 657 fastig-
heter runtom i Europa med ett marknadsvarde pé 36 117 mkr.

Castellum ar ett av de storsta borsnoterade fastighetsbolageni
Sverige med ett fastighetsbestdnd som i huvudsak utgors av lo-
kaler for kontor och lager/logistik. Per 30 juni 2020 har Castellum
ett bestdnd p4 636 fastigheter i Sverige samt Képenhamn och
Helsingfors med ett marknadsvarde p& 97 012 mkr.

Ovriga investeringar

M2 har dven en portfolj av noterade och onoterade vardepapper,
huvudsakligen svenska bolag, utdver véra strategiska fastighets-
investeringar. | vissa fall ar viengagerade i styrelsen i dessa bolag
eller pd annat satt aktiva 4gare, bland annat i Footway, Devyser
och RhoVac.
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DIREKTAGDA FASTIGHETER

1JANUARI - 30 JUNI' 2020
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M2 GRUPPEN

Hyresintakterna for perioden uppgick till 164 mkr (98) och periodens driftverskott
uppagick till 98 mkr (43). Okningen &r framforallt hanforlig till forvérvet av Arnia per

2019-12-31. mZgruppen

I mars forvarvades en kommersiell fastighet i Kalmar med ett marknadsvarde pé

97 mkr och i juni férvarvades en kommersiell fastighet i Goteborg med ett marknads-
varde pé 171 mkr. Bedomt driftnetto for de forvarvade fastigheterna i Kalmar

och Goteborg uppgér till 5 mkr respektive 8 mk.

« Vardet pa fastighetsportfdlien uppgick pa balansdagen till 5 882 mkr.

HYRESINTAKTER OCH DRIFTGVERSKOTT MARKNADSVARDE | % PER ORT KVADRATMETER PERTYP AVYTA

Hyresintakter (mkr) [ Total fastighetsvarde 5 882 mkr Total yta 315498 kvm

Driftoverskott (MKr) — e—

« o Kommersiellt
0 Gavle 13 % 197 433 kvm (63 %)
Stockholm 37 %

Vaxjo 16 % Bostader

250

118 065 kvm (37 %)
Jonkoping 29 %
200 Kalmar 2 %
150 —| Goteborg 3 %
100 ——
50 ——
0

2016 2017 2018 2019 jul2019-
jun2020
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ENTREPRENAD OCH PROJEKTUTVECKLING
1JANUARI - 30 JUNI 2020

WASTBYGG
- Intakterna dkade med 9 % till 1976 mkr (1806). us
- Rorelseresultatet 6kade med 9 % till 102 mkr (94). INTAKTER (mkr) WASTBYGG
+ Resultatet efter skatt uppgick till 94 mkr (94). 5 000
« Orderingéngen for perioden minskade med 42 % 3889 4059

till 1066 mkr (1834). 4000
- Soliditeten uppgar till 33 % (25). 3000 2838
« Orderstocken uppgar till 2 864 mkr (4 115). 2000 — 1|

1000 — —f —

2017 2018 2019 jul2019
-jun 2020
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STRATEGISKA FASTIGHETSINVESTERINGAR

1JANUARI - 30 JUNI' 2020

KLOVERN

Hyresintakterna minskade med 9 % till 1649 mkr (1817).
Driftoverskottet minskade med 13 % till 1 084 mkr (1243).

Forvaltningsresultatet minskade med 18 % till 617 mkr (754).

Resultatet efter skatt uppgick till 993 mkr (1 082).
Vardet pa fastighetsportfoljen uppgick till 56 060 mkr.
M2s dqgarandel av kapital 16,7 %.

M2s aqgarandel av roster 17,3 %.

Barsvarde 18 579 mkr (2020-06-30).

KLOVERN

HYRESINTAKTER (mkr)

5000

4000

3029 3250 °°° 3469
3000 —gu——

2000 — — 1 —
1000 — — 1 —

0

2017 2018 2019 jul 2019

COREM -jun 2020
Hyresintakterna minskade med 19 % till 438 mkr (540). PP
Driftoverskottet minskade med 18 % till 328 mkr (400). HYRESINTAKTER (mkr) corem E"EP '
Forvaltningsresultatet uppgick till 218 mkr (218).
Resultatet efter skatt uppgick till -1 327 mkr (844). 1200
Vardet pa fastighetsportftljen uppgick till 12 598 mkr. 1000 —ggg— 965961 859
M2s agarandel av kapital 45,7 %. 800 — —1 —
M2s agarandel av roster 46,9 %. 600 —  —
Borsvarde 7793 mkr (2020-06-30). 400 — |
200 — —

0

2017 2018 2019 jul2019

SAGAX -jun 2020
Hyresintakterna okade med 12 % till 1417 mkr (1261). ) ABISAGAYX
Driftoverskottet ckade med 12 % till 1170 mkr (1047). HYRESINTAKTER (mkr)
Forvaltningsresultatet 6kade med 23 % till 1177 mkr (960).
Resultatet efter skatt uppgick till 1110 mkr (1777). 3000 2581 77
Vardet pa fastighetsportfdlien uppgick till 36 117 mkr. 2500 =917 |
M2s &garandel av kapital 8,2 % (2020-06-30). 2000 —H870— —
M2s agarandel av roster 12,9 % (2020-06-30). 1500 —  —  —
Borsvarde 44 351 mkr (2020-06-30). 1000 — —F |
500 — —1 —|

CASTELLUM

2017 2018 2019 jul2019
- jun 2020

Hyresintakterna okade med 4 % till 2 715 mkr (2 605).
Driftoverskottet 6kade med 6 % till 2 1770 mkr (2 044).

Forvaltningsresultatet 6kade med 9 % till 1689 mkr (1543).

Resultatet efter skatt uppgick till 1534 mkr (2 586).
Vardet pa fastighetsportfolien uppgick till 97 012 mkr.
M2s agarandel av kapital och roster 13,8 % (2020-06-30).
Borsvarde 47 521 mkr (2020-06-30).

HYRESINTAKTER (mkr)

6000

5185 5265 5375
5000 —4783— —
4000 — — —

3000 — — —
2000 — — —

1000 — — 1 —

0

2017 2018 2019 jul 2019
-jun 2020
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OVRIGA INVESTERINGAR
1JANUARI - 30 JUNI 2020

FOOTWAY

Q2- Delarsrapport, 1jan - 30jun 2020

Nettoomsattningen 6kade med 69 % till 769 mkr (454).
Bruttomarginalen minskade till 37 % (38).
Rorelseresultatet uppgick till -8 mkr (-7).

Resultatet efter skatt uppgick till -15 mkr (-9).

M2s agarandel av kapital 16,6 % (2020-06-30).

M2s agarandel av roster 18,7 % (2020-06-30).
Marknadsvarde M2s innehav 210 mkr (2020-06-30).
Borsvarde 1043 mkr (2020-06-30).

DEVYSER

NETTOOMSATTNING (mkr)

1400 1366

1200

1000

800 ——760—
600 —505—
400 ——1—
200 — —  —
0

2017 2018 2019 jul 2019
-jun 2020

Nettoomsattningen minskade med 3 % till 31 mkr (32).
Bruttomarginalen minskade till 25 % (82).
Rorelseresultatet uppgick till 4 mkr (8).

Resultatet efter skatt uppgick till T mkr (6).

M2s agarandel av kapital och roster 33,9 % (2020-06-30).

RHOVAC (JANUARI - MARS 2020)

NETTOOMSATTNING (mkr)

100 DEVWS ER

REZULTS FOR LIFE

80

60

40 —35—  —

2017 2018 2019 jul 2019
-jun 2020

Nettoomsattningen uppgick till 2 mkr (0).
Rorelseresultatet minskade till -7 mkr (-6).
Resultatet efter skatt uppgick till -6 mkr (-6).

M2s agarandel av kapital och roster 20,4 % (2020-06-30).

Marknadsvarde M2s innehav 56 mkr (2020-06-30).
Bdrsvarde 277 mkr (2020-06-30).

NETTOOMSATTNING (mkr)

2017 2018 2019 apr 2019
-mar 2020
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I KOMMENTARER OM DELARSPERIODEN | KORTHET

Resultat, intékter och kostnader

Resultat- samt kassaflodesposter nedan avser perioden januari
till och med juni 2020. Jamforelseposterna avser motsvarande
period foreg&ende &r. Balansposternas belopp samt jamforelse-
tal avser stallningen vid periodens utgéng i &r respektive fore-
gaende ar.

Periodens resultat uppgick till -2 500 mkr (1460). Av periodens
resultat uppgar orealiserade vardeforandringar pé fastigheter och

finansiella tillgdngar till 338 mkr (163) respektive -2 289 mkr (729).

Sedan forsta kvartalet 2020 redovisas utdelningar samt realise-
rade och orealiserade vardeforandringar pa vardepapper skilt fran
ovriga finansiella intadkter och kostnader i resultatrakningen.

Direktdgda fastigheter

Fastighetsrorelsen har for perioden levererat enligt forvantan.
Koncernens hyresintakter for perioden uppgick till 164 mkr (98)
och bestar av hyror for bostader och lokaler inklusive tillagg for
fastighetsskatt (i den man det ar aktuellt) och tilldgg for taxe-
bundna avgifter samt eventuella engéngsersattningar. Okningen
av hyresintakterna ar framforallt en foljd av férvarvet av Arnia
den 31december2019.

Driftdverskottet fran fastighetsverksamheten uppgick till
98 mkr (43).

Entreprenad och projektutveckling

Intakterna fran entreprenad-/tjansteuppdrag uppagick till

1950 mkr (1806). Bruttoresultatet uppgick till 189 mkr (200).
Entreprenad och projektutvecklingsverksamheten uppvisade
under perioden ett resultat efter skatt om 74 mkr (94). Rorelse-
marginalen uppagick till 3,9 procent (5,2).

OVERSIKT TOTALA INTAKTER,
BRUTTORESULTAT OCH RESULTAT FORE SKATT

5000 — Totala intakter (mkr)

4500 — B Bruttoresultat (mkr)
I Resultat fore skatt (mkr) 4228

4000 —
3500 /
3000 /

2500
2000
1500

1000 955
500 487

0

2016 2017 2018 2019 jul2019-

jun2020

Strategiska fastighetsinvesteringar

Vara strategiska fastighetsinvesteringar, Kldvern, Corem, Sagax
och Castellum ger oss under perioden utdelning om 265 mkr
(102), varav 253 mkr (95) utgor utdelning pa stamaktier och

12 mkr (7) pé preferensaktier.

Ovriga investeringar
Under perioden uppgér realiserade och orealiserade vardeforand-
ringar p& Kortfristiga placeringar till -79 mkr (68).

Risker och osékerhetsfaktorer

Hantering av risker och osakerhetsfaktorer ar ett standigt
pagdende arbete inom koncernen och arbete 14ggs kontinuerligt
ned p& att minska sarbarheten. Koncernen ar primért utsatt for
marknadsrisker i form av vardeforandringar pa tillgéngar och i
efterfrdgan p& bolagets bostader och lokaler samt olika finan-
siella risker som likviditets- och finansieringsrisk, ranterisker och
kreditrisker. Koncernens tillgdngar varderade till verkligt varde
uppgar per 30 juni 2020 till 17 555 mkr. Vasentliga risker inom
entreprenadverksamheten utgdrs av risker kopplade till kalkyler,
antaganden, priser och kalkylunderlag samt legala risker och
risker inom projektutveckling.

Coronapandemins effekter p& ekonomin, med stigande arbets-
loshet och konjunkturell osakerhet, kan annu inte 6verblickas.
Den har dock haft en véasentlig inverkan pé koncernens finansiella
tillgdngar under perioden, dven om viss dterhamtning skett sedan
bottennoteringarna i mars. Vardeforandringen under kvartalet
ar+ 881 mkr. Fastighetsrorelsen ser ingen vikande trend pé en
overgripande niva inom uthyrning. Dock har enskilda hyresgaster
drabbats av pandemin och framst pa s& satt att de kortsiktigt har
bristande likviditet. Totalt har vi under perioden traffat dverens-
kommelser avseende 0,6 mkr av de hyresintakter som aviserats
for tredje kvartalet, varav 0,3 mkrinnebar att hyran som skulle
betalas sista juni delas upp i manadsbetalning eller p& andra satt
delar upp den hyra som skulle betalas per sista juni. Hyresrabatter
till befintliga hyresgaster till foljd av coronakrisen belastar resul-
tatet for andra kvartalet med 1,1 mkr, efter avdrag for 0,5 mkr som
forvantas erhallas fran regeringen da rabatterna ar kopplade till
regeringens stod till utsatta branscher. Inom entreprenadrérelsen
finns det risk att pAgaende projekt inte kan fardigstallas i tid om
entreprendrer skulle drabbas av brist pa arbetskraft eller leveran-
ser fordrojas. Under andra kvartalet har den direkta paverkan pa
entreprenadverksamheten dock varit begransad.

Befarade kundfdrluster for perioden uppgar till 0,9 mkr, vilket
motsvarar 0,5 procent av hyresintakterna for perioden. Motsva-
rande belopp for jamfdrbart fastighetsbestand fér perioden janu-
ari till juni 2019 uppgar till 0,1 mkr, vilket motsvarar 0,05 procent
av hyresintakterna.

En mer omfattande riskanalys finns i féretagets arsredovisning
for2019.
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I KOMMENTARER OM DELARSPERIODEN | KORTHET (FORTS.)

Obligationslan

I januari 2020 emitterade M2 icke-sakerstallda obligationer om
600 mkr, inom ett rambelopp om 2 000 mkr. Obligationslanet
|6per med en rorlig ranta om Stibor 3m + 325 rantepunkter och
har slutligt forfall den 19 december 2022.

Under perioden har M2 utnyttjat mojligheten att kopa tillbaka
ytterligare 213 mkr av totalt 900 mkr utestiende i bolagets
obligationslan med forfall i juli 2020 (ISIN SE0010128009)

till en kurs om 98,20 kr. P4 forfallodagen den 6 juli 2020
aterbetalades detta obligationslan i sin helhet. Per 30 juni 2020
uppgér icke sakerstallda obligationslan till totalt 3 500 mkr
(varav 413 mkr ar &terképta) och totalt rambelopp till 4 000 mkr.

Ijuli 2020 emitterade M2 ett icke-sakerstallt obligationslan om
200 mkr, inom ett rambelopp om 2 000 mkr. Obligationslénet
l6per med en rorlig ranta om Stibor 3m + 475 rantepunkter och
har slutligt forfall den 10 juli 2023. Obligationslanet ar sedan den
17 augusti noterat p& Nasdag Stockholms féretagsobligations-
lista. Per den 28 augusti 2020 uppgar darmed icke-sakerstallda
obligationslan till totalt 2 800 mkr och totalt rambelopp till
5000 mkr.

Obligationslénen ar noterade pa Nasdag Stockholms féretags-
obligationslista.

Obligationslanets samtliga villkor &r uppfyllda per 30 juni 2020.
Forytterligare information om obligationslanens villkor se:
https://m2assetmanagement.se/investorrelations/prospekt.
html.
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2020 2019 2020 2019 2019 Rullande
3man 3mén 6 mén 6 man 12 méan 12 man
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Hyresintakter 82 42 164 98 180 246
Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag 1053 928 1950 1806 3838 3982
Fastighetskostnader -29 -16 -66 -55 -102 -12
Kostnader produktion entreprenad -938 -824 -1761 -1606 -3473 -3629
Bruttoresultat 168 130 287 242 443 487
Central administration -0 =15 -138 -124 -231 -246
Rorelseresultat 98 55 148 19 212 241
Utdelningar 24 37 191 83 210 279
Ranteintakter och ovriga finansiella intakter 19 20 39 27 81 94
Realiserade och orealiserade
vardeforandringar pa vardepapper 46 63 -157 127 205 -79
Rantekostnader och dvriga finansiella
kostnader -83 -20 -173 -64 -168 =277
Resultat efter finansiella poster 104 155 7 291 M 258
Resultatandel intresseforetag 37 186 -489 3 M9 289
Vardeférandring fastigheter 52 63 338 163 336 M
Vardeférandring finansiella tillgdngar 881 -64 -2289 729 2917 -102
Resultat fore skatt 1075 340 -2433 1525 4913 955
Skatt -20 8 -67 -64 -154 -156
PERIODENS RESULTAT 1054 347 -2500 1460 4759 799
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 1044 333 -2514 1439 4727 774
Innehav utan bestammande inflytande n 14 14 21 32 25
Periodens resultat 1054 347 -2500 1460 4759 799
Resultat per aktie, kr 10 541 3473 -24 996 14604 47590 7990

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i koncernen inte finns ndgra transaktioner som ska inga i 6vrigt totalresultat.
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I KONCERNENS BALANSRAKNING

Q2- Delarsrapport, 1jan - 30jun 2020

2020 2019 2019
Belopp i mkr 30jun 30jun 31dec
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Goodwill 229 229 229
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 23 10 7
Forvaltningsfastigheter 5882 2462 5231
Nyttjanderattstillgdngar 44 9 54
Andelariintresseforetag 5909 3214 6521
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10999 6528 13564
Andra langfristiga tillgdngar 1058 1521 1058
Summa anlaggningstillgdngar 24144 13974 26 664
Omsattningstillgangar
Upparbetat ej fakturerat 190 193 14
Egenutvecklade bostadsratter under produktion 569 429 534
Kundfordringar 361 447 375
Skattefordran 63 60 4
Ovriga kortfristiga fordringar 501 465 673
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 135 43 131
Kortfristiga placeringar 675 281 778
Likvida medel 1023 407 764
Summa omséttningstillgdngar 3516 2323 3410
SUMMA TILLGANGAR 27660 16 297 30073
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I KONCERNENS BALANSRAKNING

Q2- Delarsrapport, 1jan - 30jun 2020

2020 2019 2019
Belopp i mkr 30jun 30jun 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10 10 10
Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat 14750 8167 17283
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 14760 8177 17293
Innehav utan bestammande inflytande 83 69 79
Summa eget kapital 14 843 8246 17372
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 1321 414 1260
Ovriga avsattningar 23 22 21
Rantebarande langfristiga skulder 4943 2447 4372
Derivat 60 0 60
Ovriga langfristiga skulder 228 192 193
Summa langfristiga skulder 6575 3076 5906
Kortfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder 4738 3098 4923
Leverantorsskulder 362 385 538
Skatteskulder 73 13 68
Ovriga kortfristiga skulder 878 1330 1088
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 190 150 179
Summa kortfristiga skulder 6241 4975 6795
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27660 16297 30073
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Q2- Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2020

I FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Balanserade Eget kapital
vinstmedel inkl hanforligt till Innehav utan

periodens moderforetagets bestimmande Totalt eget

Belopp i mkr Aktiekapital resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingéende eget kapital 1januari 2019 10 6816 6826 65 6890
Erhéllet aktieagartillskott 5828 5828 5828
Utdelning -45 -45 -9 -54
Effektavandring IFRS 10 -43 -43 -8 -51
Effektav andring IFRS 16 -1 -1 0 -1
Arets resultat 4727 4727 32 4759
Utgaende eget kapital 31 december 2019 10 17281 17291 80 17372
Ingéende eget kapital 1januari 2020 10 17281 17291 80 17372
Utdelning -18 -18 -1 -29
Periodens resultat -2514 -2514 14 -2500
Utgaende eget kapital 30 juni 2020 10 14750 14760 83 14 843

i
=
e
-
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I KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Q2- Delarsrapport, 1jan - 30jun 2020

2020 2019 2020 2019 2019 Rullande
3méan 3mén 6 mén 6 man 12 méan 12 man
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Lopande verksamheten
Rorelseresultat 98 55 148 118 212 241
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet
Av- och nedskrivningar 5 6 N n 22 22
Forandring av avsattningar 1 4 3 -4 -5 1
105 65 162 126 228 264
Erhéllenranta 7 2 10 0 2 12
Betald ranta -128 -35 -167 -53 -123 -237
Betald inkomstskatt 0 -13 -10 -23 1 14
Kassafldde fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -17 19 -5 50 108 53
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 337 298 176 -316 -641 -150
Forandring av rorelseskulder 85 130 -151 43 331 137
Forandring av kortfristiga placeringar 21 204 25 -58 -538 -456
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 425 55 45 -280 -740 -415
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella tillgdngar -1 0 ={ -3 -4 -2
Forvarv av fastigheter -168 0 -204 0 0 -204
Investeringar i fastigheter -21 -6 -42 -14 -50 -8
Forsaljning av fastigheter 0 80 0 930 962 32
Forvarv av maskiner och inventarier -24 0 -38 -1 -6 -43
Forvarv av dotterforetag 5 0 0 -4 160 164
Erhallen utdelning 143 104 274 17 323 426
Forvarv av finansiella tillgangar -738 -621 -1524 -1424 -4533 -4634
Forsalining av finansiella tillgdngar 914 269 1339 637 1059 1761
Férandring av 1angfristiga fordringar -1 -1132 0 -1190 -825 364
Kassafldde fran investeringsverksamheten 109 -1306 -196 -898 -2914 -2213
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning 0 -10 -1 -10 -52 -53
Upptagna rantebarande skulder 146 745 701 1853 4500 3349
Amortering av rantebarande skulder -243 -7 -314 -963 -876 =227
Férandring av dvriga langfristiga skulder 2 0 59 0 140 174
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -96 728 410 880 3712 3243
Periodens kassafldde 439 -522 259 -299 57 615
Likvida medel vid periodens borjan 584 930 764 706 706 407
Likvida medel vid periodens slut 1023 407 1023 407 763 1023
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I MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Q2- Delarsrapport, 1jan - 30jun 2020

2020 2019 2020 2019 2019

3man 3man 6 man 6man  12man

Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  jan-dec
Intakter 1 1 2 1 3
Fastighetskostnader -1 -1 = -1 -2
Bruttoresultat 0 0 1 0 1
Central administration -4 -3 -8 -6 -16
Rorelseresultat -3 -3 -7 -6 -15
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0 0 221 227
Resultat fran andelar i intresseféretag 52 52 53 53 58
Ranteintakter och liknande resultatposter -18 6 12 123 368
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 1 -173 -53 -17
Resultat efter finansiella poster -127 55 -14 337 520
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 -174
Resultat fore skatt -127 55 -14 337 346
Skatt pd arets resultat 0 0 0 0 -19
PERIODENS RESULTAT -127 55 -14 337 328

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i moderbolaget inte finns ndgra transaktioner som ska ingd i ovrigt totalresultat.
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I MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Q2- Delarsrapport, 1jan - 30jun 2020

2020 2019 2019
Belopp i mkr 30jun 30jun 31dec
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 9 9
Pagdende fastighetsarbeten 7 4 5
Summa materiella anldggningstillgangar 16 14 14
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelarikoncernforetag 610 592 610
Fordringar hos koncernforetag 966 792 824
Andelariintresseforetag 319 319 319
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav 6803 290 6029
Andra I&ngfristiga fordringar 910 1353 1053
Summa finansiella anlaggningstillgangar 9610 3346 8835
Summa anlaggningstillgdngar 9626 3360 8849
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 0 13 0
Skattefordran 1 15 0
Ovriga fordringar 204 146 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 25 62
Summa kortfristiga fordringar 291 298 353
Ovriga kortfristiga placeringar 690 2360 563
Summa kortfristiga placeringar 690 2360 563
Kassa och bank 236 102 14
Summa omséttningstillgdngar 1216 2760 1030
SUMMA TILLGANGAR 10 842 6120 9879
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I MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Q2- Delarsrapport, 1jan - 30jun 2020

2020 2019 2019

Belopp i mkr 30jun 30jun 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 10 10

Uppskrivningsfond 4 4 41

Reservfond 2 2 2
Summa bundet eget kapital 53 53 53
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1497 1169 1169

Periodens resultat -27 337 328
Summa fritt eget kapital 1470 1507 1497
Summa eget kapital 1523 1559 1550
Obeskattade reserver 29 0 29
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 14 14 14
Summa avsattningar 14 14 14
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 996 872 999

Skulder till koncernforetag 526 239 348

Skulder till intresseforetag 2 2 2

Ovriga langfristiga skulder 2600 1368 2168
Summa langfristiga skulder 4125 2481 3516
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2555 1520 2343

Leverantorsskulder 0 1 1

Skulder till koncernforetag 1767 0 1087

Skatteskulder 8 0 8

Ovriga kortfristiga skulder 794 529 1307

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 29 7 25
Summa kortfristiga skulder 5152 2066 47N
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 842 6120 9879
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Q2- Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2020

I FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Balanserat
resultat Totalt
inkl. arets eget
Belopp i mkr Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond resultat kapital
Ingéende eget kapital 1januari 2019 10 1 2 1215 1267
Utdelning -45 -45
Arets resultat 328 328
Utgaende eget kapital 31 december 2019 10 | 2 1497 1550
Ingéende eget kapital 1januari 2020 10 1 2 1497 1550
Periodens resultat -27 -27
Utgaende eget kapital 30 juni 2020 10 | 2 1470 1523

Nya Sér6, Saro
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I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

I NOT1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten for koncernen har upprattats i enlighet med

IAS 34 Delarsrapportering. Deldrsrapporten fér moderbolaget
har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen. Fr&n raken-
skapsaret 2015 tillampas IFRS. De redovisningsprinciper som
tillampas i delarsrapporten beskrivs i not 1i &rsredovisningen for
2019. Redovisningsprinciper och berakningsmetoder for koncer-
nen ar oférandrade jamfort med &rsredovisningen foregéende ar
forutom nedanstaende.

Nya standarder tillampade fran 1 januari 2020
Nya och forandrade IFRS-standarder som tillampas fr&n 2020 har
ingen eller liten p&verkan pd M2s finansiella rapportering.

Standarder, &ndringar och tolkningar rérande befintliga
standarder som dnnu inte har tratt i kraft och inte tillampas

i fortid av koncernen

Per dagen for godkannandet av denna finansiella rapport har
vissa nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga stan-
dardersom annu inte tratt i kraft publicerats av IASB. Dessa har
inte tillampats i fortid av koncernen och &ndringarna forvantas
inte har ndgon vasentlig pverkan pé de finansiella rapporterna
under det rakenskapsar da de ska tillampas férsta gdngen och
darfor haringa upplysningar lamnats.

Andrad redovisningsprincip avseende de bostadsratts-

projekt som bolaget utvecklar

M2 har foljt den dialog som Finansinspektionen under en tid haft
med borsnoterade bostadsutvecklare angéende redovisning av
egenutvecklade bostadsrattsprojekt och dar Finansinspektionen
anser att konsolidering ska ske av dessa bostadsrattsforeningar.
Frén och med deldrsrapporten for januari - juni 2020 tillampar
koncernen en ny princip for redovisning av bostadsrattsprojekt
som ar anpassad till den bedémning Finansinspektionen gjort av
IFRS 10 koncernredovisning. Samma forandring har gjorts av det
stora flertalet foretag som arbetar med bostadsutveckling.

Forandringen innebar att de bostadsrattsféreningar som M2s
dotterbolag Wastbygg har pdgdende uppdrag forinom ramen for
projektutvecklingsverksamheten konsolideras under produk-
tionsfasen. Koncernens balans- och resultatrakning inkluderar
darmed bostadsrattsféreningarnas samtliga tillgdngar, eget
kapital och skulder samt intakter och kostnader.

Den andrade redovisningsprincipen enligt IFRS innebar ocksa
attintakter och resultat for projektutveckling av bostadsratts|a-
genheter redovisas vid den tidpunkt nar Wastbygg uppfylit sitt
prestationsatagande. Tidigare tillampades intaktsredovisning
overtid, det vill saga att egenutvecklade bostadsrattsprojekt
resultatavraknades i takt med respektive projekts framdrift.

Q2- Delarsrapport, 1jan - 30jun 2020

Effekter av den andrade redovisningsprincipen
Jamforelsetal for 2019 i denna rapport har raknats om enligt
den nya redovisningsprincipen liksom ingdende balans per
2019-01-01.

Till foljd av den andrade redovisningsprincipen har:

- Rorelseresultatet minskat med 8 mkr for januari till juni 2020,
minskat med 8 mkr for januari till juni 2019 och 6kat med
28 mkr for rakenskapsaret 2019.

- Resultatet efter skatt for januari till juni 2020 minskat med
8 mkr, minskat med 7 mkr for januari till juni 2019 och okat
med 28 mkr for rakenskapsaret 2019.

- Eget kapital per 30 juni 2020 minskat med 32 mkr, minskat
med 58 mkr per 30 juni 2019 och minskat med 22 mkr per
31december2019.

- Balansomslutning per 30 juni 2020 6kat med 210 mkr, okat
med 112 mkr per 30 juni 2019 och 6kat med 250 mkr per
31december2019.

Forandringen galler enbart egenutvecklade bostadsrattslagen-
heter. Intdktsredovisning over tid tillampas precis som tidigare
for egenutvecklade hyresrattsfastigheter, kommersiella fastig-
heter samt logistik- och industrianlaggningar.

I NOT2 TVISTER

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder eller
partners fran tid tillannan om kommersiella villkor. | undantags-
fall sker det i skiljedom eller annan juridisk instans. | vissa fall
utvarderas de av externa juridiska radgivare i samradd med in-
terna resurser. Redovisningen aterspeglar vid varje tidpunkt den
basta samlade bedomning som ar gjord, men faktiska utfall kan
dock komma att avvika da det i vissa fall ar fraga om komplexa
bedomningar.

I NOT3 NARSTAENDE

Moderbolaget har narstdendetransaktioner med sina direkta
ochindirekta innehav av dotterforetag. M2 Asset Management
ABs (publ) enda agare ar Rutger Arnhult som tillika ar styrelsele-
damot i Corem och styrelseledamot och vd i Kldvern i vilka bolag
koncernen har betydande aktieinnehav. Corem och Klgvern ingar
i gruppen av narstdende foretag men ar inte koncernfdretag
sammanhangande med M2.

Koncernen har under aret tillhandahallit entreprenadtjanster
till Corem och Klgvern och har under &ret forhyrt lokaler fran
Klévern. Transaktioner med narstaende ar prissatta pd mark-
nadsmassiga villkor.
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I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER (FORTS.)

I NOT4 SEGMENTSREDOVISNING

Koncernens verksamhet arindelad i fyra omraden:

- Direktagda fastigheter

- Entreprenad och projektutveckling
- Strategiska fastighetsinvesteringar

- QOvriga investeringar

Endast tva av dessa verksamheter ses som formella segment
vilka foljs upp pa nivan rorelseresultat och som redovisas nedan.

Segmentsrapporteringen upprattas for koncernens rorelseseg-
ment och ar baserad pa hogste verkstallande beslutsfattarens
uppfoljning av verksamheten. Segmenten redovisas enligt IFRS.
Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt utifran
uppfoljning av de resultat, kassafloden och avkastning som
koncernens verksamhet genererar. Denna uppfoljning genererar
hogste verkstallande beslutsfattarens beslut om basta mojliga

resursfordelning.

Q2- Delarsrapport, 1jan - 30jun 2020

2020 2019 2020 2019 2019 Rullande
KONCERNEN 3man 3man 6 man 6 man 12 méan 12 man
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Intékter
Direktagda fastigheter 82 42 164 98 180 246
Entreprenad och projektutveckling 1053 928 1950 1806 3838 3982
Summa 1135 970 2114 1903 4018 4228
Rorelseresultat
Direktagda fastigheter 42 12 72 25 47 -78
Entreprenad och projektutveckling 57 43 76 94 164 320
Summa 98 55 148 119 212 211
Koncernens 6vriga verksamheter foljs inte upp pa denna niva.
Ingen kund svarar for mer an 10 procent av omsattningen (innevarande eller foregéende ar).
KONCERNEN 2020 2019 2019
Belopp i mkr 30jun 30jun 31dec
Tillgangar
Direktagda fastigheter 5882 2462 5231
Entreprenad och projektutveckling 1808 18M 2146
Strategiska fastighetsinvesteringar 16149 9742 19206
Ovrigt/oférdelat 3821 2281 3491
Summa 27660 16297 30073
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Q2- Delarsrapport, 1jan - 30jun 2020

I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER (FORTS.)

I NOTS KONCERNENS NYCKELTAL

2020 2019 2019 2018 2017 2016
6 man 6 man 12man  12man 12 mén 12 man
jan-jun jan-jun jan-dec  jan-dec  jan-dec  jan-dec

Hyresintakter (mkr)

Intakter frdn entreprenad/tjansteuppdrag (mkr)

Rorelseresultat (mkr)

Resultat efter finansiella poster (mkr)
Resultat fore skatt (mkr)
Periodens resultat (mkr)

Eget kapital (mkr)

Justerat eget kapital (mkr)
Balansomslutning (mkr)
Rantetackningsgrad (ggr)
Bel&ningsgrad (%)
Bel&ningsgrad fastigheter (%)
Soliditet (%)

Justerad soliditet (%)
Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pé totalt kapital (%)

Definitioner nyckeltal

Rantetackningsgrad

164 98 180 226 216 200
1950 1806 3838 3652 2838 2331

148 19 212 282 177 71

7 291 541 899 408 182
-2433 1525 4913 1975 1087 696
-2500 1460 4759 1983 1251 637

14 843 8246 17372 6830 4968 3793
16 421 9101 20237 7791 5696 4454
27660 16 297 30073 13957 11116 7841

2,2 3,6 2,8 47 4,2 3,2

negativ.  negativ negativ.  negativ negativ negativ

30,6 352 34,6 38,6 43,2 51,3
53,7 50,6 57,8 49,4 447 48,4
572 52,9 61,6 53,8 50,1 547
-14,6 19,7 1521 38,7 31,0 18,8
-1,8 10,5 231 17,9 8,8 91

Soliditet (%)

Koncernens resultat efter finansiella intakter och kostnader Eget kapital i procent av balansomslutningen.
exklusive realiserade och orealiserade vardeforandringar plus
finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader. Justerad soliditet (%)

Eget kapital justerat for dvervarden och vardet pa derivat inklusive
Belaningsgrad uppskjuten skatt samt uppskjuten skatteskuld dverstigande 5
Réntebarande skulder efter avdrag pa noterade aktieinnehav procent av skillnaden mellan skattemassigt varde och verkligt
samt likvida medel i relation till fastigheternas verkliga varde vid varde pé fastigheterna i relation till balansomslutningen.

periodens utgang.
Avkastning pa eget kapital
Belaningsgrad fastigheter Arets férandring av eget kapital i procent av eget kapital vid
Rantebarande skulder med sékerhet i fastigheter i relation till periodens ingang.
fastigheternas verkliga varde vid periodens utgéng.
Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt, exklusive finansiella kostnader, i procent av
genomsnittlig balansomslutning under perioden.
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Q2- Delarsrapport, 1jan - 30jun 2020

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande
oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingéri
koncernen star infor.

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 28 augusti 2020

Rutger Arnhult Mia Arnhult Patrik Tillman Johan Sjo
Ordforande Verkstallande direktor Styrelseledamot Styrelseledamot
KONTAKTPERSONER:

Mia Arnhult, VD, e-post: mia.arnhult@m2gruppen.se
Henrik Zetterstrom, Ekonomichef, e-post: henrik.zetterstrom@m2gruppen.se

Denna information &r sddan information som M2 &r skyldigt att offentliggdra enligt
EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggorande den 28 augqusti 2020 Kkl. 8:00.
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