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FOR M2 ASSET MANAGEMENT AB (PUBL)

JANUARI - JUNI 2021

- Hyresintakterna okade med 9 % till 179 mkr (164).

- Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag uppgick till
1951 mkr (1950).

- Driftoverskottet fran direktagda fastigheter uppgick till
97 mkr (98) och rérelseresultatet fran entreprenad och
projektutveckling okade med 118 % till 166 mkr (76).

- Rorelseresultatet okade med 53 % till 227 mkr (148).
- Resultatandelariintresseforetag uppgick till 1505 mkr (-489)
- Vardefdrandringar pa fastigheter uppgick till 225 mkr (338).

- Vardeforandringar pa finansiella tillgdngar paverkade
resultatet med totalt 1127 mkr (-2 289), varav 1107 mkr
avser Sagax, 26 mkravser 0dd Molly, 10 mkr avser
Bactiguard och -10 mkr avser dvriga investeringar.

- Resultat fore skatt uppgick till 3390 mkr (-2 433).
- Periodens resultat uppgick till 3220 mkr (-2 500).

APRIL - JUNI2021

- Hyresintakterna uppgick till 87 mkr (82), en 6kning med 6 %.

- Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag uppgick till
1051 mkr (1028), en 6kning med 2 %.

- Periodens rorelseresultat uppgick till 131 mkr (97), en 6kning
med 35 %.

- Periodens resultat fore skatt uppgick till 1704 mkr (1074),
en okning med 59 %.

- Periodens resultat uppgick till 1576 mkr (1053), en 6kning
med 50 %.

- Denjusterade soliditeten 6kade under kvartalet med 0,5 %
till 57 %.

HANDELSER UNDER PERIODEN

- Den25januari 2021 emitterades icke-sakerstallda obligationer

om totalt 200 mkr, inom ett rambelopp om 2 000 mkr och

en rorlig ranta om Stibor 3m + 395 rantepunkter med slutligt
forfall den 25 januari 2024. Den 19 och 21 april emitterades
ytterligare 200 mkr respektive 150 mkr, inom ramen for
samma obligationslan. Den 11 maj ansékte M2 om upptagande
av det tillkommande obligationslanet till handel p& Nasdag
Stockholms Corporate Bond List och forsta handelsdag var
den 14 maj.

Konkurrensverket meddelade den 15januari 2021 att det
budpliktsbud som M2 Iamnade till Corems aktiedgare den
15 december 2020, vilket innebar att M2 skulle f& ensam
kontroll 6ver Corem, kunde genomféras utan vidare atgarder.

Under perioden har M2 valt att gé in som investerare i bland
annat natapoteket MEDS, fastighetsutvecklarna Aros Bostad
och Vernum och investmentbolaget Modelio.

Den 9 april forvarvade M2 99 agarlagenheter belagna i Frede-
riksstaden, Kdpenhamn. Den totala uthyrbara arean uppgar
till 8 200 kvm, fordelad pa tva intilliggande byggnader med
9vaningar samt 56 parkeringsplatser.

Corem Idamnade i mars 2021 ett offentligt uppkopserbjudande
tillinnehavare av aktier i Klovern AB i syfte att bolagen skulle
ga samman. Den initiala acceptperioden 16pte mellan 14 maj
och 11juni. Utfallet av den initiala acceptperioden visade att
Corem kontrollerade 89,1 procent av kapitalet i KIovern och
90,8 procent av rasterna i Klovern, och Corem meddelade den
15juni 2021 erbjudandet ovillkorat. Som foljd dvergick Corems
tidigare indirekta, I&ngsiktiga investering i Kldvern till att vara
ett direktinnehav i form av ett dotterbolag till Corem. Som ett
resultat av M2s accept av erbjudandet och utspadning uppgar
M2s agarandel i Corem per 30 juni till 33,8 %. For varje Kldvern
stamaktie A och B har M2 erhéllit 0,88 stamaktie A respektive
BiCorem och fér varje Kldvern preferensaktie har M2 erhéllit
112 stamaktie D i Corem. Vardet p4 erbjudandet uppgick per
den15juni till 3601 mkr. Sista dag for handel i KIoverns aktier
pé Nasdaq Stockholm var den 20 juli.

Den 30 juni avyttrade M2 bostadsfastigheterna Vallbacken
10:6 och Vaster 29:51 Gavle samt halftendgda bolaget Kloster-
hus AB med samtliga sina fastigheter i Skokloster. KGparen
KlaraBo erlade en del av kopeskillingen i form av egna aktier
varfor M2 genom affaren kom att bli delagare i KlaraBo.
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HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

- Ingavasentliga handelser har agt rum efter periodens utgang.

| UTVALDA NYCKELTAL 2021 2020 2020 2019 2018 2017

6 man 6 man 12 mén 12 mén 12 man 12 méan

jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter (mkr) 179 164 334 180 226 216
Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag (mkr) 1951 1950 3582 3838 3652 2838
Rorelseresultat (mkr) 227 148 333 212 282 177
Resultat efter finansiella poster (mkr) 526 7 154 541 899 408
Periodens resultat (mkr) 3220 -2 500 1764 4759 1983 1251
Justerat eget kapital (mkr) 23539 16 421 20459 20237 7792 5696
Rantetackningsgrad (ggr) 3,7 2,2 2,9 3,5 5,6 46
Bel&ningsgrad fastigheter (%) 39,9 30,6 31,7 34,6 38,6 43,2
Justerad soliditet (%) 57,0 57,2 60,0 61,6 53,8 50,1
Avkastning p4 eget kapital (%) 15,7 -14.,6 15,0 152,2 38,7 31,0
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I DETTA AR M2 ASSET MANAGEMENT

M2 Asset Management AB (publ) (M2) ar ett fastighetsbolag som bildades 1998 och &gs och kontrolleras i sin helhet av Rutger Arnhult.
M2s affarsidé ar att skapa langsiktig tillvaxt och vardedkning genom att forvalta, férvéarva och foradla fastigheter i Sverige. Verksam-
heten i M2 bestar av direktagda fastigheter, entreprenad och projektutveckling, strategiska fastighetsinvesteringar samt investeringari

verksamheter utanfor fastighetssektorn enligt beskrivning nedan.

M2 | asset management

DIREKTAGDA ENTREPRENAD OCH STRATEGISKA
FASTIGHETER PROJEKTUTVECKLING FASTIGHETSINVESTERINGAR
mZgruppen WASTBYGG corem | g™ & casteum AB|SAGAX
OVRIGA INVESTERINGAR
F northmill
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Direktagda fastigheter

M2 har ett direkt agande i fastigheter under varumarket M2
Gruppen. M2s fastighetsbestand bestar huvudsakligen av bo-
stader och handels- och kontorsfastigheter. M2 Gruppen verkar
framforallt i Stockholm, Gavle, Jonkaéping och Vaxjo.

Entreprenad och projektutveckling

Dotterbolaget Wastbygg Gruppen AB (publ), som &r noterat
sedan 13 oktober 2020 bedriver entreprenad- och projekt-
utvecklingsverksamhet inom segmenten bostader,
kommersiella fastigheter samt logistik och industtri.

Strategiska fastighetsinvesteringar

M2s investeringar i fastigheter bestar, forutom av direktagda
fastigheter, dven av dgande i noterade fastighetsbolag. M2 &r
delagare i Corem Property Group AB (publ) (“Corem”), Castellum
AB (publ) ("Castellum”) och AB Sagax (publ) (“Sagax”).

Corem ager, forvaltar och utvecklar lager-, logistik-, industri och
handelsfastigheteri mellersta/sodra Sverige och i Danmark.

Klovern, som sedan 15 juni ar ett dotterbolag till Corem, haren
stark narvaro i Stockholm och andra vaxande regioner i Sverige
samt Kdpenhamn och New York. Bestandet bestar framforallt av
kontor.

Castellum ar ett av de storsta borsnoterade fastighetsbolagen
i Sverige med ett fastighetsbestand som i huvudsak utgérs av
lokaler for kontor och lager/logistik.

Sagax ar ett fastighetsbolag som fokuserar p&4 kommersiella
fastigheter, inom framforallt segmentet lager och latt industri.

Ovriga investeringar

M2 har dven en portfolj av noterade och onoterade vardepapper,
huvudsakligen svenska bolag, utdver véra strategiska fastighets-
investeringar. | vissa fall ar viengagerade i styrelsen i dessa bolag
eller pd annat satt aktiva 4gare, bland annat i Footway, Devyser
och RhoVac.
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DIREKTAGDA FASTIGHETER
1JANUARI - 30 JUNI 2021

Dronningens Tvaergade, K6penhamn

M2 GRUPPEN

M2 har ett direkt agande i fastigheter under varumarket M2 Gruppen.

Per 30 juni bestar M2s fastighetsbestand av 68 fastigheter,
huvudsakligen bostader och handels- och kontorsfastigheter,

. MARKNADSVARDE | % PER ORT
med ett marknadsvarde pa 6 951 mkr. M2 Gruppen verkar °

framforallt i Stockholm, Jonkdping, Vaxjo och Gavle.

Hyresintakterna for perioden uppgick till 179 mkr (164) och
periodens driftoverskott uppgick till 97 mkr (38).

Den 1 februari tilltradde M2 fastigheten Operan 1i Jonkoping
med ett marknadsvarde pa 181 mkr. P4 fastigheten finns tre
nyligen uppférda byggnader med totalt 66 lagenheter och den
uthyrbara arean uppgar till cirka 4 930 kvm. Bedomt driftnetto
uppgar till 8 mkr.

Den 9 april forvarvade M2 99 agarlagenheter i Kopenhamn med
ett marknadsvarde p& 372 mdkk belagna i Frederiksstaden,
Kopenhamn och del av det ikoniska bostadsomradet "Dronninge-
garden”. Den totala uthyrbara arean uppgér till 8 200 kvm,
fordelad pa tva intilliggande byggnader med 9 vaningar samt
56 parkeringsplatser.

Den 30 juniavyttrade M2 bostadsfastigheterna Vallbacken 10:6
och Vaster 29:5i Gavle samt halftenagda bolaget Klosterhus AB
med samtliga sina fastigheter i Skokloster. Det underliggande
fastighetsvardet for fastigheterna i Gavle uppagick till 215 mkr
respektive 260 mkr for Skokloster.

Total fastighetsvarde 6 951 mkr
Gévle 8 %

Stockholm 34 %

Képenhamn 8 % Kalmar 2 %

Vaxjo 16 % Goteborg 3 %

Jonkoping 28 % Halmstad 1%

KVADRATMETER PERTYP AVYTA

Total yta 310 795 kvm

Bostader
114 911 kvm (37 %)

Kommersiellt
195 883 kvm (63 %)
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ENTREPRENAD OCH PROJEKTUTVECKLING
1JANUARI - 30 JUNI 2021

WASTBYGG

Dotterbolaget Wastbygg Gruppen AB (publ) ar verksamt inom INTAKTER (mik us
entreprenad- och projektutveckling inom segmenten bostader, (mkn) WASTBYGG

kommersiella fastigheter samt logistik och industri.

5000
Den 13 oktober 2020 bérsnoterades Wastbygg. 4000

3000
e Intakterna minskade med 1% till 1951 mkr (1976). 2000
e Rorelseresultatet okade med 63 % till 166 mkr (102). 1000
* Resultatet efter skatt uppgick till 172 mkr (94). 0

2018 2019 2020 jul2020

» Orderingdngen for perioden uppgick till 2 240 mkr (1 066). -jun2021

» Soliditeten uppgick till 52 % (33).
o QOrderstocken uppgick till 3 666 mkr (2 864).
o M2s agarandel av kapital 60,1 %.

e M2s agarandel av réster 59,3 %.
o Borsvarde 3 376 mkr (2021-06-30)
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STRATEGISKA FASTIGHETSINVESTERINGAR

1TJANUARI - 30 JUNI 2021

M2s investeringar i fastigheter bestar, forutom av direktagda fastigheter, dven av 4gande i noterade fastighetsbolag. M2 ar delagare
i Corem Property Group AB (publ) (“Corem”), Castellum AB (publ) ("Castellum”) och AB Sagax (publ) (“Sagax”).

Vara strategiska fastighetsinvesteringar, Corem, Castellum, Sagax och Klovern (t o m 14 juni), har under perioden givit 0ss utdelning
om 354 mkr (265), varav 343 mkr (253) utgér utdelning pé stamaktier och 11 mkr (12) pé preferensaktier.

COREM

Corem ager, forvaltar och utvecklar lager-, logistik-, industri-och
handelsfastigheter i mellersta/sodra Sverige och i Danmark. KIo-
vern,som sedan 15 juni ar ett dotterbolag till Corem, har en stark
narvaro i Stockholm och andra vaxande regioner i Sverige samt
Kopenhamn och New York. Bestandet bestar framfdrallt av kontor.
Det sammanslagna fastighetsbestandet bestér av 510 fastigheter
med ett marknadsvarde p& 76 642 mkr per 30 juni 2021.

* Hyresintakterna 6kade med 45 % till 636 mkr (438), vilket
inkluderar intakter i KIdvern om 134 mkr. | jamforbart bestand
Okade intakterna med 7 %.

* Driftoverskottet 6kade med 40 % till 459 mkr (328), varav
89 mkr utgdrs av Klovern. | jamforbart bestdnd dkade
driftsoverskottet med 5 %.

« Forvaltningsresultatet okade med 40 % till 306 mkr (218), dar
49 mkr harror till KIvern. Rensat for resultat frdn Klovern samt
forvarvskostnader okade forvaltningsresultatet med 28 %.

e Resultatet efter skatt uppgick till 1537 mkr (-1327).

o Vardet p4 fastighetsportfolien uppgick till 76 642 mkr.
o M2sagarandel av kapital 33,8 %.

e M2sagarandel av roster 35,4 %.

e Bdrsvarde 26 887 mkr (2021-06-30).

CASTELLUM
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Castellum ar ett av de storsta borsnoterade fastighetsholagen

i Sverige med ett fastighetsbestand som i huvudsak utgors av
lokaler for kontor och lager/logistik. Per 30 juni 2021 har Castellum
ett bestand pé 558 fastigheter i Sverige samt Képenhamn och
Helsingfors med ett marknadsvarde pa 97 250 mkr.

e Hyresintakterna minskade med 2 % till 2 672 mkr (2 715).

¢ Driftdverskottet minskade med 6 % till 2 034 mkr (2 170).

» Forvaltningsresultatet minskade med 4 % till 1615 mkr (1689).
* Resultatet efter skatt uppgick till 5 550 mkr (1534).

 Vardet pé fastighetsportféljen uppgick till 97 250 mkr.

e M2s agarandel av kapital och roster 21,2 %.

e Borsvarde 60 388 mkr (2021-06-30).
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SAGAX
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Sagax ar ett fastighetsholag som fokuserar pd kommersiella
fastigheter, inom framforallt segmentet lager och latt industri.
Per 30 juni 2021 hade Sagax ett fastighetsbestédnd pa 693 fastig-
heter runtom i Europa med ett marknadsvarde pa 41722 mkr.

o Hyresintakterna okade med 6 % till 1506 mkr (1 417).

o Driftoverskottet okade med 7 % till 1252 mkr (1170).

o Forvaltningsresultatet okade med 16 % till 1364 mkr (1177).
* Resultatet efter skatt uppgick till 4 303 mkr (1110).

o Vardet pa fastighetsportfdlien uppgick till 41722 mkr.

e M2s agarandel av kapital 8,4 %.

e M2sagarandel av roster 13,0 %.

e Bdrsvarde 85 075 mkr (2021-06-30).
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OVRIGA INVESTERINGAR
1JANUARI - 30 JUNI 2021
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M2 har en portfélj av noterade och onoterade vardepapper, huvudsakligen svenska bolag, utéver vara strategiska fastighets-
investeringar. | vissa fall &r vi engagerade i styrelsen i dessa bolag eller pé annat satt aktiva gare, bland annat i Footway, Devyser
och RhoVac. Under perioden har M2 dven valt att ga in som en av de stérre investerarna i natapoteket MEDS och gjort storre
investeringari Aros Bostad, KlaraBo, Modelio Capital och Vernum Fastigheter.

Under &ret uppgér realiserade och orealiserade vardefarandringar pa kortfristiga placeringar till 87 mkr (-79).

FOOTWAY

Footway ar en renodlad skobutik pa natet somidag finns pa
elva marknader i Europa. Huvudkontoret ligger i Stockholm
och distributionen hanteras via ett centrallager i Helsingborg.

¢ Nettoomsattningen okade med 58 % till 729 mkr (460).
e Bruttomarginalen uppagick till 39 % (37).

o Rorelseresultatet uppgick till -34 mkr (-7).

* Resultatet efter skatt uppgick till -40 mkr (-13).

e M2s3garandel av kapital 25,1 %.

e M2s3garandel av roster 22,2 %.

e Marknadsvarde M2s innehav 595 mkr (2021-06-30).

e Borsvarde 2 364 mkr (2021-06-30).

DEVYSER

NETTOOMSATTNING (mkr)
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Devyser ar ett svenskt bolag, specialiserat pa diagnostiska kit
for komplexa DNA-test inom onkologi, reproduktiv halsa och
arftliga sjukdomar. Devysers tester anvands i diagnostiska
laboratorier i mer an 50 lander Gver hela varlden.

» Nettoomsattningen uppagick till 45 mkr (31).
e Bruttomarginalen uppgick till 77 % (72).
o Rorelseresultatet uppgick till -5 mkr (-1).
» Resultatet efter skatt uppgick till -7 mkr (-2).
* M2s3dgarandel av kapital och roster 30,6 %.

RHOVAC

NETTOOMSATTNING (mkr)
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RhoVac ar ett lakemedelsbolag verksamt inom immunonko-
logivilket innebar att man utvecklar framtida lakemedel mot
cancer genom att stimulera kroppens eget immunférsvar att
angripa och forstora cancerceller.

e Nettoomsattningen uppgick till 10 mkr (6).

» Rorelseresultatet uppgick till -24 mkr (-19).

e Resultatet efter skatt uppgick till -18 mkr (-19).
e M2sdgarandel av kapital och roster 20,4 %.

e Marknadsvarde M2s innehav 67 mkr.

e Borsvarde 340 mkr (2021-06-30).

NETTOOMSATTNING (mkr)
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AROS BOSTAD
Aros Bostad har utvecklat bostader sedan 2006 finns idag framférallt i Storstockholm
och Uppsala. Affarsidén &r att skapa moderna och hallbara bostader.

Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

Aros Bostad

BACTIGUARD
Bactiguard &r ett svenskt medicinteknikbolag. Bolaget utvecklar och tillhandahéller infektions-
forebyggande Idsningar. Bolaget ar noterat pé Stockholm Nasdag Mid Cap.

BILLOGRAM
Billogram erbjuder en digital plattform for fakturering och betalningar som effektiviserar
kundhanteringen, samtidigt som den forbattrar kundupplevelsen.

Qo billogram

INSTABOX
Instabox startade 2015 och idag kan mer an halva Sveriges befolkning hamta ut paket i bolagets
smarta skap. Med Instabox behdver man inte sté i ko hos postombudet.

KLARABO
KlaraBo ar ett fastighetsbolag som forvarvar, uppfor, ager och forvaltar attraktiva bostader. Stra-
tegin &r att i tillvaxtregioner forvarva befintliga bostadsfastigheter liksom mark for nyproduktion.

MEDS
MEDS ér ett fullskaligt online-apotek som séljer receptbelagda och receptfria lakemedel med
tillstdnd fran Lakemedelsverket och har dven ett stort sortiment inom halsa och skdnhet.

*MEDS

MERLIN
Merlin &r ett av de ledande fastighetsforetagen som ar borsnoterat p& spanska IBEX-35. Bolaget
inriktar sig pa forvaltning av kontors-, handels- och logistikfastigheter i Spanien och Portugal.

MERLIN

PROPERTIES

MODELIO EQUITY
Modelio &r ett investmentbolag baserat i Stockholm som investerar i snabbvéxande bolag
med god skalbarhet och en sund balansrakning.

< >
’QE )

117
u«_'q PPSJ

MODELIO

NORTHMILL
Northmill & en bank med éver 200 000 kunder i Sverige och med hjalp av den mest moderna
tekniken vill bolaget skapa Europas mest relevanta och personliga bank.

northmill
bank

0DD MOLLY
0dd Molly &r ett svenskt bolag som designar och saljer mode. Bolaget ger dven, sedan 2019,
kommersiella lager- och logistikfastigheter. Bolaget ar noterat p& Stockholm Nasdag Small Cap.

odd molly

VERNUM FASTIGHETER
Vernum Fastigheter ar ett nybildat fastighetsbolag som fokuserar pé langsiktig forvaltning av
hallbara hyresbostader och klimatsmart nyproduktion i tra.

FASTIGHETER

Wn\/ERNUM

10
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I KOMMENTARER OM DELARSPERIODEN | KORTHET

Resultatposterna nedan avser perioden januari till och med juni 2021
och jamfdrelseposterna avser motsvarande period féregéende r.
Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser stallningen per
30 juni 2021 respektive 30 juni 2020.

KOMMENTARER TILL KONCERNENS RESULTATRAKNING
Resultat

Direktdgda fastigheter

Fastighetsrorelsen har levererat enligt forvantan. Driftoverskottet
uppaick till 97 mkr (98).

Rorelseresultatet uppgick till 61 mkr (72).

Entreprenad och projektutveckling

En entreprenadmarknad som pé allvar bérjar peka uppat igen i
kombination med vart maimedvetna arbete med att starka var
projektutvecklingsverksamhet gor att vi kan redovisa ett mycket
starkt forsta halvar. Forsta halvaret ligger intakterna pa ungefar
samma niva som forra &ret, men rorelseresultatet ar starkare an 2020
och uppgick till 166 mkr (76). Tvd egenutvecklade bostadsrattsprojekt
avslutades och resultatavraknades i sin helhet under férsta halvaret
efter en produktionstid pa nastan tva &r.

Resultatet efter skatt uppgick till 172 mkr (74).

Intékter

Direktdgda fastigheter

Koncernens hyresintakter 6kade med 9 procent till 179 mkr (164) och
bestar av hyror for bostader och lokaler inklusive tillagg for fastighets-
skatt (i den méan det ar aktuellt) och tillagg fér taxebundna avgifter
samt eventuella engéngsersattningar. | jamforbart bestdnd uppgick
hyresintakterna till 171 mkr (164). Under perioden uppgér befarade
och konstaterade kundfarluster till 2,8 mkr (1,3), vilket motsvarar

1,5 procent (0,8).

OVERSIKT TOTALA INTAKTER,
BRUTTORESULTAT OCH RESULTAT FORE SKATT
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Uthyrningsgraden per 30 juni uppgar till 82,3 procent (82,8).
Exklusive vara tre projektfastigheter uppgar uthyrningsgraden
till 93,3 procent (94,3).

Entreprenad och projektutveckling

Intakterna fran entreprenad-/tjansteuppdrag uppgick till 1951 mkr
(1950). Den totala orderingdngen under perioden uppgick till

2 240 mkr (1068).

Finansnetto
Finansnettot uppgick till 299 mkr (-141).

Under perioden erholl M2 utdelningar om 60 mkr (151) och bestod
framférallt av utdelningar frAn Sagax om 40 mkr, Merlin Properties
om 7 mkr och Swedbank om 4 mkr, Catella om 3 mkr och SBB om
2 mkr. Minskningen beror huvudsakligen p4 att Castellum sedan
1januari 2021 konsolideras som intresseféretag och utdelningar
frén intresseforetag inte redovisas i finansnettot.

Ranteintakter uppgick till 51 mkr (39).

Realiserade och orealiserade vardeférandringar pa vardepapper
uppgick till 415 mkr (-157), varav 345 mkr avser realiserade vardefor-
andringar p4 forsaljning av framforallt Sagax (328 mkr) och 71 mkr
avser orealiserade vardeforandringar pa framforallt Merlin Properties
(13 mk), Oatley (13 mkr), Ell Ess IPR (6 mkr) och Link Properties (5 mki).

Rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader uppgick till -227 mkr
(-173) och bestar framfdrallt av ranta p& obligationsl&n om -88 mkr,
dep&krediter och 18n med vardepapper som sakerhet om -50 mkr,
fastighetsldn om -18 mkr och ranteswappar om -9 mkr samt
valutakursdifferens och bankavgifter, utdelningsersattning och
courtage om -53 mkr.

Resultatandelar i intresseforetag

Resultatandelar i intresseforetag uppgick till 1505 mkr (-489). M2s
andel av Kloverns (t o m 14 juni), Corems och Castellums resultat
uppgick till 303 mkr (138), 440 mkr (-639), respektive 1193 mkr (-).
Utdelningarna ingdende i resultatandelarna fran intressebolagen
uppgick under perioden till 32 mkr (12), varav 25 mkr (7) frdn Klévern
och 7 mkr (5) frdn Corem. | posten ingar dven ett ej kassaflodes-
p&verkande koncernmassigt resultat om -447 mkr vid konvertering
av Klovern- till Coremaktier som en foljd av Corems erbjudande till
Kloverns aktieagare.

Vardeférandringar

Fastigheter

Vardeforandringar p4 fastigheter uppgick till 225 mkr (338).

| jamforbart bestdnd uppgick vardefdrandringarna till 225 mkr.

Finansiella tillgdngar

Vardeforandringar p4 finansiella tillgdngar uppgick till 1127 mkr
(-2 289), varav 1100 mkr avser Sagax, 26 mkr avser Odd Molly,
10 mkr avser Bactiguard och -10 mkr avser 6vriga investeringar.
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS BALANSRAKNING
Férvaltningsfastigheter

Fastighetsbestandet uppgick per 30 juni 2021 till 68 direktagda
fastigheter med ett marknadsvarde om 6 951 mkr. Under perioden
har fastigheter till ett varde av 700 mkr forvarvats och investeringar
i befintliga fastigheter uppgick till 160 mkr. Under perioden har
fastigheter till ett varde av 475 mkr avyttrats.

Andelar i intresseféretag

Andelar i intresseféretag uppgick 22 333 mkr (5 909) och bestar av
Corem (33,8 %), Castellum (21,2 %), Devyser (30,6 %), Footway
(25,1 %), RhoVac (20,4 %) och Last Holding (50,0 %).

2021-06-30  2020-06-30

Castellum 13138 -
Corem 8335 2796
Footway 562 -
Devyser 187 -
RhoVac 95 -
Joint ventures 1 1
L4st Holding 5 -
Klévern - 3102
22333 5909

Under 2021 har M2 okat sitt 4gande i Castellum och per 30 juni 2021
uppgér dgarandelen till 21,2 procent, varfor innehavet redovisas som
intresseféretag enligt kapitalandelsmetoden frén 1januari 2021.

I samband med omklassificeringen uppstar inga vardeforandringar

fran finansiell placering (IFRS 9) till intresseforetaq (IAS 28) eftersom
vardering redan skett till verkligt varde.

Corem ldmnade i mars 2021 ett offentligt uppkopserbjudande till
innehavare av aktier i Klovern AB i syfte att bolagen ska g8 samman.
Den initiala acceptperioden l6pte mellan 14 maj och 11juni. Utfallet av
deninitiala acceptperioden visade att Corem kontrollerade 89,1 pro-
cent av kapitalet i Klovern och 90,8 procent av rosterna i Klévern, och
Corem meddelade den 15 juni 2021 erbjudandet ovillkorat. Som féljd
overgick Corems tidigare indirekta, langsiktiga investering i Kldvern till
att vara ett direkt innehav i form av ett dotterbolag till Corem. Som ett
resultat av M2s accept av erbjudandet och utspadning uppgar M2s
agarandel i Corem per 30 juni till 33,8 %. For varje Klévern stamaktie
A och B har M2 erhéllit 0,88 stamaktie A respektive B i Corem och for
varje Klovern preferensaktie har M2 erhallit 1,12 stamaktie D i Corem.
Vardet pa erbjudandet uppgick per den 15 juni till 3 601 mkr. Sista dag
for handel i KIoverns aktier pa Nasdag Stockholm var den 20 juli.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga vardepapper uppgick till 5129 mkr (10 999).

De stdrsta innehaven bestar av Sagax (3 768 mkr), Modelio Equity
(167 mkr), SBB (165 mkr), 0dd Molly (144 mkr), KlaraBo (144 mkr),
Vernum Fastigheter (120 mkr), MEDS (109 mkr), Northmill (100 mkr),
Bactiguard (54 mkr) och Klarna (50 mkr).

Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

Réntebarande lang- och kortfristiga skulder
Rantebarande skulder uppagick till 14 913 mkr (3 681).

Réntebarande skulder Langfristiga Kortfristiga Totalt

Fastighetslan 2754 16 2770

Obligationslan 3742 - 3742

Depékrediter - 5013 5013

Lan med vardepapper

som sakerhet 291 - 291

L&n inom entreprenad

och projektutveckling 121 131 252

Ovriga rantebarande skulder 226 - 225
9753 5160 14913

Obligationsian

I januari 2021 emitterades icke-sakerstallda obligationer om totalt
200 mkr, inom ett rambelopp om 2 000 mkr och en rorlig ranta om
Stibor 3m + 395 rantepunkter med slutligt forfall den 25 januari 2024.

| april emitterades ytterligare 350 mkr,inom ramen for det
befintliga obligationslanet med slutligt forfall den 25 januari
2024, ett rambelopp om 2 000 mkr och en rorlig ranta om
Stibor 3m + 395 rantepunkter.

Per 30 juni 2021 uppgar icke-sékerstallda obligationslan till totalt
4 225 mkr (varav 483 mkr ar aterkopta) och totalt rambelopp
till 7000 mkr.

Obligationslanen ar noterade pa Nasdaq Stockholms foretags-
obligationslista.

Obligationslanets samtliga villkor ar uppfylida per 30 juni 2021.
For ytterligare information om obligationslanens villkor se:
https://m2assetmanagement.se/investorrelations/prospekt.html.

Risker och osékerhetsfaktorer

Hantering av risker och osékerhetsfaktorer ar ett standigt pAgaende
arbete inom koncernen och arbete laggs kontinuerligt ned pa att
minska s&rbarheten. Koncernen ar primart utsatt for marknadsrisker i
form av vardeférandringar pé tillgdngar och i efterfrdgan pa bolagets
bostader och lokaler samt olika finansiella risker som likviditets- och
finansieringsrisk, ranterisker och kreditrisker. Koncernens tillgangar
varderade till verkligt varde uppgar per 30 juni 2021 till 13 mkr. Vasent-
liga risker inom entreprenadverksamheten utgdrs av risker kopplade
till kalkyler,antaganden, priser och kalkylunderlag samt legala risker
och risker inom projektutveckling.

En mer omfattande riskanalys finns i foretagets arsredovisning for 2020.
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I KONCERNENS RESULTATRAKNING

Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

2021 2020 2021 2020 2020 Rullande
3man 3man 6 mén 6 man 12 man 12 man
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Hyresintakter 87 82 179 164 334 349
Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag 1051 1028 1951 1950 3582 3583
Fastighetskostnader = -29 -82 -66 -132 -148
Kostnader produktion entreprenad -886 -914 -1647 -1761 -3118 -3004
Bruttoresultat 217 167 401 2817 666 780
Central administration -86 -70 -174 -138 -333 -369
Rorelseresultat 131 97 2217 148 333 im
Utdelningar 50 24 60 151 313 221
Ranteintakter och ovriga finansiella intakter 31 19 51 39 103 15
Realiserade och orealiserade
vardeforandringar pa vardepapper 378 46 415 -157 -240 333
Rantekostnader och ovriga finansiella
kostnader -134 -83 -227 -173 -355 -408
Resultat efter finansiella poster 456 103 526 7 154 672
Resultatandelariintresseforetag 289 37 1505 -489 204 2198
Vardeforandring fastigheter 222 52 225 338 735 643
Vardeforandring finansiella instrument 0 0 6 0 9 15
Vardefdrandring finansiella tillgangar 738 881 1127 -2289 915 4331
Resultat fore skatt 1704 1074 3390 -2433 2036 7859
Skatt -128 -20 -170 -67 -272 -375
PERIODENS RESULTAT 1576 1053 3220 -2500 1764 7484
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 1536 1043 3151 -2514 1712 7377
Innehav utan bestdmmande inflytande 39 " 68 14 52 106
Periodens resultat 1576 1053 3220 -2500 1764 7484
Resultat per aktie, kr 15757 10531 32196 -24 996 17644 74 836

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i koncernen inte finns nagra transaktioner som ska ingé i 6vrigt totalresultat.
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Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

I KONCERNENS BALANSRAKNING

2021 2020 2020
Belopp i mkr 30jun 30jun 31dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Goodwill 229 229 229
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 9 23 8
Forvaltningsfastigheter 6951 5882 6447
Nyttjanderattstillgdngar 34 44 37
Andelariintresseforetag 22333 5909 8085
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5129 10999 13169
Andra langfristiga tillgangar 1321 1058 1313
Summa anléaggningstillgangar 36 006 24144 29288
Omséttningstillgangar
Upparbetat ej fakturerat 217 190 190
Egenutvecklade bostadsratter under produktion 421 569 740
Kundfordringar 440 361 514
Skattefordran 81 63 72
Ovriga kortfristiga fordringar 1235 501 548
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 227 135 203
Kortfristiga placeringar 1315 675 500
Likvida medel 1569 1023 2087
Summa omsattningstillgangar 5505 3516 4854
SUMMATILLGANGAR 4151 27660 34141

Stangholmsbacken, Skarholmen
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I KONCERNENS BALANSRAKNING

Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

2021 2020 2020
Belopp i mkr 30jun 30jun 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10 10 10
Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat 22 546 14750 19445
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 22556 14760 19455
Innehav utan bestammande inflytande 558 83 526
Summa eget kapital 23115 14 843 19981
Léngfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 1591 1321 1529
Ovriga avsattningar 67 23 63
Rantebarande langfristiga skulder 9753 4943 6251
Derivat 45 60 51
Ovriga 1&ngfristiga skulder 5 228 3
Summa langfristiga skulder 11462 6575 7898
Kortfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder 5160 4738 4494
Leverantorsskulder 319 362 270
Skatteskulder 185 73 79
Ovriga kortfristiga skulder 1050 878 1217
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 220 190 203
Summa kortfristiga skulder 6934 6241 6262
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4151 27660 3411
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Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

I FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Balanserade Eget kapital
vinstmedel inkl hanforligt till Innehav utan
periodens moderforetagets bestimmande Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingéende eget kapital 1januari 2020 10 17283 17293 79 17372
Nyemission Wastbygg 488 488 413 901
Transaktionskostnader nyemission Wastbygg -20 -20 -7 -37
Utdelning -18 -18 -1 -28
Innehav utan bestdammande inflytande
vid forvarv av Kamelia Samhallsfastigheter AB 0 8 8
Arets resultat 1712 172 52 1764
Utgéende eget kapital 31 december 2020 10 19 445 19 455 526 19981
Ingéende eget kapital 1januari 2021 10 19 445 19 455 526 19981
Utdelning -50 -50 -43 -93
Ovrig justering 0 6 6
Periodens resultat 3151 3151 68 3220
Utgaende eget kapital 30 juni 2021 10 22546 22556 558 23114

Isafjordsgatan, Kista
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I KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

2021 2020 2021 2020 2020 Rullande
3man 3mén 6 mén 6 man 12 man 12 man
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Lopande verksamheten
Rorelseresultat 131 97 227 148 333 4N
Justeringar for poster sominte
ingdri kassaflodet
Av- och nedskrivningar 5 5 il M 22 22
Forandring av avsattningar -12 1 4 42 44
124 104 242 162 397 478
Erhéllen ranta N 76 14 10 32 35
Betald ranta -128 -128 -207 -167 -332 -373
Betald inkomstskatt 273 0 -1 -10 -22 -23
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital -16 51 37 -5 75 17
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 15 273 -290 176 -969 -1035
Forandring av rérelseskulder 109 mn7 105 -151 -144 12
Forandring av kortfristiga placeringar -591 21 -7128 25 427 -326
Kassaflode fran den lopande verksamheten -383 462 -876 45 21 -1133
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella tillgdngar -1 -1 -1 -1 -3 -3
Forvarv av fastigheter -476 -204 -648 -204 -48 -492
Investeringar i fastigheter -85 -21 -162 -42 -137 -257
Forsaljning av fastigheter 134 0 134 0 1 135
Forvarv av maskiner och inventarier -6 -25 -7 -38 -4 27
Forvarv av dotterforetag 0 5 0 0 0 0
Erhallen utdelning 106 143 BilS 274 47 572
Forvarv av intresseforetag -691 0 -4 040 0 -683 -4722
Forvarv av finansiella tillgangar -744 -738 -869 -1524 -3058 -2402
Forsalining av finansiella tillgdngar 1248 914 1455 1339 3143 3259
Férandring av 1&ngfristiga fordringar 0 -1 -8 0 -255 -263
Kassaflode fran investeringsverksamheten -514 72 -3771 -196 -571 -4146
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0 0 0 0 901 901
Transaktionskostnader nyemission 0 0 0 0 -37 -37
Utbetald utdelning -43 0 -43 -1 -1 -43
Upptagna rantebarande skulder 1234 144 4322 701 3565 7186
Amortering av rantebdrande skulder -143 -243 =158 -314 -2 340 -2179
Férandring av 6vriga langfristiga skulder 0 2 2 35 35 3
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1049 -98 4129 410 213 5831
Periodens kassaflode 152 436 -519 259 1330 552
Likvida medel vid periodens bérjan 1420 587 2087 764 764 1023
Kursdifferens i likvida medel -4 0 1 0 -1 -7
Likvida medel vid periodens slut 1569 1023 1569 1023 2087 1569
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I MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

2021 2020 2021 2020 2020

3man 3man 6 man 6man  12man

Belopp i mkr apr-jun  apr-jun jan-jun jan-jun  jan-dec
Central administration -4 -3 -12 -7 -18
Rérelseresultat -4 -3 -12 -1 -18
Resultat frAn andelar i koncernforetag 146 0 146 0 6
Resultat frAn andelariintresseféretag 84 52 85 53 56
Ranteintakter och liknande resultatposter 304 -118 566 12 458
Rantekostnader och liknande resultatposter -102 -57 -173 -173 -381
Resultat efter finansiella poster 428 -126 612 -14 121
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 20
Resultat fore skatt 428 -126 612 -14 1M1
Skatt pa &rets resultat 0 0 0 0 0
PERIODENS RESULTAT 428 -126 612 -14 141

Rapport dver totalresultat har inte upprattats d det i moderbolaget inte finns ndgra transaktioner som ska inga i ovrigt totalresultat.
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I MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

2021 2020 2020
Belopp i mkr 30jun 30jun 31dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 9 9
Pagdende fastighetsarbeten 10 10 10
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 19 19
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag 661 651 641
Fordringar hos koncernforetag 1021 1021 954
Andelariintresseforetag 11868 11466 727
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1023 550 8038
Andra langfristiga fordringar 1000 1000 992
Summa finansiella anlaggningstillgangar 15572 14688 11352
Summa anlaggningstillgngar 15591 14707 137
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 8 4 0
Skattefordran 8 3 0
Ovriga fordringar 222 272 152
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 161 338 122
Summa kortfristiga fordringar 398 617 274
QOvriga kortfristiga placeringar 1044 401 347
Summa kortfristiga placeringar 1044 401 347
Kassa och bank 163 15 526
Summa omsattningstillgdngar 1605 1033 1147
SUMMATILLGANGAR 17196 15740 12518
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I MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

2021 2020 2020

Belopp i mkr 30jun 30jun 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 10 10

Uppskrivningsfond 4 4 4

Reservfond 2 2 2
Summa bundet eget kapital 53 53 53
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1571 1621 1480

Periodens resultat 612 184 141
Summa fritt eget kapital 2183 1805 1621
Summa eget kapital 2235 1857 1673
Obeskattade reserver 25 25 25
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 14 14 14
Summa avsattningar 14 14 14
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3582 3584 1077

Skulder till koncernforetag 544 544 544

Skulder till intresseforetag 2 2 2

Ovriga langfristiga skulder 3742 3494 3384
Summa langfristiga skulder 781 7624 5007
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3592 3160 3293

Leverantorsskulder 0 4 1

Skulder till koncernforetag 3275 2535 2071

Skatteskulder 0 0 7

Ovriga kortfristiga skulder 145 488 405

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 39 32 20
Summa kortfristiga skulder 7051 6219 5798
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17196 15740 12518
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I FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

Balanserat
resultat Totalt
inkl. arets eget
Belopp i mkr Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 1januari 2020 10 4 2 1497 1550
Utdelning -18 -18
Arets resultat 14 141
Utgéende eget kapital 31 december 2020 10 41 2 1621 1673
Ingdende eget kapital 1januari 2021 10 4 2 1621 1673
Utdelning -50 -50
Periodens resultat 612 612
Utgaende eget kapital 30 juni 2021 10 4 2 2183 2235

I CORONAPANDEMINS INVERKAN

Coronapandemin har under forsta halvan av 2021 fortsatt
inneburit oro i omvarlden med effekter pa ekonomin, med
stigande arbetsloshet och konjunkturell osakerhet, men de
flesta prognoser indikerar att aterhamtningen har startat i
takt med att allt fler har vaccinerats och smittskyddsatgarder
gradvis dras tillbaka. Fastighetsrorelsen harinte sett ndgon

vikande trend pa en dvergripande niva inom uthyrning. Dock
har enskilda hyresgaster drabbats av pandemin. Inom entre-
prenadrdrelsen har orderstocken per 30 juni 2021 dkat jamfort
med motsvarande tidpunkt forra aret och sakta men sakert
arorderstocken darmed pa vag tillbaka till det lage som radde
innan pandemin.
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I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

I NOT1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten for koncernen har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. Deldrsrapporten for moderbolaget
har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen. Fran raken-
skapsaret 2015 tillampas IFRS. De redovisningsprinciper som
tillampas i deldrsrapporten beskrivs i not 1i arsredovisningen
fér 2020. Redovisningsprinciper och berakningsmetoder for
koncernen ar oférandrade jamfort med &rsredovisningen
foregdende &r.

Nya standarder tillimpade fran 1januari 2021
Nya och fordndrade IFRS-standarder som tillampas frén 2021
haringen eller liten paverkan p& M2s finansiella rapportering.

Standarder, andringar och tolkningar rérande befintliga
standarder som &nnu inte har tratti kraft och inte tillampas

i fortid av koncernen

Per dagen for godkannandet av denna finansiella rapport har
vissa nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga
standarder som dnnu inte tratt i kraft publicerats av IASB.
Dessa harinte tillampats i fortid av koncernen och andringarna
forvantas inte har ndgon vasentlig pverkan pa de finansiella
rapporterna under det rakenskapsar da de ska tillampas forsta
gangen och darfér har inga upplysningar lamnats.

I NOT2 TVISTER

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder eller
partners fran tid till annan om kommersiella villkor. | undan-
tagsfall sker det i skiljedom eller annan juridisk instans. | vissa
fall utvarderas de av externa juridiska radgivare i samrad med
interna resurser. Redovisningen aterspeglar vid varje tidpunkt
den basta samlade bedémning som ar gjord, men faktiska
utfall kan dock komma att avvika da det i vissa fall ar fréga
om komplexa bedomningar.

I NOT3 NARSTAENDE

Moderbolaget har narstdendetransaktioner med sina direkta
ochindirekta innehav av dotterféretag. M2 Asset Management
AB:s (publ) enda agare ar Rutger Arnhult som tillika fram till

25 mars 2021 var styrelseledamot i Corem som M2 har betydande
aktieinnehavi. Coremingar i gruppen av narstaende foretag
men ar inte koncernféretag sammanhangande med M2.

Koncernen har under aret tillhandahéllit entreprenadtjanster till
Corem och Klovern (dotterbolag till Corem sedan 15 juni 2021)
och har under aret forhyrt lokaler fran Kldvern. M2 har under
aret dven investerat 5,6 mkri INIVI AB som M2s styrelseledamot
Johan Sjo ar delagare i. Transaktioner med narstaende ar pris-
satta pd marknadsmassiga villkor.

Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021
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I NOT4 SEGMENTSREDOVISNING

Koncernens verksamhet arindelad i fyra omraden:
- Direktagda fastigheter

« Entreprenad och projektutveckling

- Strategiska fastighetsinvesteringar

- Ovriga investeringar

Endast tva av dessa verksamheter ses som formella segment
vilka féljs upp pa nivan rorelseresultat och som redovisas nedan.

Segmentsrapporteringen upprattas for koncernens rorelseseg-
ment och ar baserad pa hogste verkstallande beslutsfattarens
uppfoljning avverksamheten. Segmenten redovisas enligt IFRS.
Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt utifran
uppfoljning av de resultat, kassafldden och avkastning som
koncernens verksamhet genererar. Denna uppfoljning genererar
hogste verkstallande beslutsfattarens beslut om basta mojliga
resursfordelning.

Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

2021 2020 2021 2020 2020 Rullande
KONCERNEN 3man 3man 6 man 6 man 12 mén 12 man
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Intékter
Direktagda fastigheter 87 82 179 164 334 349
Entreprenad och projektutveckling 1051 1028 1951 1950 3582 3583
Summa 1138 1110 2130 214 3916 3932
Rorelseresultat
Direktagda fastigheter 39 42 61 72 136 125
Entreprenad och projektutveckling 92 56 166 76 197 287
Summa 131 97 227 148 333 i1
Koncernens dvriga verksamheter foljs inte upp pa denna niva.
Ingen kund svarar for mer an 10 procent av omsattningen (innevarande eller féregéende ar).
KONCERNEN 2021 2020 2020
Belopp i mkr 30jun 30jun 31dec
Tillgdngar
Direktagda fastigheter 6 951 5882 6447
Entreprenad och projektutveckling 3208 1808 3170
Strateqgiska fastighetsinvesteringar 25241 16149 19 851
Ovrigt/oférdelat 611 3821 4674
Summa 4151 27660 34141
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Deldrsrapport, 1jan - 30jun 2021

I NOT5 KONCERNENS NYCKELTAL 2021 2020 2020 2019 2018 2017

6 man 6 man 12 man 12 mén 12 man 12 mén

jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter (mkr) 179 164 334 180 226 216
Intakter fr&n entreprenad/tjansteuppdrag (mkr) 1951 1950 3582 3838 3652 2838
Rérelseresultat (mkr) 227 148 333 212 282 177
Resultat efter finansiella poster (mkr) 526 7 154 541 899 408
Resultat fore skatt (mkr) 3390 -2 433 2036 4913 1975 1087
Periodens resultat (mkr) 3220 -2500 1764 4759 1983 1251
Eget kapital (mkr) 2315 14 843 19 981 17372 6891 4968
Justerat eget kapital (mkr) 23539 16 421 20459 20237 7792 5696
Balansomslutning (mkr) 4151 27660 34147 30073 13957 nne
Rantetackningsgrad (ggr) 3,7 2,2 29 3,5 5,6 4.6
Bel&ningsgrad (%) negativ negativ negativ negativ negativ negativ
Bel&ningsgrad fastigheter (%) 39,9 30,6 317 34,6 38,6 43,2
Soliditet (%) 557 53,7 58,5 57,8 49,4 447
Justerad soliditet (%) 57,0 57,2 60,0 61,6 53,8 50,1
Avkastning pa eget kapital (%) 15,7 -14,6 15,0 152,2 38,7 31,0
Avkastning pé totalt kapital (%) 9,6 -1,8 74 23,1 179 8,8

DEFINITIONER NYCKELTAL

M2 presenterar vissa finansiella méatt i &rsredovisningen som inte

definieras av IFRS. M2 anser att dessa nyckeltal och matt ger vardefull

kompletterande information for att analysera bolagets verksamhet.
Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella nyckeltal och matt
pé samma satt ar dessa inte alltid jamforbara. Nedan presenteras
definitionerna av valda nyckeltal och matt och varfor de anvands.

Rantetackningsgrad (ggr)

Koncernens resultat efter finansiella intékter och kostnader exklu-
sive realiserade och orealiserade vardefGrandringar plus finansiella
kostnader och utdelning frn andelar i intresseféretaq dividerat
med finansiella kostnader. Anvands for att belysa bolagets kanslig-
het for ranteforandringar.

Driftdverskott (mkr)

Hyresintakter minus fastighetskostnader (exempelvis drifts- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt). Anvands for att visa
fastigheternas ekonomiska avkastningsformaga uttryckt i kr.

Belaningsgrad (%)

Rantebarande skulder efter avdrag pa noterade aktieinnehav
samt likvida medel i relation till fastigheternas verkliga varde vid
periodens utgang. Anges for att belysa koncernens finansiella risk.

Belaningsgrad fastigheter (%)

Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i relation till
fastigheternas verkliga varde vid periodens utgang. Anges for
att belysa fastigheternas finansiella risk.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen. Anvands for att
belysa bolagets finansiella stabilitet.

Justerat eget kapital (mkr)

Eget kapital justerat for bedomda dvervarden pa koncernens
koncernforetag och intresseféretag. Anvands for att visa eget
kapital justerat for bedomda overvarden.

Justerad soliditet (%)

Eqget kapital justerat for bedémda évervarden pa koncernens
koncernforetag och intresseforetag och vardet pa derivat
inklusive uppskjuten skatt samt uppskjuten skatteskuld
overstigande 5 procent av skillnaden mellan skattemassigt
varde och verkligt varde pa fastigheterna i relation till
balansomslutningen. Anvands for att belysa bolagets
finansiella stabilitet.

Avkastning pa eget kapital (%)

Arets forandring av eqet kapital i procent av eget kapital vid
periodens ingang. Anges for att belysa avkastning pa dgarnas
kapital.

Avkastning pa totalt kapital (%)

Resultat fore skatt, exklusive finansiella kostnader, i procent av
genomsnittlig balansomslutning under perioden. Anges for att
belysa avkastning pa bolagets totala kapital.
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Styrelsen och verkstallande direktdren anser att delérsrapporten ger en rattvisande
oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som
ingdri koncernen starinfor.

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 31augusti 2021

Rutger Arnhult Mia Arnhult Patrik Tillman Johan Sjo
Ordforande Verkstallande direktor Styrelseledamot Styrelseledamot
KONTAKTPERSONER:

Mia Arnhult, VD, e-post: mia.arnhult@m2gruppen.se
Henrik Zetterstrom, Ekonomichef, e-post: henrik.zetterstrom@m2gruppen.se

Denna information ar s&dan information som M2 &r skyldigt att offentliggdra enligt
EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggorande den 31 augusti 2021 kl. 14:00.
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