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FOR M2 ASSET MANAGEMENT AB (PUBL)

JANUARI - MARS 2019

- Hyresintakterna uppagick till 56 mkr (56).

- Intékter frdn entreprenad/tjansteuppdrag uppgick till 878 mkr
(789), en okning med 11 %.

- Periodens rorelseresultat uppgick till 63 mkr (41), en 6kning
med 54 %.

- Resultatandel fran intressebolag uppgick till 156 mkr (157).

- Vardeforandringar fastigheter uppgick till 100 mkr (56) och
vardeférandringar finansiella tillgangar paverkade resultatet
med 794 mkr (-503).

- Periodens resultat fore skatt uppgick till 1185 mkr (14).

- Periodens resultat uppgick till 1113 mkr (1).

HANDELSER UNDER PERIODEN

- Den25januari 2019 tecknades avtal med SBB i Norden AB om
overlatelse av koncernens fastigheter i Enképing, Sigtuna,
Sodertalie och Soderhamn samt fastigheter dvertagna fran
narstaende. Fastigheterna frantraddes den 29 mars 2019.

- Den25januari 2019 emitterade M2 ett icke-sakerstallt
obligationslan om 300 mkr. | samband med emissionen kopte
M2 tillbaka 300 mkr av totalt 900 mkr utestdende i bolagets
obligationslan med forfallijuli 2020 till en kurs om 101,50 kr.

- M2 ansokte om notering av det nya obligationslanet pd Nasdagq

Stockholms foretagsobligationslista och den 29 januari 2019
godkande och registrerade Finansinspektionen prospektet i
enlighet med lag (1991:980) om handel med finansiella
instrument. Obligationens forsta handelsdag var den
31januari2019.

- Den15 februari 2019 tecknades avtal om dverlatelse av

fastigheterna Larlingen 2, Revisorn 7, Sillo 6, Skyttbrink 29
och Osby 1:32. Fastigheterna frantraddes den 1april 2019.

- P4 extra bolagsstamma den 18 februari 2019 valdes

Mia Arnhult, Rutger Arnhult, Patrik Tillman och Johan Sjo
till ny styrelse.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

- M2s dotterforetag Logistic Contractor, som ingér i Wastbygg
Gruppen, har tecknat entreprenadavtal med Northvolt om att
uppfora en produktionsanlaggning for batterier till elfordon i
Skellefted pa éver 100 000 kvm.

2019 2018 2018 2017 2016 2015

3man 3man 12 mén 12 mén 12 man 12 mén

jan-mars jan-mars jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter (mkr) 56 56 226 216 200 160
Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag (mkr) 878 789 3652 2838 2331 1873
Rarelseresultat (mkr) 63 4 282 177 il 179
Periodens resultat (mkr) 13 1 1983 1251 637 798
Rantetackningsgrad (ggr) 6,4 2,8 52 4.2 3,2 4.2
Justerad soliditet (%) 54,4 45,8 53,8 50,1 54,7 58,2
Avkastning pa eget kapital (%) 16,1 0,0 38,7 31,0 18,8 33,0
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I DETTA AR M2 ASSET MANAGEMENT

M2 Asset Management AB (publ) (M2) ar ett fastighetsbolag som bildades 1998 och &gs och kont-
rolleras i sin helhet av Rutger Arnhult. M2s affarsidé ar att skapa langsiktig tillvaxt och vardeokning
genom att forvalta, forvarva och foradla fastigheter i Sverige. Verksamheten i M2 bestar av direktagda
fastigheter, entreprenad och projektutveckling, strategiska fastighetsinvesteringar samt investeringar
i verksamheter utanfor fastighetssektorn enligt beskrivning nedan.

Direktagda fastigheter

M2 har ett direkt agande i fastigheter under varumarket

M2 Gruppen. M2s fastighetsbestand utgjordes av 34 fastigheter per
31mars 2019, huvudsakligen bostader och handels- och kontors-
fastigheter, med ett marknadsvarde pé 2 611 mkr. M2 Gruppen
verkar framforallt i Stockholm, och Gavle. Huvudkontoret ligger i
Stockholm.

I januari 2019 tecknades avtal med SBB i Norden AB om Gverla-
telse av koncernens fastigheter i Enkoping, Sigtuna, Sodertalje
och Soderhamn samt fastigheter dvertagna fran narstaende.
Fastigheterna frantraddes den 29 mars 2019.

Entreprenad och projektutveckling

Dotterbolaget Wastbygg Gruppen AB ar verksamt inom entre-
prenad och projektutveckling. Wastbygg bedriver entreprenad-
och projektutvecklingsverksamhet inom segmenten bostader,
kommersiella fastigheter och logistikanlaggningar. For perioden
uppgick bolagets nettointakter till 878 mkr.

Strategiska fastighetsinvesteringar

M2s investeringar i fastigheter bestar, forutom av direktagda
fastigheter, aven av dgande i noterade fastighetsbolag. M2 ar
delagare i Klovern AB (publ) (“Klovern”), Corem Property Group
AB (publ) (“Corem”), AB Sagax (publ) (“Sagax”) och Castellum AB
(publ) ("Castellum”).

Klovern ar ett av Sveriges storsta noterade fastighetsbolag.
Bolaget har ett fastighetsbestdnd om 422 fastigheter med ett
marknadsvarde p& 54 180 mkr per 31 mars 2019 och en stark
narvaro i Stockholm och andra vaxande regioner i Sverige samt
Kopenhamn och New York. Bestandet bestar framforallt av kon-
tor, men dven av lokaler for foretag och organisationer verksam-
ma inom vard, utbildning och detaljhandel; sdval som inom lager
och logistik.

Corem ager, forvaltar och utvecklar lager-, logistik-, industri- och
handelsfastigheter i mellersta/sodra Sverige och i Danmark.
Fastighetsbestandet bestar av 188 fastigheter med ett mark-
nadsvarde pa 13 778 mkr per 31 mars 2019.

Sagax ar ett fastighetsbolag som fokuserar p4 kommersiella
fastigheter, inom framforallt lager- och lattindustrisegmenten.

Sagax har ett fastighetsbestand pa 530 fastigheter runtomi
Europa med ett marknadsvarde pa 29 947 mkr per 31 mars 2019.

Castellum ar ett av de stérsta borsnoterade fastighetsbolagen

i Sverige med ett fastighetsbestand som i huvudsak utgérs av
lokaler for kontor och lager/logistik. Castellum har ett bestand pa
631 fastigheteri Sverige samt Kdpenhamn och Helsingfors med
ett marknadsvarde p& 89 231 mkr per 31 mars 2019.

Ovriga investeringar

M2 har ett mindre antal dvriga investeringar, noterade och onote-
rade, bl a SBB, Footway, Odd Molly och Devyser samt en portfolj
med noterade vardepapper, huvudsakligen svenska bolag.
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I DIREKTAGDA FASTIGHETER
1JANUARI - 31 MARS 2019
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M2 GRUPPEN

« Hyresintakterna for perioden uppgick till 56 mkr (56).
- Periodens driftoverskott minskade med 37 % till 17 mkr (27).
« Vardet pa fastighetsportfolien uppgick pé balansdagen till 2 611 mkr.

HYRESINTAKTER OCH DRIFTOVERSKOTT

Hyresintakter (mkr) I m— Driftoverskott (mkr)

300

250

200

150

100

50

2015 2016 2017 2018 R122019

m2gruppen

Marknadsvérde i % per ort

Stockholm 74 %

Gévle 26 %

Kvadratmeter per typ av yta
Total yta 180 755 kvm

Kommersiellt
127022 kvm

Bostader
53733 kvm
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I ENTREPRENAD OCH PROJEKTUTVECKLING
1JANUARI - 31 MARS 2019

WASTBYGG

+ Intakterna okade med 11 % till 878 mkr (789).

+ Rorelseresultatet okade med 133 % till 49 mkr (21).

+ Resultatet efter skatt okade med 114 % till 47 mkr (22).

- Orderingangen for perioden minskade med 74 % till 126 mkr (486).
« Soliditeten uppgér till 34 % (30).

- Orderstocken uppgar till 3 408 mkr (4 375).

WASTBYGG
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I STRATEGISKA FASTIGHETSINVESTERINGAR
1JANUARI - 31 MARS 2018

KLOVERN

Hyresintakterna okade med 16 % till 896 mkr (772).

Driftoverskottet okade med 18 % till 599 mkr (507).

Forvaltningsresultatet 6kade med 13 % till 362 mkr (319).

Resultatet efter skatt 6kade med 8 % till 633 mkr (585).
« Vardet pa fastighetsportfdlien uppgick till 54 180 mkr.

M2s &garandel av kapital 14,4 %.

M2s dgarandel av roster 15,6 %.

Borsvarde 17 221 mkr.

KLOVERN

COREM

Hyresintakterna 6kade med 16 % till 270 mkr (233).

Driftoverskottet okade med 12 % till 192 mkr (171).

Forvaltningsresultatet 6kade med 20 % till 107 mkr (84).

Resultatet efter skatt 6kade med 2 % till 262 mkr (256).
« Vardet pa fastighetsportfdlien uppgick till 13 778 mkr.

M2s agarandel av kapital 23,0 %.

M2s agarandel av roster 23,9 %.

Borsvarde 5 968 mkr.

corerm |z

SAGAX

Hyresintakterna okade med 18 % till 622 mkr (529).

Driftoverskottet okade med 19 % till 506 mkr (424).

Forvaltningsresultatet 6kade med 31 % till 464 mkr (354).

Resultatet efter skatt 0kade med 25 % till 854 mkr (681).
« Vardet pa fastighetsportfdlien uppgick till 30 203 mkr.

M2s &garandel av kapital 6,2 %.

M2s dgarandel av roster 10,8 %.

Borsvarde 30 680 mkr.

AB|SAGAX

CASTELLUM

Hyresintakterna okade med 3 % till 1309 mkr (1267).

Driftoverskottet okade med 4 % till 977 mkr (938).

Forvaltningsresultatet 6kade med 9 % till 726 mkr (665).

Resultatet efter skatt 6kade med 75 % till 1341 mkr (765).
« Vardet pé fastighetsportfoljien uppgick till 89 231 mkr.

M2s &garandel av kapital och roster 6,1 %.

Borsvarde 49 271 mkr.
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OVRIGA INVESTERINGAR
1JANUARI - 31 MARS 2019

SBB
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- Hyresintakterna ckade med 10 % till 429 mkr (390).
- Driftoverskottet okade med 3 % till 240 mkr (233).

- Forvaltningsresultatet minskade med 45 % till 106 mkr (73).

 Resultatet efter skatt minskade med 91 % till 216 mkr (113).
« Vardet pa fastighetsportfélien uppgick till 27 201 mkr.

« M2s dgarandel av kapital 0,9 %.

« M2s dgarandel av roster 0,3 %.

« Marknadsvarde M2s Innehav 218 mkr.

- Borsvarde 10 036 mkr.

FOOTWAY

SBB

Samhalsbuggnadsbolagat

+ Nettoomsattningen okade med 78 % till 187 mkr (105).
« Bruttomarginalen minskade till 35 % (41).

- Rorelseresultatet uppgick till till -5 mkr (-7).

« Resultatet efter skatt uppgick till -8 mkr (-5).

+ M2s dgarandel av kapital 13,3 %.

« M2s dagarandel av réster 11,8 %.

« Marknadsvarde M2s Innehav 161 mkr.

Borsvarde 1276 mkr.

0DD MOLLY

Nettoomsattningen minskade med 18 % till 86 mkr (106).
Bruttomarginalen uppgick till 49 % (54).
Rarelseresultatet uppgick till -18 mkr (-7).

Resultatet efter skatt uppgick till -19 mkr (7).

M2s dgarandel av kapital och roster 20,0 %.
Marknadsvarde M2s Innehav 15 mkr.

Borsvarde 77 mkr.

DEVYSER

- Nettoomsattningen dkade med 65 % till 17 mkr (10).
- Bruttomarginalen okade till 83 % (80).

- Rorelseresultatet okade med 255 % till 5 mkr (1).
 Resultatet efter skatt okade med 260 % till 4 mkr (1).
« M2s dgarandel av kapital och roster 17,7 %.

DEVYSER

RESULTS FOR LIFE
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I KOMMENTARER OM DELARSPERIODEN | KORTHET

VERKSAMHETEN UNDER JANUARI - MARS 2019

Periodens resultat uppgick till 1113 mkr (1). Av periodens resultat
uppgar orealiserade vardeforandringar pa fastigheter och finan-
siella tillgangar till 85 mkr (56) respektive 839 mkr (-53).

Direktagda fastigheter

Koncernens hyresintakter for perioden uppgick till 56 mkr (56)
och bestar av hyror for bostader och lokaler inklusive tillagg for
fastighetsskatt (i den man det ar aktuellt) och tillagg for taxe-
bundna avgifter samt eventuella engangsersattningar. Driftover-
skottet fran fastighetsverksamheten uppagick till 17 mkr (27).

Entreprenad och projektutveckling

Intakterna frén entreprenad-/tjansteuppdrag uppgick till 878 mkr
(789). Bruttoresultatet uppgick till 96 mkr (62). Resultat efter skatt
uppagick till 47 mkr (21), och rorelsemarginalen var 5,6 procent (2,7).

Strategiska fastighetsinvesteringar

Vdra strategiska fastighetsinvesteringar, Klévern, Corem, Sagax och
Castellum har fortsatt givit oss en stabil [opande direktavkastning
om 34 mkr (17). Av direktavkastningen utgor 30 mkr (13) utdelning
pa stamaktier och 4 mkr (4) pa preferensaktier.

Ovriga investeringar

Under perioden redovisade M2 Capitals aktiehandel ett resultat pa
13 mkr (-198).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Hantering av risker och oséakerhetsfaktorer ar ett standigt pagaen-
de arbete inom koncernen och arbete 1aggs kontinuerligt ned pé
att minska s&rbarheten. Koncernen ar primart utsatt for marknads-
risker i form av vardeférandringar pé tillgdngar och i efterfrdgan

pé bolagets bostader och lokaler samt olika finansiella risker som

likviditets- och finansieringsrisk, ranterisker och kreditrisker.
Koncernens tillgdngar varderade till verkligt varde uppgar per

31 mars 2019 till 9 157 mkr. Vasentliga risker inom entreprenad-
verksamheten utgors av risker kopplade till kalkyler, antaganden,
priser och kalkylunderlag samt legala risker och risker inom
projektutveckling.

En mer omfattande riskanalys finns i foretagets arsredovisning
for 2018. Inga vasentliga forandringar har skett som andrat dessa
redovisade risker.

Obligationslan

I januari 2019 emitterade M2 ett icke-sakerstallt obligationslan
om 300 mkr inom ett rambelopp om 1000 mkr som I6per p&
3 armed en rérlig ranta om Stibor 3m + 480 rantepunkter och
har slutligt forfall den 25 januari 2022.

I samband med emissionen kopte M2 tillbaka 300 mkr av totalt
900 mkr utestadende i bolagets obligationslan med forfall i juli
2020 (ISIN SE00101280089) till en kurs om 101,50 kr.

Obligationslanen ar noterade p& Nasdag Stockholms féretags-
obligationslista.

Obligationslanets samtliga villkor ar uppfylida per 31 mars 2019.
For ytterligare information om obligationslanens villkor se:
https://m2assetmanagement.se/investorrelations/prospekt.html.

TOTALA INTAKTER, BRUTTORESULTAT OCH RESULTAT FORE SKATT
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I KONCERNENS RESULTATRAKNING

M2 | asset management
Q1 - Delarsrapport, 1jan - 31 mar 2019

2019 2018 2018 Rullande
3 man 3man 12 méan 12 man
Belopp i mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Hyresintakter 56 o6 226 226
Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag 878 789 3652 3740
Fastighetskostnader =39 -29 -108 -118
Kostnader produktion entreprenad -182 =127 -3307 -3363
Bruttoresultat 112 90 463 486
Central administration -49 -49 -181 -181
Rérelseresultat 63 41 282 305
Finansiella intakter 15 537 880 458
Finansiella kostnader -42 =215 -264 -31
Resultat efter finansiella poster 136 303 899 732
Resultatandel intresseforetag 156 157 610 608
Vardeforandring fastigheter 100 o6 300 344
Vardeforandring finansiella tillgdngar 794 -503 167 1464
Resultat fore skatt 1185 14 1975 3147
Skatt (2 -12 8 -52
PERIODENS RESULTAT 1113 1 1983 3095
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 1106 -2 1960 3068
Innehav utan bestdmmande inflytande 7 3 23 27
Periodens resultat 113 1 1983 3095
Resultat per aktie, kr 11128 12 19835 30950

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i koncernen inte finns nagra transaktioner som ska ingé i 6vrigt totalresultat.
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2019 2018 2018
Belopp i mkr 31 mar 31 mar 31dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Goodwill 229 229 229
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 10 7 7
Forvaltningsfastigheter 261 3066 3234
Maskiner och inventarier 10 10 10
Andelariintresseforetag 3087 2815 2948
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6101 1584 4978
Andra langfristiga tillgdngar 389 329 331
Summa anlaggningstillgangar 12 436 8040 11738
Omséttningstillgangar
Upparbetat ej fakturerat 274 256 343
Kundfordringar 390 295 271
Skattefordran 46 21 53
Ovriga kortfristiga fordringar 633 1012 660
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 45 38
Kortfristiga placeringar 446 2145 155
Likvida medel 923 374 699
Summa omsattningstillgangar 2743 4147 2219
SUMMATILLGANGAR 15179 12187 13957

10



I KONCERNENS BALANSRAKNING

M2 | asset management
Q1 - Delarsrapport, 1jan - 31 mar 2019

2019 2018 2018
Belopp i mkr 31 mar 31mar 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10 10 10
Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat 7922 4904 6816
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 7931 4914 6826
Innehav utan bestammande inflytande 7 56 64
Summa eget kapital 8002 4969 6889
Léngfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 434 402 380
Ovriga avsattningar 19 19 26
Rantebarande langfristiga skulder 2241 2565 2501
Ovriga langfristiga skulder 192 192 192
Summa langfristiga skulder 2886 3177 3098
Kortfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder 2566 2633 2155
Leverantorsskulder 400 396 553
Skatteskulder n -1 28
Ovriga kortfristiga skulder 1171 846 1086
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 144 77 147
Summa kortfristiga skulder 4291 4040 3969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15179 12187 13957

1"
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Balanserade Eget kapital
vinstmedel inkl hanforligt till Innehav utan

periodens moderforetagets bestdmmande Totalt eget

Belopp i mkr Aktiekapital resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingéende eget kapital 1januari 2018 10 4906 4916 52 4968
Utdelning -50 -50 -50
Ovrig justering 0 12 -12
Arets resultat 1960 1960 23 1983
Utgaende eget kapital 31 december 2018 10 6816 6826 64 6889
Ingéende eget kapital 1januari 2019 10 6816 6826 64 6889
Periodens resultat 1106 1106 7 113
Utgaende eget kapital 31 mars 2019 10 7922 7932 7 8002

12
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2019 2018 2018 Rullande
3man 3man 12 man 12 man
Belopp i mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Lépande verksamheten
Rérelseresultat 63 4 282 305
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Av- och nedskrivningar 5 1 4 8
Forandring av avsattningar -7 1 8 0
61 42 294 314
Erhéllen ranta -2 -1 10 9
Betald ranta -18 -14 -102 -106
Betald inkomstskatt -10 -9 -18 -18
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 31 18 185 234
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -18 -564 -241 305
Forandring av rorelseskulder -87 240 559 249
Forandring av kortfristiga placeringar -262 -598 -785 -449
Kassaflode fran den lopande verksamheten -335 -904 -282 339
Investeringsverksamheten
Férvarv avimmateriella tillgdngar =3 0 -1 -4
Investeringar i fastigheter -8 -12 -42 -38
Forsaljning av fastigheter 849 0 39 908
Forvarv av maskiner och inventarier -1 -1 -4 -4
Forvarv av dotterforetag -4 0 -16 -20
Forsaljning av dotterforetag 0 0 10 10
Erhallen utdelning 67 54 215 228
Forsaljning avintresseforetag 0 0 236 236
Forvarv av finansiella tillgangar -803 -2 -148 -1000
Férsalining av finansiella tillgdngar 368 0 5 373
Férandring av langfristiga fordringar -58 3 -39
Kassaflode fran investeringsverksamheten 408 42 316 629
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning 0 0 -29 -29
Upptagna rantebarande skulder 1107 844 360 324
Amortering av rantebarande skulder -956 -7 -66 -4
Amortering av 6vriga langfristiga skulder 0 0 -1 -1
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 151 836 265 -420
Periodens kassaflide 224 -25 299 548
Likvida medel vid periodens bdrjan 699 399 399 374
Likvida medel vid periodens slut 923 374 699 923

13
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2019 2018 2018

3man 3man 12 man

Belopp i mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Intakter 1 1 4
Fastighetskostnader -1 -1 -2
Bruttoresultat 0 0 2
Central administration = -3 -13
Rorelseresultat -3 -3 -1
Resultat fran andelar i koncernféretag 221 0 4
Resultat fran andelar i intresseféretag 1 2 4
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 55 12
Rantekostnader och liknande resultatposter -54 -40 -100
Resultat efter finansiella poster 282 14 84
Bokslutsdispositioner 0 0 6
Resultat fore skatt 282 14 90
Skatt pd arets resultat 0 0 -1
PERIODENS RESULTAT 282 14 90

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i koncernen inte finns négra transaktioner som ska inga i 6vrigt totalresultat.
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2019 2018 2018
Belopp i mkr 31 mar 31 mar 31dec
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 9 9
Pagédende fastighetsarbeten 4 2 3
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 1 13
Finansiella anlaggningstillgadngar
Andelarikoncernforetag 592 871 653
Fordringar hos koncernforetag 859 636 636
Andelariintresseforetag 319 605 319
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 347 a7 2135
Andra l&ngfristiga fordringar 226 225 225
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2343 2393 3969
Summa anlaggningstillgdngar 2357 2404 3982
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 93 230 264
Skattefordran 13 n 8
Ovriga fordringar 109 85 281
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 5 6
Summa kortfristiga fordringar 221 331 559
Ovriga kortfristiga placeringar 2153 1698 57
Summa kortfristiga placeringar 2153 1698 57
Kassa och bank 634 93 108
Summa omsattningstillgangar 3008 2122 723
SUMMATILLGANGAR 5365 4526 4705
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2019 2018 2018

Belopp i mkr 31mar 31 mar 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 10 10

Uppskrivningsfond 4 4 4

Reservfond 2 2 2
Summa bundet eget kapital 53 53 53
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1214 1175 1125

Periodens resultat 282 14 90
Summa fritt eget kapital 1496 1189 1214
Summa eget kapital 1549 1241 1267
Obeskattade reserver 0 13 0
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 14 13 14
Summa avsattningar 14 13 14
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 859 640 641

Skulder till koncernforetag 197 377 272

Skulder till intresseforetag 2 2 2

Ovriga langfristiga skulder 1068 1068 1068
Summa langfristiga skulder 2126 2086 1983
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1156 1024 1044

Leverantorsskulder 1 1 2

Ovriga kortfristiga skulder 507 136 385

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 12 n
Summa kortfristiga skulder 1676 1173 1442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5365 4526 4705
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Balanserat
resultat Totalt
Uppskrivn.- inkl arets eget
Belopp i mkr Aktiekapital fond Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 1januari 2018 10 41 2 1175 1227
Utdelning -50 -50
Arets resultat 90 90
Utgaende eget kapital 31 december 2018 10 4 2 1215 1267
Ingaende eget kapital 1januari 2019 10 41 2 1215 1267
Periodens resultat 282 282
Utgéende eget kapital 31 mars 2019 10 41 2 1497 1549
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I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

I NOT1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Deldrsrapporten for koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34
Deldrsrapportering. Deldrsrapporten for moderbolaget har upprat-
tats i enlighet med arsredovisningslagen. Fran rakenskapsaret 2015
tillampas IFRS. De redovisningsprinciper som tillampas i delarsrap-
porten beskrivs i not 1i &rsredovisningen fér 2018. Redovisningsprin-
ciper och berakningsmetoder for koncernen ar oférandrade jamfort
med arsredovisningen féregdende ar forutom nedanstaende.

IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder: Den nya standarden har
tillampats fran 2018 och ersatte tidigare existerande intaktsredo-
visningsstandarder. Sedan inforandet har vi konstaterat att endast
en del av det omfattande regelverket berdr koncernens verksamhet
och d& redovisningen av intakter frén kontrakt och fran forsaljning
av vissa icke-finansiella tillgangar.

Vid redovisning av entreprenadverksamheten och projektutveck-
lingsverksamheten tillampar vi successiv vinstavrakning, det vill
sdga att intakten redovisas successivt over tid i takt med att koncer-
nen fullgor sin prestation.

Kompletterande information kring bakgrunden till staliningstagan-
det kring IFRS 15 och successiv vinstavrakning redovisas i not 1i
koncernens drsredovisning for 2018.

IFRS 16 Leasing: IFRS 16 &r nu faststalld av EU och ersatter IAS 17
och tre tillhérande tolkningar. Rekommendationen ar den nya redo-
visningsstandarden for leasingkontrakt och den stdrsta paverkan ar
relaterad till redovisningen for leasetagare satillvida att Ieasingkon-
trakt redovisas i balansrakningen. For M2 innebar det en forandrad
redovisning av hyreskontrakt avseende lokaler, tjanstebilar och
andra leasingobjekt.

Implementeringen av den nya leasingstandarden medfor o0kade
tillgdngar och rantebarande skulder i balansrakningen, vilket darige-
nom péverkar den finansiella nettostallningen. Leasingkontrakten,
med undantag for avtal som r kortare 4n 12 ménader och/eller
avser sma belopp, redovisas under materiella anlaggningstillgdngar
i balansrakningen. Skyldigheten att betala leasingavgifter redovisas
som en langfristig eller Kortfristig finansiell skuld beroende pé avta-
lets langd. IFRS 16 har ocksa en positiv paverkan pa rorelseresultatet
i resultatrakningen baserat pd att en del av leasingkostnaderna
redovisas som en rantekostnad inom finansnettot. | kassaflodes-
analysen fordelas leasingbetalningarna mellan erlagda rantor inom
det operativa kassaflodet och amortering av leasingskulder inom
finansieringsverksamheten. Det innebér sdledes en positiv effekt

pé det operativa kassaflodet.

M2 | asset management
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IFRS 16 tillampas retroaktivt utan omrakning av jamforelsetal.
Séledes har den ing&ende balansen for 2019 raknats om i enlighet
med den nya standarden. For leasingavtal som tidigare klassific-
erats som operationella leasingavtal med 49 mkr som leasetagare
redovisas en leasingskuld till nuvardet av framtida leasingbetalning-
ar,uppgaende till 52 mkr per 1januari 2019.Tillgdngen redovisas till
nagot lagre belopp an leasingskulden eftersom IFRS 16 tillampas
retroaktivt innebarande att den ackumulerade dvergangseffekten
vid initial tillampning minskar eget kapital med 2 mkr.

Ovriga férandrade IFRS-standarder som tillampas fran 2019 har
ingen eller liten paverkan pa Wastbygg Gruppens finansiella
rapportering.

I NOT2 TVISTER

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder eller partners
frén tid till annan om kommersiella villkor. | undantagsfall sker det
i skiljedom eller annan juridisk instans. | vissa fall utvarderas de av
externa juridiska radgivare i samrad med interna resurser. Redovis-
ningen aterspeglar vid varje tidpunkt den basta samlade bedom-
ning som ar gjord, men faktiska utfall kan dock komma att avvika
da det i vissa fall ar fraga om komplexa beddmningar.

I NOT3 NARSTAENDE

Moderbolaget har narstdendetransaktioner med sina direkta och in-
direkta innehav av dotterforetag. M2 Asset Management ABs (publ)
enda dgare ar Rutger Arnhult som tillika &r agare till Arnia Holding
AB (Arnia) samt styrelseledamot i Corem och styrelseledamot och
vd i Klovern i vilka bolag koncernen samt Rutger Arnhult, via Arnia,
har betydande aktieinnehav. Corem och Kldvern ingér i gruppen av
narstaende foretag men ar inte koncernforetag sammanhéngande
med M2.

Koncernen har fordringar och skulder gentemot Arnia vilka ingar i
koncernens finansiella rapporter. Koncernen har under aret tillhan-
dahallit entreprenadtjanster till Corem och Klévern och har under
aret forhyrt lokaler fran Kldvern. Koncernen har dven under aret
tillhandahallit administrativa tjanster till Arnia. Transaktioner med
narstdende ar prissatta pd marknadsmassiga villkor.
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I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER (FORTS.)

I NOT4 SEGMENTSREDOVISNING

Koncernens verksamhet arindelad i fyra omraden:
- Direktagda fastigheter

- Entreprenad och projektutveckling

- Strategiska fastighetsinvesteringar

« Qvrigainvesteringar

Endast tva av dessa verksamheter ses som formella segment
vilka foljs upp pé nivan rorelseresultat och som redovisas nedan.

Segmentsrapporteringen upprattas for koncernens rorelse-
segment och ar baserad pa hogste verkstallande beslutsfatta-
rens uppfoljning av verksamheten. Segmenten redovisas enligt
IFRS. Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt uti-
frdn uppfdlining av de resultat, kassafloden och avkastning som
koncernens verksamhet genererar. Denna uppfoljning genererar
hogste verkstallande beslutsfattarens beslut om basta mojliga
resursfordelning.

M2 | asset management
Q1 - Delarsrapport, 1jan - 31 mar 2019

2019 2018 2018 Rullande
KONCERNEN 3man 3man 12 man 12 man
Belopp i mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Intékter
Direktagda fastigheter 56 56 226 226
Entreprenad och projektutveckling 878 789 3652 3740
Summa 933 845 3878 3966
Rorelseresultat
Direktagda fastigheter 12 20 m 104
Entreprenad och projektutveckling 51 21 1Al 201
Summa 63 4 282 305
Koncernens dvriga verksamheter foljs inte upp pa denna niva.
Ingen kund svarar for mer an 10 procent av omsattningen (innevarande eller féregaende ar).
KONCERNEN 2019 2018 2018
Belopp i mkr 31 mar 31mar 31dec
Tillgangar
Direktagda fastigheter 261 3066 3234
Entreprenad och projektutveckling 1534 1354 1599
Strategiska fastighetsinvesteringar 9187 4399 7927
Ovrigt/oférdelat 1847 3368 1197
Summa 15179 12187 13957
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I NOTS KONCERNENS NYCKELTAL 2019 2018 2018 2017 2016 2015
3man 3man 12 mén 12 mén 12 mén 12 mén

jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter (mkr) 56 56 226 216 200 160
Intakter frdn entreprenad/tjansteuppdrag (mkr) 878 789 3652 2838 2331 1873
Rorelseresultat (mkr) 63 41 282 177 1 179
Resultat efter finansiella poster (mkr) 136 303 899 408 182 239
Resultat fore skatt (mkr) 1185 14 1975 1087 696 1010
Periodens resultat (mkr) 113 1 1983 1251 637 798
Eget kapital (mkr) 8002 4969 6889 4968 3793 3193
Balansomslutning (mkr) 15179 12187 13957 1116 7841 6174
Rantetackningsgrad (ggr) 6,4 2,8 52 472 3,2 472
Beldningsgrad (%) negativ negativ negativ negativ negativ negativ
Beldningsgrad fastigheter (%) 36,5 421 38,6 43,2 51,3 56,7
Soliditet (%) 52,7 40,8 49,4 447 48,4 51,7
Justerad soliditet (%) 54,4 45,8 53,8 50,1 54,7 58,2
Avkastning p4 eget kapital (%) 16,1 0,0 38,7 31,0 18,8 33,0
Avkastning pé totalt kapital (%) 8,4 6,8 179 8,8 91 1,0

Definitioner nyckeltal

Réantetdckningsgrad

Koncernens resultat efter finansiella intakter och kostnader
exklusive realiserade och orealiserade vardeforandringar plus
finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.

Belaningsgrad
Réntebarande skulder efter avdrag pa noterade aktieinnehav

samt likvida medel i relation till fastigheternas verkliga varde vid

periodens utgang.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheterirelation till
fastigheternas verkliga varde vid periodens utgang.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Justerad soliditet (%)

Eget kapital justerat for dvervarden och vardet pé derivat
inklusive uppskjuten skatt samt uppskjuten skatteskuld
overstigande 5 procent av skillnaden mellan skattemassigt
varde och verkligt varde pé fastigheterna i relation till
balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Arets forandring av eget kapital i procent av eget kapital vid
periodens ingang.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt, exklusive finansiella kostnader, i procent av
genomsnittlig balansomslutning under perioden.
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Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 31 maj 2019

Rutger Arnhult Mia Arnhult Patrik Tillman Jaohan §jo
Ordforande Verkstallande direktor Styrelseledamot Styrelseledamot
KONTAKTPERSONER:

Mia Arhult, VD. e-post: mia.arnhult@m2gruppen.se
Henrik Zetterstrom, Ekonomichef. e-post: henrik.zetterstrom@m2gruppen.se

Denna information &r sddan information som M2 ar skyldigt att offentliggdra enligt
EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 31 maj 2019 kl. 08:00.
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