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FOR M2 ASSET MANAGEMENT AB (PUBL)

JANUARI - MARS 2020
- Hyresintakterna okade med 45 % till 81 mkr (56).

- Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag dkade med 2 %
till 897 mkr (878).

- Driftdverskottet fran direktagda fastigheter dkade med
165 % till 45 mkr (17) och rorelseresultatet fran entreprenad
och projektutveckling minskade med 63 % till 19 mkr (57).

- Periodens rorelseresultat minskade med 21 % till 50 mkr (63).

- Resultatandel frn intressefdretag uppgick till - 526 mkr
(156).

- Vardeforandringar p fastigheter uppgick til 285 mkr (100)
och vardeforandringar pa finansiella tillgdngar paverkade
resultatet med -3 171 mkr (794).

- Periodens resultat fore skatt uppgick till -3 508 mkr (1185).
- Periodens resultat uppgick till -3 554 mkr (1113).

HANDELSER UNDER PERIODEN

- ljanuari 2020 emitterades icke-sakerstallda obligationer
om 600 mkr, inom ramen for det befintliga obligationslanet
med slutligt forfall den 19 december 2022, ett rambelopp om
2000 mkroch en rorlig ranta om Stibor 3m +325 rantepunkter.
Emissionerna gjordes till en marginal pé ca 3,20 - 3,25 % fram
till slutligt forfall. Darmed uppgar icke sékerstallda obligations-
18n till totalt 3 500 mkr (varav 200 mkr ar dterkdpta) och totalt
rambelopp till 4 000 mkr per 31 mars 2020.

- Utbrottetav covid-19 har under perioden primart haft en
vasentlig paverkan p& marknadsvardet pa koncernens noterade
vardepapper dar marknadsvardet per 31 mars minskat med
ca 3 250 mkr sedan rsskiftet. Aven om vardenedgéngen ar
vasentlig sé innebar den dock att marknadsvardet per 31 marsi

alltvasentligt motsvarar det marknadsvarde som fanns vid
ingdngen av 2019 och att nedgdngen motsvarar den positiva
vardeforandring som redovisades under 2019. Effekterna av
utbrottet av covid-19 har i sdval fastighetsrorelsen som
entreprenadrorelsen varit begransade under perioden.

- Under det forsta kvartalet 6kade vidgandet i Castellum
som per balansdagen uppgar till 35,4 miljoner aktier vilket
motsvarar en dgarandel om ca 13,0 procent. M2s investering
uppagick till 346 mkr.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

- M2 beddmer att utbrottet av covid-19 kan komma att framover
faviss paverkan pa fastighetsrorelsen da vi har ett mindre
antal hyresgasterinom omraden som paverkats kraftigt
och inom entreprenadrérelsen d det beroende pé hur lange
utbrottet pAgar kan komma att paverka till exempel leveranser
av material och darmed upparbetningen i pdgaende projekt.
Detarinulagetinte mojligt att i detalj kunna bedoma den
framtida paverkan covid-19 kan f& p& koncernens verksam-
heter men vi fljer aktivt utvecklingen for att vidta &tgarder for
att hantera och minimera effekterna. Var uppfattning aratt
M2s finansiella stallning ar fortsatt god aven beaktat varde-
nedgangen pa noterade vardepapper.

- lapril 2020 har M2 utnyttjat méjligheten att kopa tillbaka ytter-
ligare 110 mkr av totalt 900 mkr utestdende i bolagets obliga-
tionslan med forfall i juli 2020 (ISIN SE0010128009) till en kurs
om 98,20 kr. Per den 28 april 2020 uppgér den aterkopta delen
av obligationslanet till 310 mkr.

- Efter periodens utgang har agandet i e-handelsbolaget Foot-
way AB (publ) 6kats till 24,8 % (20,8) huvudsakligen i samband
med den nyemission som bolaget genomfart for att delvis
finansiera sitt forvarv av e-handelsbolaget Sportamore AB
(publ). M2s investering i nyemissionen uppgick till 150 mkr.

I UTVALDA NYCKELTAL 2020 2019 2019 2018 2017 2016
3man 3man 12 man 12 man 12 man 12 man

jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter (mkr) 81 56 180 226 216 200
Intakter frn entreprenad/tjansteuppdrag (mkr) 897 878 3854 3652 2838 2331
Rorelseresultat (mkr) 50 63 183 282 177 71
Resultat efter finansiella poster (mkr) -96 136 513 899 408 182
Periodens resultat (mkr) -3554 113 4731 1983 1251 637
Rantetackningsgrad (ggr) 2,2 2,6 2,8 47 472 3,2
Justerad soliditet (%) 55,7 54,4 62,1 53,8 50,1 54,7
Avkastning pa eget kapital (%) -517 16,1 152,5 38,7 31,0 18,8
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| VDs KOMMENTAR

Det forsta kvartalet 2020 kannetecknades av coronavirusets
paverkan pé den globala ekonomin och de finansiella markna-
derna. Aktiemarknaden hade en stark utveckling under kvarta-
lets inledning men coronavirusets globala spridning férandrade
forutsattningarna dramatiskt och aktiemarknaderna reagerade
med kraftiga nedgangar. Konsekvenserna av coronaviruset har
redan fatt Idngtgéende realekonomiska effekter och det ari
dagslaget mycket svart att dverblicka de 1dngsiktiga konsekven-
serna som detta kommer att f& pa ekonomin och samhéllet som
helhet.

Innan &rets slut forvarvade M2 systerkoncernen Arnia Holding
AB "Arnia”. Genom sammanslagningen med Arnia férdubblade
vi fastighetsportfoljen vilket skapar an battre forutsattningar
for att utveckla den potential som finns i vara fastigheter.
Utvecklingen har under forsta kvartalet varit i enlighet med
forvantan och eventuella ekonomiska konsekvenser till foljd av
coronaviruset har inte fatt s stor paverkan pa var underliggan-
de fastighetsverksamhet vid skrivandes stund. Jag férvantar
mig att det tyvarr kommer finnas hyresgaster som tvingas
stéllain hyresbetalningarna. M2 har normalt hyresforluster pa
l&ga 0,1 procent av totala hyresintakterna vilket talar for att vara
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hyresgaster, dtminstone fére covid-19, hade en stabil finansiell
stallning. Intakterna fran bostader, vilka vi beddmer som sarskilt
stabila, utgor 40 procent av de totala intakterna. M2 haren

stor exponering mot fastighetssektorn genom saval vért eget
bestdnd som vara innehav i fastighetsbolagen Kldvern, Corem,
Sagax och Castellum. Hur konsekvenserna av coronaviruset di-
rekt och indirekt kommer att paverka fastighetsverksamhet och
fastighetsmarknaden pé langre sikt aridag svart att bedéma.
M2 paverkas i olika utstrackning och vi vidtar kontinuerligt &tgar-
der for att Gka den operativa och finansiella flexibiliteten.

Vifokuserar nu helt p& vara egna karnverksamheter, i vilka vi ar
aterhallsamma vad galler nya projekt och férvarv, och i dvrigt
undviker vi alla former av nya investeringar.

Mia Arnhult
Vd, M2

HYRESINTAKTER,
mkr
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I DETTA AR M2 ASSET MANAGEMENT

M2 Asset Management AB (publ) (M2) ar ett fastighetsbolag som bildades 1998 och dgs och
kontrolleras i sin helhet av Rutger Armhult. M2s affarsidé ar att skapa langsiktig tillvaxt och varde-
okning genom att forvalta, forvarva och foradla fastigheter i Sverige. Verksamheten i M2 bestar
av direktagda fastigheter, entreprenad och projektutveckling, strategiska fastighetsinvesteringar
samtinvesteringar i verksamheter utanfor fastighetssektorn enligt beskrivning nedan.

Direktdgda fastigheter

M2 har ett direkt agande i fastigheter under varumarket
M2 Gruppen.

Per 31 mars bestar M2s fastighetsbestand av 67 fastigheter, hu-
vudsakligen bostader och handels- och kontorsfastigheter, med
ett marknadsvarde pa 5 633 mkr. M2 Gruppen verkar framfdrallt
i Stockholm, Gavle, Jonkoping och Vaxjo. Huvudkontoret ligger i
Stockholm.

Entreprenad och projektutveckling

Dotterbolaget Wastbygg Gruppen AB ar verksamt inom entre-
prenad och projektutveckling. Wastbygg bedriver entreprenad-
och projektutvecklingsverksamhet inom segmenten bostader,
kommersiella fastigheter samt logistik och industri. For perioden
uppgick bolagets nettointakter till 897 mkr.

NAS DAQ WELEU '!"ES |

| 4z ASSET MANAGEN R,

II_Tu THE CORPORATE

BOND MARKET

Strategiska fastighetsinvesteringar

M2s investeringar i fastigheter bestar, férutom av direktagda
fastigheter, dven av agande i noterade fastighetsbolag. M2 ar
delagare i Klovern AB (publ) (“Klovern”), Corem Property Group
AB (publ) (“Corem”), AB Sagax (publ) (“Sagax”) och Castellum AB
(publ) ("Castellum”).

Klovern ar ett av Sveriges storsta noterade fastighetsbolag.
Bolaget har ett fastighetshestdnd om 347 fastigheter med ett
marknadsvarde pa 55 811 mkr per 31 mars 2020 och en stark
narvaro i Stockholm och andra vaxande regioner i Sverige samt
Képenhamn och New York. Bestandet bestar framfarallt av kon-
tor, men aven av lokaler for foretag och organisationer verksam-
ma inom vard, utbildning och detaljhandel; sdval sominom lager
och logistik.

Corem ager, forvaltar och utvecklar lager-, logistik-, industri-
och handelsfastigheter i mellersta/sédra Sverige och i Danmark.
Fastighetsbestandet bestar av 163 fastigheter med ett mark-
nadsvarde pa 12 427 mkr per 31 mars 2020.

Sagax ar ett fastighetsbolag som fokuserar p&4 kommersiella
fastigheter, inom framforallt lager- och lattindustrisegmenten.
Per 31 december 2019 hade Sagax ett fastighetsbestand pé
553 fastigheter runtom i Europa med ett marknadsvarde pé
32625 mkr.

Castellum ar ett av de storsta borsnoterade fastighetsbolagen

i Sverige med ett fastighetsbestand som i huvudsak utgérs av
lokaler for kontor och lager/logistik. Per 31 mars 2020 har Castel-
lum ett best&nd pa 635 fastigheter i Sverige samt Kdpenhamn
och Helsingfors med ett marknadsvarde p& 96 262 mkr.

Ovriga investeringar

M2 har dven en portfolj av noterade och onoterade vardepapper,
huvudsakligen svenska bolag, utdver véra strategiska fastighets-
investeringar. | vissa fall ar viengagerade i styrelsen i dessa bolag
eller pd annat satt aktiva 4gare, bland annat i Footway, Devyser
och RhoVac.



M¢Z | asset management
Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020

DIREKTAGDA FASTIGHETER
1 JANUARI - 31 MARS 2020

Klostergatan, Jonkdping

M2 GRUPPEN

Hyresintakterna for perioden uppgick till 81 mkr (56) och periodens driftéverskott
uppgick till 45 mkr (17). Okningen &r framforallt hanfarlig till férvarvet av Arnia

per 2019-12-31. mZgruppen

Under perioden forvarvades en kommersiell fastighet i Kalmar med ett
marknadsvarde pa 97 mkr.

- Vardet pa fastighetsportfdlien uppgick pa balansdagen till 5 633 mkr.

HYRESINTAKTER OCH DRIFTGVERSKOTT MARKNADSVARDE | % PER ORT KVADRATMETER PERTYP AVYTA

Hyresintakter (mkr) [ Total fastighetsvarde 5 633 mkr Total yta 303 020 kvm

Driftoverskott (MKr) — e— Kommerslelt
Gavle 14 % 5

300 185368 kvm (61 %)
Stockholm 38 %

Vaxjo 18 % Bostider

117652 kvm (39 %)
Jonkoping 30 % ‘ .
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ENTREPRENAD OCH PROJEKTUTVECKLING
1 JANUARI - 31 MARS 2020

WASTBYGG
 Intakterna 6kade med 3 % till 901 mkr (878). ==
- Rorelseresultatet minskade med 51% till 24 mkr (49). INTAKTER (mkr) WASTBYGG
+ Resultatet efter skatt minskade med 49 % till 24 mkr (47). 5 000
- Orderingéngen for perioden 6kade med 402 % 3905 3929

till 633 mkr (126). 4000
« Soliditeten uppgar till 36 % (34). 3000 2838
- Orderstocken uppgér till 3 580 mkr (3 408). 2000 — — |

1000 — —f —

2017 2018 2019 apr 2019
-mar 2020

Arkivet, Lund
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STRATEGISKA FASTIGHETSINVESTERINGAR

TJANUARI - 31 MARS 2020

KLOVERN

Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020

Hyresintakterna minskade med 7 % till 837 mkr (896).
Driftoverskottet minskade med 7 % till 558 mkr (599).
Forvaltningsresultatet minskade med 10 % till 324 mkr (362).
Resultatet efter skatt uppgick till 658 mkr (631).

Vardet p4 fastighetsportféljen uppgick till 55 811 mk.

M2s dqgarandel av kapital 16,7 %.

M2s aqgarandel av roster 17,3 %.

Barsvarde 18 191 mkr (2020-03-31).

COREM

HYRESINTAKTER (mkr)
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KLOVERN

Hyresintakterna minskade med 17 % till 223 mkr (270).
Driftoverskottet minskade med 14 % till 166 mkr (192).
Forvaltningsresultatet 6kade med 16 % till 117 mkr (107).
Resultatet efter skatt uppgick till -1402 mkr (262).
Vardet pa fastighetsportfolien uppgick till 12 427 mkr.
M2s agarandel av kapital 45,7 %.

M2s &garandel av roster 46,9 %.

Borsvarde 8 384 mkr (2020-03-31).

SAGAX (JANUARI - DECEMBER 2019)
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corem | iei™

Hyresintakterna okade med 15 % till 2 581 mkr (2 247).
Driftoverskottet 6kade med 14 % till 2 133 mkr (1 869).
Forvaltningsresultatet 0kade med 25 % till 2 001 mkr (1 603).
Resultatet efter skatt uppgick till 4 111 mkr (3 166).

Vardet pa fastighetsportfolien uppgick till 32 625 mkr.

M2s &garandel av kapital 9,9 % (2020-03-31).

M2s &garandel av roster 14,0 % (2020-03-31).

Bdrsvarde 35 573 mkr (2020-03-31).

CASTELLUM

HYRESINTAKTER (mkr)
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ABISAGAX

Hyresintakterna okade med 3 % till 1345 mkr (1309).
Driftdverskottet 6kade med 6 % till 1 038 mkr (977).
Forvaltningsresultatet 6kade med 9 % till 794 mkr (726).
Resultatet efter skatt minskade med 64 % till 482 mkr (1341).
Vardet pa fastighetsportfolien uppgick till 96 262 mkr.

M2s &garandel av kapital och roster 13,0 % (2020-03-31).
Borsvarde 45 898 mkr (2020-03-31).
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OVRIGA INVESTERINGAR
1JANUARI - 31 MARS 2020

FOOTWAY (JANUARI - DECEMBER 2019)

Nettoomsattningen 6kade med 30 % till 991 mkr (760). ) —
Bruttomarginalen minskade till 38 % (40). NETTOOMSATTNING (mkr)
Rorelseresultatet 6kade till 15 mkr (9). 1000 991

Resultatet efter skatt uppgick till 5 mkr (10).

M2s agarandel av kapital 20,8 % (2020-03-31). 500
M2s dgarandel av roster 20,4 % (2020-03-31). 600 505
Marknadsvarde M2s innehav 215 mkr (2020-03-31). 400 —
Bérsvarde 1106 mkr (2020-03-31). s B
0
2016 2017 2018 2019
DEVYSER (JANUARI - DECEMBER 2019)

Nettoomsattningen 6kade med 35 % till 64 mkr (48). NETTOOMSATTNING (mk
Bruttomarginalen 6kade till 83 % (78). (mkn) D EV \"I//S E R
Rorelseresultatet okade med 250 % till 14 mkr (4). 100 RESULTS FOR LIFE
Resultatet efter skatt uppgick till 10 mkr (4). %0
M2s dgarandel av kapital och roster 33,9 % (2020-03-31). 64

60 m

40 ——35—

26
20 ——  —

2016 2017 2018 2019

RHOVAC (JANUARI - DECEMBER 2019)

N?ttoomsattnlnqen.uppqu .t||I 6 mkr (0). NETTOOMSATTNING (mki)

Rorelseresultatet minskade till -36 mkr (-20).

Resultatet efter skatt uppgick till -34 mkr (-17). 10

M2s agarandel av kapital och roster 20,0 % (2020-03-31). 8

Marknadsvarde M2s innehav 42 mkr (2020-03-31). \ 6
Bdrsvarde 208 mkr (2020-03-31).
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I KOMMENTARER OM DELARSPERIODEN | KORTHET

Resultat, intakter och kostnader

Resultat- samt kassaflodesposter nedan avser perioden januari
till och med mars 2020. Jamforelseposterna avser motsvarande
period foregdende ar. Balansposternas belopp samt jamforelse-
tal avser stallningen vid periodens utgang i ar respektive fore-
gaende ar.

Periodens resultat uppgick till -3 554 mkr (1113). Av periodens
resultat uppgéar orealiserade vardeforandringar pa fastigheter och
finansiella tillgdngar till 285 mkr (85) respektive -3 251 mkr (839).
Sedan fdrsta kvartalet 2020 redovisas utdelningar samt reali-
serade och orealiserade vardeférandringar pa vardepapper skilt
fran 6vriga finansiella intakter och kostnader i resultatrakningen.

Direktagda fastigheter

Fastighetsrarelsen har for perioden levererat enligt forvantan.
Koncernens hyresintakter for perioden uppgick till 81 mkr (56)
och bestar av hyror for bostader och lokaler inklusive tillagg for
fastighetsskatt (i den man det ar aktuellt) och tilldgg for taxe-
bundna avgifter samt eventuella engéngsersattningar. Okningen
av hyresintakterna ar framforallt en féljd av férvarvet av Arnia den
31december 2019.

Driftoverskottet fran fastighetsverksamheten uppgick till
45 mkr (17).

Entreprenad och projektutveckling

Intakterna fran entreprenad-/tjansteuppdrag uppgick till 901 mkr
(878). Bruttoresultatet uppgick till 74 mkr (96). Entreprenad och
projektutvecklingsverksamheten uppvisade under perioden ett
resultat efter skatt om 19 mkr (47). Rorelsemarginalen uppgick
till 2,2 procent (5,6).

OVERSIKT TOTALA INTAKTER,
BRUTTORESULTAT OCH RESULTAT FORE SKATT

5000 — Totala intakter (mkr)

4500 — B Bruttoresultat (mkr)

2000 . ™ Resultat fére skatt (mkr) 4080
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2500
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1500
1000
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500 193
D S LI J-_
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Strategiska fastighetsinvesteringar

Véra strategiska fastighetsinvesteringar, Klévern, Corem,
Sagax och Castellum ger oss under perioden utdelning om
128 mkr (34), varav 122 mkr (30) utgor utdelning pé stam-
aktier och 6 mkr (4) pa preferensaktier.

Ovriga investeringar
Under perioden uppgér realiserade och orealiserade varde-
forandringar pa kortfristiga placeringar till -83 mkr (28).

Risker och osakerhetsfaktorer

Hantering av risker och osdkerhetsfaktorer ar ett standigt
pagdende arbete inom koncernen och arbete 14ggs kontinuerligt
ned p& att minska sarbarheten. Koncernen ar primart utsatt for
marknadsrisker i form av vardeforandringar pa tillgadngar och i
efterfrdgan pa bolagets bostader och lokaler samt olika finan-
siella risker som likviditets- och finansieringsrisk, ranterisker och
kreditrisker. Koncernens tillgdngar varderade till verkligt varde
uppgéar per 31 mars 2020 till 16 951 mkr. Vasentliga risker inom
entreprenadverksamheten utgérs av risker kopplade till kalkyler,
antaganden, priser och kalkylunderlag samt legala risker och
risker inom projektutveckling.

Covid-19-pandemin har under varen 2020 paverkat ekonomier

i hela varlden och dven i Sverige finns en stor paverkan med
foretag som tappat en stor del av sina intakter. Vi har ocksé haft
en stor paverkan pa de finansiella marknaderna i varlden och i
Sverige med en kraftig nedgang pa aktiebdrserna. Situationen
forandras snabbt och det ar svart att bedoma vilka langsiktiga
effekter detta kommer att f& pd ekonomin i varlden och i Sverige.

Utbrottet av covid-19 har primart haft en vasentlig paverkan pa
marknadsvardet av bolagets och koncernens noterade vardepap-
per, men aven om nedgéngen ar vasentlig sa innebar den dock

att marknadsvardet per 31 marsiallt vasentligt motsvarar det
marknadsvarde som fanns vid ingdngen av 2019 och att nedgang-
en motsvarar den positiva vardeforandring som redovisades under
2019.

Styrelsen bedomer vidare att utbrottet kan komma att framaver
fa viss paverkan pé fastighetsrorelsen da vi har ett mindre antal
hyresgasterinom omréden som paverkats kraftigt och inom
entreprenadrorelsen da det beroende pé hur lange utbrottet
pagar kan komma att paverka till exempel leveranser av material
och darmed upparbetningen i pdgéende projekt.

Detarinulaget inte mojligt for styrelsen att i detalj kunna
beddma den framtida paverkan covid-19 kan f& pa koncernens
verksamheter men M2 foljer aktivt utvecklingen for att vidta
atgarder for att hantera och minimera effekterna.

En mer omfattande riskanalys finns i foretagets arsredovisning
for2019.
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I KOMMENTARER OM DELARSPERIODEN | KORTHET (FORTS.)

Obligationslan

I januari 2020 emitterade M2 icke-sakerstallda obligationer om
600 mkr, inom ett rambelopp om 2 000 mkr. Obligationsl&net
[6per med en rorlig ranta om Stibor 3m + 325 rantepunkter och
har slutligt forfall den 19 december 2022. Per 31 mars uppgar
darmed icke-sakerstallda obligationslan till totalt 3 500 mkr
(varav 200 mkr &r &terkopta) och totalt rambelopp till 4 000 mkr.

| april har M2 utnyttjat mojligheten att kopa tillbaka ytterligare
110 mkr av totalt 900 mkr utestdende i bolagets obligationslan
med forfall i juli 2020 (ISIN SE0010128009) till en kurs om
98,20 kr. Per den 28 april 2020 uppgér den aterkopta delen

av obligationslanet till 310 mkr.

Obligationsl&nen med slutligt férfall ijuli 2020, januari 2022
respektive december 2022 ar noterade pa Nasdag Stockholms
foretagsobligationslista.

Obligationslanets samtliga villkor ar uppfyllda per 31 mars 2020.
Forytterligare information om obligationsldnens villkor se:
https://m2assetmanagement.se/investorrelations/prospekt.
html.

10
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I KONCERNENS RESULTATRAKNING
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2020 2019 2019 Rullande
3méan 3man 12 méan 12 man
Belopp i mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Hyresintakter 81 56 180 206
Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag 897 878 3854 3874
Fastighetskostnader -36 -39 -102 -99
Kostnader produktion entreprenad -824 -182 -3518 -3559
Bruttoresultat 19 12 415 421
Central administration -69 -49 -231 -251
Rorelseresultat 50 63 183 170
Utdelningar 127 46 210 291
Ranteintakter och ovriga finansiella intakter 20 7 81 94
Realiserade och orealiserade vardeforandringar pa vardepapper -203 63 205 -62
Rantekostnader och dvriga finansiella kostnader -90 -44 -168 -213
Resultat efter finansiella poster -96 136 513 281
Resultatandel intresseforetag -526 156 M9 437
Vardeférandring fastigheter 285 100 336 522
Vardeférandring finansiella tillgdngar -3171 794 2917 -1048
Resultat fore skatt -3508 1185 4885 192
Skatt -46 -12 -154 -128
PERIODENS RESULTAT -3554 113 4731 64
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare SS9 1106 4703 39
Innehav utan bestammande inflytande 4 7 28 25
Periodens resultat -3554 1TM3 4731 64
Resultat per aktie, kr -35538 11128 47308 642

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i koncernen inte finns négra transaktioner som ska inga i 6vrigt totalresultat.
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I KONCERNENS BALANSRAKNING

Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020

2020 2019 2019
Belopp i mkr 31 mar 31 mar 31dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar
Goodwill 229 229 229
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar n 10 7
Forvaltningsfastigheter 5633 2611 5231
Nyttjanderattstillgdngar 49 10 54
Andelariintresseforetag 5990 3087 6521
Andra Iangfristiga vardepappersinnehav 10 627 6101 13564
Andra I&ngfristiga tillgdngar 1057 389 1058
Summa anlaggningstillgangar 23597 12 436 26 664
Omsattningstillgangar
Upparbetat gj fakturerat 210 274 148
Kundfordringar 269 390 375
Skattefordran 52 46 4
Ovriga kortfristiga fordringar 1106 633 937
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 32 131
Kortfristiga placeringar 691 446 778
Likvida medel 571 923 750
Summa omséttningstillgdngar 3014 2743 3160
SUMMA TILLGANGAR 2661 15179 29 823
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I KONCERNENS BALANSRAKNING

Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020

2020 2019 2019
Belopp i mkr 31 mar 31 mar 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10 10 10
Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat 13744 7922 17302
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 13754 7931 17312
Innehav utan bestammande inflytande 76 7 83
Summa eget kapital 13 830 8002 17394
Léngfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 1312 434 1262
Ovriga avsattningar 39 19 37
Rantebarande I&ngfristiga skulder 4957 2241 4372
Derivat 61 0 60
Ovriga 1&ngfristiga skulder 226 192 193
Summa langfristiga skulder 6595 2886 5925
Kortfristiga skulder
Réantebarande kortfristiga skulder 4672 2566 4773
Leverantorsskulder 302 400 517
Skatteskulder 60 n 68
Ovriga kortfristiga skulder 958 17N 967
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 193 144 179
Summa kortfristiga skulder 6186 4291 6504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 611 15179 29823
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I FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020

Balanserade Eget kapital
vinstmedel inkl hanforligt till Innehav utan

periodens moderforetagets bestimmande Totalt eget

Belopp i mkr Aktiekapital resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingéende eget kapital 1januari 2019 10 6816 6 826 64 6889
Erhéllet aktiedgartillskott 5828 5828 5828
Utdelning -45 -45 -9 -54
Arets resultat 4703 4703 28 4731
Utgaende eget kapital 31 december 2019 10 17302 17312 83 17394
Ingéende eget kapital 1januari 2020 10 17302 17312 83 17394
Utdelning 0 -1 -1
Periodens resultat -3557 -3557 4 -3554
Utgaende eget kapital 31 mars 2020 10 13744 13754 76 13830

-

Asecs, Jonkoping
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I KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020

2020 2019 2019 Rullande
3man 3man 12 man 12 man
Belopp i mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Lépande verksamheten
Rorelseresultat 50 63 183 170
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Av- och nedskrivningar 6 5 22 22
Forandring av avsattningar 2 -7 12 21
57 61 217 213
Erhéllen ranta -66 -2 2 -62
Betald ranta -38 -18 -123 -144
Betald inkomstskatt -10 -10 1 1
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -57 31 96 8
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -96 -18 -344 -422
Forandring av rorelseskulder -267 -87 189 8
Forandring av kortfristiga placeringar 4 -262 -538 =272
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -417 -335 -597 -678
Investeringsverksamheten
Férvarv avimmateriella tillgdngar -1 -3 -4 -1
Investeringar i fastigheter -21 -8 -50 -63
Forsaljning av fastigheter 0 849 962 13
Forvarv av maskiner och inventarier -14 -1 -6 -19
Forvarv av dotterforetag =5 -4 160 159
Erhallen utdelning 132 67 323 388
Férvarv av finansiella tillgdngar -786 -803 -4533 -4517
Férsalining av finansiella tillgangar 425 368 1059 1116
Férandring av langfristiga fordringar 1 -58 -825 -167
Kassaflode fran investeringsverksamheten -269 408 -2914 -3591
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -11 0 -52 -63
Upptagna rantebarande skulder 556 1107 4350 3799
Amortering av rantebarande skulder -7 -956 -876 9
Férandring av 6vriga langfristiga skulder 38 0 140 172
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 506 151 3562 3917
Periodens kassaflode -180 224 51 -352
Likvida medel vid periodens borjan 750 699 699 923
Likvida medel vid periodens slut 57 923 750 57
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I MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020

2020 2019 2019

3man 3man 12 man

Belopp i mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Intakter 1 1 3
Fastighetskostnader = -1 -2
Bruttoresultat 0 0 1
Central administration -4 -3 -16
Rérelseresultat -4 -3 -15
Resultat frdn andelar i koncernforetag 0 221 227
Resultat frdn andelar i intresseféretag 1 1 58
Ranteintakter och liknande resultatposter 231 7 368
Rantekostnader och liknande resultatposter -16 -54 -7
Resultat efter finansiella poster 112 282 520
Bokslutsdispasitioner 0 0 -174
Resultat fore skatt 112 282 346
Skatt pd arets resultat 0 0 -19
PERIODENS RESULTAT 12 282 328

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i koncernen inte finns négra transaktioner som ska inga i 6vrigt totalresultat.
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I MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020

2020 2019 2019
Belopp i mkr 31 mar 31 mar 31dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 9 9
Pagdende fastighetsarbeten 6 4 5
Summa materiella anldggningstillgangar 15 14 14
Finansiella anlaggningstillgédngar
Andelarikoncernféretag 610 592 610
Fordringar hos koncernforetag 966 859 824
Andelariintresseféretag 319 319 319
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav 6355 347 5936
Andra langfristiga fordringar 910 226 1053
Summa finansiella anlaggningstillgangar 9162 2343 8742
Summa anlaggningstillgangar 9177 2357 8756
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 0 93 0
Skattefordran 1 13 0
QOvriga fordringar 298 109 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 6 62
Summa kortfristiga fordringar 379 221 353
Ovriga kortfristiga placeringar 783 2153 656
Summa kortfristiga placeringar 783 2153 656
Kassa och bank 175 634 14
Summa omséttningstillgdngar 1336 3008 1123
SUMMA TILLGANGAR 10513 5365 9879
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I MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020

2020 2019 2019

Belopp i mkr 31 mar 31 mar 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 10 10

Uppskrivningsfond 4 4 41

Reservfond 2 2 2
Summa bundet eget kapital 53 53 53
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1497 1214 1169

Periodens resultat 12 282 328
Summa fritt eget kapital 1610 1496 1497
Summa eget kapital 1662 1549 1550
Obeskattade reserver 29 0 29
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 14 14 14
Summa avsattningar 14 14 14
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 997 859 999

Skulder till koncernforetag 528 197 348

Skulder till intresseforetag 0 2 2

Ovriga l&ngfristiga skulder 2600 1068 2168
Summa langfristiga skulder 4126 2126 3516
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1914 1156 2343

Leverantorsskulder 1 1 1

Skulder till koncernforetag 1670 0 1087

Skatteskulder 8 0 8

Ovriga kortfristiga skulder 1062 507 1307

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 12 25
Summa kortfristiga skulder 4682 1676 47N
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10513 5365 9879
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I FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Balanserat
resultat Totalt
inkl. arets eget
Belopp i mkr Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond resultat kapital
Ingéende eget kapital 1januari 2019 10 1 2 1215 1267
Utdelning -45 -45
Arets resultat 328 328
Utgaende eget kapital 31 december 2019 10 | 2 1497 1550
Ingéende eget kapital 1januari 2020 10 1 2 1497 1550
Periodens resultat 12 112
Utgaende eget kapital 31 mars 2020 10 | 2 1610 1662

Las Vega, Haninge
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I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

I NOT1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten for koncernen har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. Deldrsrapporten fér moderbolaget
har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen. Fr&n raken-
skapsaret 2015 tillampas IFRS. De redovisningsprinciper som
tillampas i delarsrapporten beskrivs i not 1i &rsredovisningen for
2019. Redovisningsprinciper och berakningsmetoder for koncer-
nen ar oférandrade jamfort med &rsredovisningen 2019.

Standarder, &ndringar och tolkningar rérande befintliga
standarder som adnnu inte har tratt i kraft och inte tillampasi
fortid av koncernen:

Per dagen for godkannandet av denna finansiella rapport har
vissa nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga stan-
dardersom annu inte tratt i kraft publicerats av IASB. Dessa har
inte tillampats i fortid av koncernen och andringarna forvantas
inte har ndgon vasentlig pdverkan pé de finansiella rapporterna
under det rakenskapsar da de ska tillampas forsta gangen och
darfor haringa upplysningar lamnats.

I NOT2 TVISTER

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder eller
partners fran tid till annan om kommersiella villkor. | undantags-
fall sker det i skiljedom eller annan juridisk instans. | vissa fall
utvarderas de av externa juridiska radgivare i samrad med in-
terna resurser. Redovisningen aterspeglar vid varje tidpunkt den
basta samlade bedémning som ar gjord, men faktiska utfall kan
dock komma att avvika da det i vissa fall ar fréga om komplexa
bedomningar.

I NOT3 NARSTAENDE

Moderbolaget har narstdendetransaktioner med sina direkta och
indirekta innehav av dotterforetag. M2 Asset Management ABs
(publ) enda dgare ar Rutger Arnhult som tillika ar styrelse-
ledamot i Corem och styrelseledamot och vd i Klovernivilka
bolag koncernen har betydande aktieinnehav. Corem och Klovern
ingarigruppen av narstadende foretag men ar inte koncernfore-
tag sammanhangande med M2.

Koncernen har under aret tillhandahallit entreprenadtjanster
till Corem och Kldvern och har under aret forhyrt lokaler fran
Klvern. Transaktioner med narstaende &r prissatta pd mark-
nadsmassiga villkor.

Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020
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I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER (FORTS.)

I NOT4 SEGMENTSREDOVISNING

Koncernens verksamhet arindelad i fyra omraden:

- Direktagda fastigheter
- Entreprenad och projektutveckling

- Strategiska fastighetsinvesteringar

- QOvriga investeringar

Endast tva av dessa verksamheter ses som formella segment
vilka foljs upp pa nivan rorelseresultat och som redovisas nedan.

Segmentsrapporteringen upprattas for koncernens rorelseseg-
ment och ar baserad pa hogste verkstallande beslutsfattarens
uppfoljning av verksamheten. Segmenten redovisas enligt IFRS.
Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt utifran
uppfoljning av de resultat, kassafloden och avkastning som
koncernens verksamhet genererar. Denna uppfoljning genererar
hogste verkstallande beslutsfattarens beslut om basta mojliga

resursfordelning.

Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020

2020 2019 2019 Rullande
KONCERNEN 3man 3man 12 man 12 man
Belopp i mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Intékter
Direktagda fastigheter 81 56 180 206
Entreprenad och projektutveckling 897 878 3854 3874
Summa 979 933 4034 4080
Rorelseresultat
Direktagda fastigheter 30 12 47 65
Entreprenad och projektutveckling 19 51 136 104
Summa 50 63 183 170
Koncernens dvriga verksamheter foljs inte upp pa denna niva.
Ingen kund svarar for mer an 10 procent av omsattningen (innevarande eller féregaende ar).
KONCERNEN 2020 2019 2019
Belopp i mkr 31 mar 31mar 31dec
Tillgangar
Direktagda fastigheter 5633 261 5231
Entreprenad och projektutveckling 1499 1534 1893
Strategiska fastighetsinvesteringar 16 037 9187 19206
Ovrigt/oférdelat 3442 1847 3494
Summa 26611 15179 29824
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Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020

I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER (FORTS.)

I NOTS KONCERNENS NYCKELTAL

2020 2019 2019 2018 2017 2016

3man 3man 12 méan 12 mén 12 mén 12 méan

jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter (mkr) 81 o6 180 226 216 200
Intakter frdn entreprenad/tjansteuppdrag (mkr) 897 878 3854 3652 2838 2331
Rorelseresultat (mkr) 50 63 183 282 177 1
Resultat efter finansiella poster (mkr) -96 136 513 899 408 182
Resultat fore skatt (mkr) -3508 1185 4885 1975 1087 696
Periodens resultat (mkr) -3554 1113 4731 1983 1251 637
Eget kapital (mkr) 13830 8002 17394 6889 4968 3793
Justerat eget kapital (mkr) 15408 8843 20260 7790 5696 4454
Balansomslutning (mkr) 26 6™ 15179 29823 13957 11116 7841
Rantetackningsgrad (ggr) 2,2 2,6 2,8 47 42 3,2
Bel&ningsgrad (%) negativ negativ negativ negativ negativ negativ
Bel&ningsgrad fastigheter (%) 32,0 36,5 34,6 38,6 43,2 51,3
Soliditet (%) 52,0 52,7 58,3 494 447 48,4
Justerad soliditet (%) 55,7 54,4 62,1 53,8 50,1 54,7
Avkastning pa eget kapital (%) =517 16,1 152,5 38,7 31,0 18,8
Avkastning pé totalt kapital (%) -12,1 8,4 23,1 179 8,8 91

Definitioner nyckeltal

Rantetackningsgrad

Koncernens resultat efter finansiella intakter och kostnader
exklusive realiserade och orealiserade vardeforandringar plus
finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag pa noterade aktieinnehav
samt likvida medel i relation till fastigheternas verkliga varde vid
periodens utgang.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheterirelation till
fastigheternas verkliga varde vid periodens utgang.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Justerad soliditet (%)

Eget kapital justerat for bedomda dvervarden pa koncernens
koncernféretag och intressefdretag och vardet pa derivat
inklusive uppskjuten skatt samt uppskjuten skatteskuld
overstigande 5 procent av skillnaden mellan skattemassigt
varde och verkligt varde pa fastigheterna i relation till
balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Arets forandring av eqet kapital i procent av eget kapital vid
periodens ingang.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt, exklusive finansiella kostnader, i procent av
genomsnittlig balansomslutning under perioden.
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Q1- Deldrsrapport, 1jan - 31 mar 2020

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande
oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingéri
koncernen star infor.

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 28 april 2020

Rutger Arnhult Mia Arnhult Patrik Tillman Jaohan Sjo
Ordforande Verkstallande direktor Styrelseledamot Styrelseledamot
KONTAKTPERSONER:

Mia Arnhult, VD, e-post: mia.arnhult@m2gruppen.se
Henrik Zetterstrom, Ekonomichef, e-post: henrik.zetterstrom@m2gruppen.se

Denna information &r sddan information som M2 &r skyldigt att offentliggdra enligt
EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggorande den 28 april 2020 kl. 8:00.
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