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FOR M2 ASSET MANAGEMENT AB (PUBL)

JANUARI - SEPTEMBER 2020

- Hyresintakterna okade med 80 % till 248 mkr (138 mot-
svarande period foregaende 4r).

- Intakter frén entreprenad/tjansteuppdrag minskade
med 7 % till 2 655 mkr (2 843).

- Driftoverskottet fran direktagda fastigheter ckade med
128 % till 153 mkr (67) och rérelseresultatet frén entrepre-
nad och projektutveckling minskade med 25 % till 132 mkr
(175).

- Periodensrorelseresultat okade med 9 % till 239 mkr
(220).

- Resultatandel fran intresseforetag uppgick till -145 mkr
(691).

- Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 360 mkr
(219).

- Vardeforandringar pa finansiella tillgdngar paverkade
resultatet med totalt 369 mkr (2 133), varav -339 mkr
avsaginnehavet i Castellum och 535 mkravséag innehavet
i Sagax.

- Periodens resultat fore skatt uppgick till 679 mkr (3 535).
- Periodens resultat uppgick till 580 mkr (3 462).

JULI - SEPTEMBER 2020

- Hyresintakterna uppagick till 84 mkr (41), en 6kning
med 105 %.

- Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag uppgick till
706 mkr (1037), en minskning med 32 %.

- Periodensrorelseresultat uppgick till 91 mkr (107),
en minskning med 10 %.

- Periodensresultat fore skatt uppgick till 3112 mkr
(2 010), en 6kning med 55 %.

- Periodens resultat uppgick till 3080 mkr (2 002),
en okning med 54 %.

- Denjusterade soliditeten ckade under kvartalet
med 6 % till 60,5 %

HANDELSER UNDER PERIODEN
- ljanuari 2020 emitterades icke-sakerstallda obligationer om

600 mkr,inom ramen for det befintliga obligationsldnet med
slutligt forfall den 19 december 2022, ett rambelopp om

2 000 mkroch en rorlig ranta om Stibor 3m + 325 rantepunkter.
Emissionerna gjordes till en marginal pa ca 3,20 - 3,25 % fram
till slutligt forfall.

P4 forfallodagen den 6 juli 2020 dterbetalades det icke saker-
stallda obligationslanet (ISIN SE0010128009) om totalt 900
mkr (varav 413 mkr aterkopta). Den 10 juli 2020 emitterade M2
icke sakerstallda obligationer om 200 mkr, inom ett rambelopp
om2 000 mkr,som l6per med en rorlig ranta om Stibor 3m +
475 rantepunkter med slutligt forfall den 10 juli 2023. | septem-
ber emitterades ytterligare 600 mkrinom samma rambelopp.
Per 30 september 2020 uppgar icke-sakerstallda obligations-
&n till totalt 3 400 mkr (varav 316 mkr ar &terkopta) och totalt
rambelopp till 5000 mkr. Bolagets samtliga obligationslan ar
noterade p& Nasdaq Stockholms foretagsobligationslista.

Coronapandemin har fortsatt inneburit oro i omvarlden med
effekter p& ekonomin men den inledande negativa paverkan
pé koncernens finansiella tillgdngar har dterhamtats, vardefor-
andringen under kvartalet ar +2 658 mkr och for hela perioden
+369 mkr. Fastighets- och entreprenadrorelsen seringen
vikande trend pé en dvergripande nivé vad géller uthyrning
respektive inkommande orders dven om processen fran
anbud till beslut ar trégare i den avvaktande marknad som
raderjust nu.

Under perioden har agandet i e-handelsbolaget Footway AB
(publ) 6kats till 25,9 % (20,8) huvudsakligen i samband med
den nyemission som bolaget genomfort for att delvis finansiera
sitt forvarv av e-handelsbolaget Sportamore AB (publ). M2s
investering i nyemissionen uppgick till 150 mkr.

Under perioden har en kommersiell fastighet i Kalmar med ett
marknadsvarde pa 97 mkroch en kommersiell fastighet i Go-
teborg med ett marknadsvarde pa 171 mkr forvarvats. Bedomt
driftnetto for de forvarvade fastigheterna i Kalmar

och Goteborg uppgér till 5 mkr respektive 8 mkr.

| september forvarvade M2 en fastighet vid Stureplan i Stock-
holm med ett marknadsvarde pd 230 mkr via det saméagda
bolaget Arnahammar Fastighets AB.
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- Den 21september 2020 offentliggjorde Wastbygg Gruppen AB
(publ) ("Wastbygg”) sin avsikt att genomfora ett erbjudande
av B-aktier i bolaget samt att notera bolagets aktier av serie
B pé Nasdaq Stockholm. Erbjudandet utgjordes av 8 333 333
nyemitterade B-aktier samt 1562 500 befintliga B-aktier, vilka
erbjods av Bolagets VD och tillika delagare Jorgen Andersson
via Fino Forvaltning AB.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

- Den13 oktober borsnoterades M2s dotterbolag Wastbygg.
M2 sélde inte n&gra aktier. Efter nyemissionen uppgar M2s
agarandel till 62,2 % av kapitalet och 61,0 % av rosterna.

- Den 22 oktober flaggade M2 ett dgande om 15,17 % i Castellum.

I UTVALDA NYCKELTAL

2020 2019 2019 2018 2017 2016

9man 9 man 12 man 12 man 12 man 12 man

jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter (mkr) 248 138 180 226 216 200
Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag (mkr) 2655 2843 3838 3652 2838 2331
Rérelseresultat (mkr) 239 220 212 282 177 71
Resultat efter finansiella poster (mkr) 91 492 541 899 408 182
Periodens resultat (mkr) 580 3462 4759 1983 1251 637
Rantetackningsgrad (ggr) 2,4 47 2,8 4.7 4.2 3,2
Bel&ningsgrad fastigheter (%) 3815 34,2 34,6 38,6 43,2 51,3
Avkastning pé eget kapital (%) 3,2 487 152,2 38,7 31,0 18,8
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I DETTA AR M2 ASSET MANAGEMENT

M2 Asset Management AB (publ) (M2) ar ett fastighetsbolag som bildades 1998 och dgs och
kontrolleras i sin helhet av Rutger Armhult. M2s affarsidé ar att skapa langsiktig tillvaxt och varde-
okning genom att forvalta, forvarva och foradla fastigheter i Sverige. Verksamheten i M2 bestar
av direktagda fastigheter, entreprenad och projektutveckling, strategiska fastighetsinvesteringar
samtinvesteringar i verksamheter utanfor fastighetssektorn enligt beskrivning nedan.

Direktdgda fastigheter

M2 har ett direkt agande i fastigheter under varumarket
M2 Gruppen.

Per 30 september bestar M2s fastighetsbestand av 70 fastig-
heter, huvudsakligen bostader och handels- och kontorsfastig-
heter, med ett marknadsvarde p& 5 961 mkr. M2 Gruppen verkar
framforallt i Stockholm, Gavle, Jonkoping och Vaxjo. Huvud-
kontoret ligger i Stockholm.

Entreprenad och projektutveckling

Dotterbolaget Wastbygg Gruppen AB (publ), som ar noterade
sedan 13 oktober 2020, ar verksamt inom entreprenad och pro-
jektutveckling. Wastbygg bedriver entreprenad- och projektut-
vecklingsverksamhet inom segmenten bostader, kommersiella
fastigheter samt logistik och industri.

For perioden uppgick bolagets nettointakter till 2 696 mkr.

7
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BOND MARKET

Strategiska fastighetsinvesteringar

M2s investeringar i fastigheter bestar, férutom av direktagda
fastigheter, dven av agande i noterade fastighetsbolag. M2 ar
delagare i Klovern AB (publ) (“Klovern”), Corem Property Group
AB (publ) (“Corem”), AB Sagax (publ) (“Sagax”) och Castellum AB
(publ) ("Castellum”).

Klovern ar ett av Sveriges storsta noterade fastighetsbolag.
Bolaget har ett fastighetshestdnd om 347 fastigheter med ett
marknadsvarde pé 56 619 mkr per 30 september 2020 och en
stark narvaro i Stockholm och andra vaxande regioner i Sverige
samt Kdpenhamn och New York. Bestandet bestar framforallt
av kontor.

Corem ager, forvaltar och utvecklar lager-, logistik-, industri-
och handelsfastigheter i mellersta/sodra Sverige och i Danmark.
Fastighetsbestandet bestarav 163 fastigheter med ett mark-
nadsvarde pa 13 149 mkr per 30 september 2020.

Sagax ar ett fastighetsbolag som fokuserar p&4 kommersiella
fastigheter, inom framforallt segmentet lager och latt industri.
Per 30 september 2020 hade Sagax ett fastighetsbestand

pa 698 fastigheter runtom i Europa med ett marknadsvarde
pad 38 390 mkr.

Castellum ar ett av de storsta borsnoterade fastighetsbolagen
i Sverige med ett fastighetsbestdnd som i huvudsak utgérs av
lokaler for kontor och lager/logistik. Per 30 september 2020 har
Castellum ett bestand p& 637 fastigheter i Sverige samt Kopen-
hamn och Helsingfors med ett marknadsvarde pé 98 076 mkr.

Ovriga investeringar

M2 har dven en portfolj av noterade och onoterade vardepapper,
huvudsakligen svenska bolag, utdver véra strategiska fastighets-
investeringar. | vissa fall ar viengagerade i styrelsen i dessa bolag
eller pd annat satt aktiva 4gare, bland annat i Footway, Devyser
och RhoVac.
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Coronapandemin fortsatter att sl& mot liv och halsa men ocksé
mot hela samhallet, stangda granser, permitterad personal och
okontrollerad smittspridning. Vi har nu kommit till en andra vag
vilken kommer péverka takten i ekonomins dterhamtning. Manga
foretag star nu dterigen infor en tuff kamp for dverlevnad, inte
minst nar det galler besoksnaringarna och stora delar av handeln
och darmed vissa av vara hyresgaster.

Den har géngen ar vi och varlden, forhoppningsvis, mer forberedda
pé vad som kommer. Med de &tgarder vi vidtagit och vidtar kan vi
behalla den operativa och finansiella flexibiliteten.

Direktagda fastigheter

Viinledde &ret starkt med ett férdubblat fastighetsbestand till foljd
av forvarvet av Arnia Holding AB "Arnia”. Med Arnias 1ga belanings-
grad och starka soliditet stod vi pa en vasentligt forstarkt finansiell
stalining vilket ocksd hjalpt oss i den kris som féljt oss under 2020.

M2s hyresintakter har under perioden 6kat med 80 procent och
uppgick till 248 mkr (138). Driftoverskottet for fastighetsverksam-
heten 6kade med 128 procent till 153 mkr (67). Med forvarv av ytter-
ligare tva fastigheter under perioden har vi ett fastighetsbestand
med ett marknadsvarde om 5961 mkr.

Entreprenad och projektutveckling

Den egna entreprenadverksamheten, dotterbolaget Wastbygg
Gruppen AB, offentliggjorde i september sin avsikt att genomfora
ett erbjudande av B-aktier i bolaget samt att notera bolagets aktier
av serie B p& Nasdag Stockholm. Den 13 oktober bérsnoterades
Wastbygg. M2 sdlde i samband med noteringen inte n&gra aktier

i bolaget. Efter nyemissionen uppgér M2s dgarandel till 62,2 % av
kapitalet och 61,0 % av rosterna.

Strategiska investeringar i fastighetsholag

Inledningsvis hade pandemin en vasentlig inverkan pa koncernens
finansiella tillg&ngar, efter en dramatisk vr p& borsen, men en
aterhdmtning har skett under perioden och vardefdrandringen

under kvartalet ar + 2 658 mkr och fran arsskiftet till utgdngen av
perioden +369 mkr.

M2 har en l8ngsiktig strategi i de flesta av sina investeringar. Kriser
har forekommit 1angst vagen och en &terhdmtning har alltid skett,
om an med olika tidsintervall. M2 har en stor exponering mot fast-
ighetssektorn till foljd av sval ett eget fastighetsbestand som véra
innehav i fastighetsbolagen Klovern, Corem, Sagax och Castellum.

Intressebolaget Klovern har aviserat att man under kvartal 4 avser
genomfora en nyemission om 2 mdr. M2 har garanterat att teckna
for motsvarande sin agarandel i emissionen (ca 340 mkr) samt
darutover stallt en garanti for deni vrigt icke garanterade delen av
emissionen.

Under &ret har vi 6kat vart 4gande i Castellum till 15,2 % men
samtidigt valt att minska vart 4gande en del i Sagax.

De totala utdelningarna frn de strategiska innehaven uppgick
under perioden till 402 mkr.

Ovriga investeringar

E-handelsbolaget Footway, som sedan lange ingatt i var portfdlj,
forvarvade under perioden e-handelsbolaget Sportamore och ge-
nomforde i samband med det en nyemission som M2 deltog i. M2s
investering i emissionen uppgick till 150 mkr och vér dgarandel
oOkade till 25,9 procent.

En blick framat

Detamerikanska valet, Brexit, handelskrig, Covid-19 och 6vriga po-
litiska urladdningar utgor fortsatt anledning till forhojd vaksamhet.
M2 fokuserar p& uthyrning, kundrelationer, projektutveckling och
en hallbar verksamhet!

Med det sagt servii M2 fram emot nya utmaningar!
Mia Arnhult
vd, M2
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DIREKTAGDA FASTIGHETER
1JANUARI - 30 SEPTEMBER 2020
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M2 GRUPPEN

Hyresintakterna for perioden uppgick till 248 mkr (138) och periodens driftoverskott

uppgick till 153 mkr (67). Okningen &r framforallt hanforlig till férvarvet av Amia per ngruppen

2019-12-31.

| mars forvarvades en kommersiell fastighet i Kalmar med ett marknadsvarde pé .. o
97 mkr och i juni forvarvades en kommersiell fastighet i Goteborg med ett marknads- MARKNADSVARDE I % PER ORT
varde pd 171 mkr. Bedmt driftnetto for de forvarvade fastigheterna i Kalmar och Total fastighetsvarde 5 961 mkr
Goteborg uppgar till 5 mkr respektive 8 mkr.

Gavle 14 %

Under perioden har Wastbygg p&bdrjat uppforandet av en bostadsfastighet i
Halmstad som beraknas st& Klar for uthyrning i maj 2021. Marknadsvardet per
2020-09-30 uppgar till 43 mkr.

Stockholm 37 %

. o . - . o . Véxjo 16 %
- Vardet pa fastighetsportfoljen uppgick pa balansdagen till 5 961 mkr.
Jonkoping 28 %

HYRESINTAKTER OCH DRIFTOVERSKOTT Kalmar 1%
Goteborg 3 %
300
Hyresintakter, Halmstad 1%
290 mkr
250
200 KVADRATMETER PERTYP AVYTA
Driftoverskott,
165 mkr Total yta 317 577 kvm
150
100 Kommersiellt
197538 kvm (62 %)
%0 Bostéder
120 039 kvm (38 %)
0
2016 2017 2018 2019 okt2019-
sep 2020
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ENTREPRENAD OCH PROJEKTUTVECKLING
1JANUARI - 30 SEPTEMBER 2020

WASTBYGG
Intakterna minskade med 5 % till 2 696 mkr (2 843). an
Rorelseresultatet minskade med 12 % till 158 mkr (180). B B WASTBYGG
Resultatet efter skatt uppgick till 152 mkr (175). 5 000
Orderingdngen for perioden uppgick till 1966 mkr (2 497). 3889
Soliditeten uppgick till 32 % (29). £000 2535 S0 g
Orderstocken uppgick till 3 203 mkr (3 970). 3000 — 1
M2s agarandel av kapital 84,8 % 2000 4 — —

(62,2 % efter nyemission 2020-10-13).

M2s &garandel av roster 78,8 %
(61,0 % efter nyemission 2020-10-13).

1000 & —  —

2017 2018 2019 okt2019
-sep 2020
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STRATEGISKA FASTIGHETSINVESTERINGAR

1TJANUARI - 30 SEPTEMBER 2020

KLOVERN

Hyresintakterna minskade med 10 % till 2 457 mkr (2 738).
Driftoverskottet minskade med 12 % till 1664 mkr (1 894).

Forvaltningsresultatet minskade med 15 % till 982 mkr (1149).

HYRESINTAKTER (mkr) KLOVERN

5000

Resultatet efter skatt uppgick till 1299 mkr (1 688). 4000 -
Vardet p& fastighetsportfélien uppgick till 56 619 mkr. 3029 3250 3357
M2s dgarandel av kapital 16,7 %. 3000 — |
M2s aqgarandel av roster 17,3 %. 2000 — — —
Barsvarde 20 706 mkr (2020-09-30). 1000 — |
0
2017 2018 2019 okt2019
- sep 2020
COREM
Hyresintakterna minskade med 12 % till 660 mkr (749). HYRESINTAKTER (mkr) PP
Driftoverskottet minskade med 10 % till 500 mkr (557). corem E"EP '
Forvaltningsresultatet uppgick till 335 mkr (313). 1200
Resultatet efter skatt uppgick till -669 mkr (2 033). 1000 —ggg—985—961—_
Vardet pa fastighetsportfolien uppgick till 13 149 mkr. g0 |
M2s agarandel av kapital 45,7 %. g H
M2s &garandel av roster 46,3 %. o H B
Bdrsvarde 8 115 mkr (2020-09-30). o B
0
2017 2018 2019 okt2019
-sep 2020
SAGAX
Hyresintakterna 6kade med 12 % till 2 152 mkr (1917). HYRESINTAKTER (mkr) ABISAGAX
Driftoverskottet 6kade med 12 % till 1786 mkr (1597).
Férvaltningsresultatet 6kade med 21 % till 1795 mkr (1483). 3000 2581 2815
Resultatet efter skatt uppgick till 2 179 mkr (2 582). 2500 —5947
Vardet pa fastighetsportfolien uppgick till 38 390 mkr. 2000 —1870— —
M2s agarandel av kapital 6,4 %. 1500 — — 1
M2s &garandel av roster 11,6 %. 1000 — N BN |
Borsvarde 54 511 mkr (2020-09-30). .
0
2017 2018 2019 okt2019

CASTELLUM

-sep 2020

Hyresintakterna okade med 4 % till 4 075 mkr (3 934).
Driftoverskottet 6kade med 6 % till 3 292 mkr (3 102).

Forvaltningsresultatet 6kade med 9 % till 2 588 mkr (2 380).

Resultatet efter skatt uppgick till 2 549 mkr (3 637).
Vardet pa fastighetsportfolien uppgick till 98 076 mkr.
M2s agarandel av kapital och roster 14,8 %.
Barsvarde 55 733 mkr (2020-09-30).

HYRESINTAKTER (mkr)

6000
5185 5265 5406
5000 —7g3—
4000 ——1 = —
3000 &/ ——
2000 — — —]
1000 — —  —
0
2017 2018 2019 okt2019
-sep 2020
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OVRIGA INVESTERINGAR
1JANUARI - 30 SEPTEMBER 2020

FOOTWAY

Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

Nettoomsattningen 6kade med 84 % till 1254 mkr (683).
Bruttomarginalen uppgick till 36 % (37).
Rorelseresultatet uppgick till -52 mkr (3).

Resultatet efter skatt uppgick till -55 mkr (-3).

M2s agarandel av kapital 25,9 %.

M2s agarandel av roster 22,6 %.

Marknadsvarde M2s innehav 414 mkr (2020-09-30).
Borsvarde 1596 mkr (2020-09-30).

DEVYSER

NETTOOMSATTNING (mkr)

1600 1562

1400

1200

1000

800 —760—

600 —s5g5—|—

400 — |

200 — e W |
0

991

2017 2018 2019 okt 2019
- sep 2020

Nettoomsattningen uppgar till till 48 mkr (48).
Bruttomarginalen uppgick till 82 % (83).
Rorelseresultatet uppgick till 6 mkr (12).
Resultatet efter skatt uppgick till 3 mkr (9).
M2s agarandel av kapital och roster 33,9 %.

RHOVAC (JANUARI -JUNI 2020)

NETTOOMSATTNING (mkr)

100 DEVVS ER

REZULTS FOR LIFE

80

60

40 —35— | —

2017 2018 2019 okt 2019
-sep 2020

Nettoomsattningen uppgick till 6 mkr (0).
Rorelseresultatet okade till -19 mkr (-31).
Resultatet efter skatt uppgick till -15 mkr (-26).
M2s agarandel av kapital och roster 20,4 %.
Marknadsvarde M2s innehav 74 mkr.
Borsvarde 364 mkr (2020-09-30)

NETTOOMSATTNING (mkr)

2017 2018 2019 jul2019
-jun 2020
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I KOMMENTARER OM DELARSPERIODEN | KORTHET

Resultat, intékter och kostnader

Resultat- samt kassaflodesposter nedan avser perioden januari
till och med september 2020. Jamférelseposterna avser mot-
svarande period féregdende &r. Balansposternas belopp samt
jamforelsetal avser stallningen vid periodens utgang i &r respek-
tive foregaende &r.

Periodens resultat uppgick till 580 mkr (3 462). Av periodens
resultat uppgar orealiserade vardeforandringar pé fastigheter och
finansiella tillgdngar till 360 mkr (219) respektive 369 mkr (2 133).
Sedan forsta kvartalet 2020 redovisas utdelningar samt realise-
rade och orealiserade vardeforandringar pa vardepapper skilt fran
ovriga finansiella intadkter och kostnader i resultatrakningen.

Direktdgda fastigheter

Koncernens hyresintakter for perioden uppgick till 248 mkr (138)
och bestar av hyror for bostader och lokaler inklusive tillagg for
fastighetsskatt (i den man det ar aktuellt) och tillagg for taxebund-
na avgifter samt eventuella engéngsersattningar. Okningen av
hyresintakterna ar framforallt en foljd av forvarvet av Arnia den
31december 2019.

Driftdverskottet fran fastighetsverksamheten uppgick till
153 mkr (67).

Entreprenad och projektutveckling

Intakterna fran entreprenad-/tjansteuppdrag uppagick till

2 655 mkr (2 843). Bruttoresultatet uppgick till 295 mkr (317).
Entreprenad och projektutvecklingsverksamheten uppvisade
under perioden ett resultat efter skatt om 126 mkr (175). Rorelse-
marginalen uppagick till 5,0 procent (6,2).

Strategiska fastighetsinvesteringar

Vara strategiska fastighetsinvesteringar, Kldvern, Corem, Sagax
och Castellum ger oss under perioden utdelning om 402 mkr
(278), varav 386 mkr (263) utgér utdelning pé stamaktier och

16 mkr (15) pé preferensaktier.

Ovriga investeringar
Under perioden uppgér realiserade och orealiserade vardeforand-
ringar p& kortfristiga placeringar till -157 mkr (33).

Risker och osékerhetsfaktorer

Hantering av risker och osakerhetsfaktorer ar ett standigt
pagdende arbete inom koncernen och arbete 14ggs kontinuerligt
ned p& att minska sarbarheten. Koncernen ar primért utsatt for
marknadsrisker i form av vardeforandringar pa tillgéngar och i
efterfrdgan p& bolagets bostader och lokaler samt olika finan-
siella risker som likviditets- och finansieringsrisk, ranterisker och
kreditrisker. Koncernens tillgdngar varderade till verkligt varde
uppgér per 30 september 2020 till 20 111 mkr. Vasentliga risker
inom entreprenadverksamheten utgors av risker kopplade till
kalkyler, antaganden, priser och kalkylunderlag samt legala risker
och risker inom projektutveckling.

Coronapandemin fortsatter att paverka ekonomin och vi har nu
kommitin i en andra vag dar osakerheten om dess effekter dnnu
rader. Den har gangen &r vi dock mer férberedda for hur vi skall
hantera forloppet. Inledningsvis hade pandemin en vasentlig in-
verkan pé koncernens finansiella tillgdngar men en aterhamtning
har skett under perioden och vardeférandringen under kvartalet
ar+2658 mkroch fran arsskiftet till utgdngen av perioden

+369 mkr.

OVERSIKT TOTALA INTAKTER, BRUTTORESULTAT OCH RESULTAT FORE SKATT

5000 === Totalaintakter (mkr)

4500 B Bruttoresultat (mkr)

B Resultat fore skatt (mkr)
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3000

-—-""-_-_-_-—-——7

2500
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1500
1000
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0
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I KOMMENTARER OM DELARSPERIODEN | KORTHET (FORTS.)

Viseringen vikande trend vad galler hyresnivaer eller efterfra-
gan pa vara lokaler som ar sarskilt kopplade till pandemin. Vissa
av M2s befintliga hyresgaster har drabbats av kortsiktigt bris-
tande likviditet vilket framst har hanterats genom éverenskom-
melser om ménadsbetalning alternativt anstdnd med betalning
vid senare tidpunkt. Totalt har Gverenskommelser traffats under
perioden avseende 0,6 mkr av de hyresintakter som aviserats
for tredje kvartlaet, varav 0,3 mkravser framskjuten forfallodag.
Hyresrabatter till befintliga hyresgaster till foljd av coronapan-
demin belastar resultatet for perioden med 1,1 mkr, efter avdrag
for kompensation om 0,5 mkrilinje med det statliga stodet for
hyresrabatter till utsatta branscher som kunde sékas for andra
kvartalet. Befarade kundfdrluster for perioden uppgar till 1,4
mkr, vilket motsvarar 0,6 procent av hyresintakterna for perio-
den. Motsvarande belopp for jamfdrbart fastighetsbestand for
perioden januari till september 2019 uppgar till 0,1 mkr, vilket
motsvarar 0,05 procent av hyresintékterna.

Inom entreprenadrorelsen finns det risk att pAgdende projekt
inte kan fardigstallas i tid om entreprendrer skulle drabbas av
brist pa arbetskraft eller leveranser fordréjas. Orderingéngen
harvarit god under tredje kvartalet och har delvis kompenserat
for den svagare orderingdngen an normalt under andra kvar-
talet. Det tar dock langre tid an tidigare fran lamnat anbud till
beslut har fattats av bestallaren och inom entreprenadrorelsens
kommersiella segment finns det fa nya projekt att rakna pa.

Obligationsmarknaden har aterhamtat sig efter nedgangen
under forsta halvaret. Bankmarknaden har fungerat val for M2
under perioden.

En mer omfattande riskanalys finns i foretagets arsredovisning
for2019.

Obligationslan

[ januari 2020 emitterade M2 icke-sakerstallda obligationer om
600 mkr, inom ett rambelopp om 2 000 mkr. Obligationslanet
[6per med en rorlig ranta om Stibor 3m + 325 rantepunkter och
har slutligt forfall den 19 december 2022.

P4 forfallodagen den 6 juli 2020 aterbetalades det icke saker-
stallda obligationsl&net (ISIN SE0010128009) om totalt 300 mkr
(varav 413 mkr &terkopta) och den 10 juli 2020 emitterade M2
icke-sakerstallda obligationer om 200 mkr, inom ett rambelopp
om 2 000 mkr, som loper med en rorlig ranta om Stibor 3m +
475 rantepunkter och har slutligt forfall den 10 juli 2023. | sep-
tember har ytterligare icke-sakerstallda obligationer om totalt
600 mkr emitterats inom rambeloppet om 2 000 mkr med

slutligt forfall den 10 juli 2023. Per 30 september 2020 uppgar
icke-sékerstallda obligationslan till totalt 3 400 mkr (varav
316 mkr ar aterkopta) och totalt rambelopp till 5 000 mkr.

Obligationslanen ar noterade pa Nasdag Stockholms foretags-
obligationslista.

Obligationslanets samtliga villkor ar uppfyllda per 30 september
2020. For ytterligare information om obligationslanens villkor se:
https://m2assetmanagement.se/investorrelations/prospekt.
html.
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MZ | asset management

I KONCERNENS RESULTATRAKNING

Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

2020 2019 2020 2019 2019 Rullande
3man 3mén 9 mén 9 mén 12 méan 12 man
Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Hyresintakter 84 4 248 138 180 290
Intakter fran entreprenad/tjansteuppdrag 706 1037 2655 2843 3838 3650
Fastighetskostnader -29 -7 -95 -2 -102 -124
Kostnader produktion entreprenad -599 -919 -2 360 -2526 -3473 -3308
Bruttoresultat 162 142 448 384 443 508
Central administration -1 -40 -210 -164 -231 =277
Rérelseresultat 91 101 239 220 212 231
Utdelningar 138 97 289 179 210 320
Ranteintakter och ovriga finansiella intakter 19 20 58 47 81 93
Realiserade och orealiserade
vardeforandringar pé vardepapper -1 26 -229 153 205 177
Rantekostnader och dvriga finansiella
kostnader -92 -42 -265 -106 -168 -327
Resultat efter finansiella poster 84 202 91 492 54 140
Resultatandel intresseforetag 344 349 -145 691 M9 283
Vardeférandring fastigheter 22 56 360 219 336 478
Vardeférandring finansiella instrument 3 0 4 0 0 4
Vardeférandring finansiella tillgdngar 2658 1403 369 2133 2917 1153
Resultat fore skatt 3112 2010 679 3535 4913 2058
Skatt -33 -9 -99 -73 -154 -180
PERIODENS RESULTAT 3080 2002 580 3462 4759 1877
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 3071 1996 557 3435 4727 1849
Innehav utan bestammande inflytande 9 5 23 26 32 29
Periodens resultat 3080 2002 580 3462 4759 1877
Resultat per aktie, kr 30795 20016 5801 34617 47590 18775

Rapport 6ver totalresultat har inte upprattats da det i koncernen inte finns ndgra transaktioner som ska inga i 6vrigt totalresultat.
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I KONCERNENS BALANSRAKNING

Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

2020 2019 2019
Belopp i mkr 30 sep 30 sep 31dec
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Goodwill 229 229 229
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 7 10 7
Forvaltningsfastigheter 5961 2529 5231
Nyttjanderattstillgdngar 41 56 54
Andelariintresseforetag 6252 3527 6521
Andra Iangfristiga vardepappersinnehav 13151 9872 13564
Andra langfristiga tillgdngar 1050 1170 1058
Summa anlaggningstillgdngar 26 691 17393 26 664
Omsattningstillgangar
Upparbetat ej fakturerat 285 276 14
Egenutvecklade bostadsratter under produktion 629 179 534
Kundfordringar 335 430 375
Skattefordran 78 59 4
Ovriga kortfristiga fordringar 556 7 673
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 158 91 131
Kortfristiga placeringar 1000 256 778
Likvida medel 1211 366 764
Summa omséttningstillgdngar 4252 2428 3410
SUMMA TILLGANGAR 30943 19 821 30073
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I KONCERNENS BALANSRAKNING

Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

2020 2019 2019
Belopp i mkr 30 sep 30 sep 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10 10 10
Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat 17822 10163 17283
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 17832 10173 17293
Innehav utan bestammande inflytande 92 73 79
Summa eget kapital 17924 10 246 17372
Léngfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 1358 420 1260
Ovriga avsattningar 24 18 21
Rantebarande 1angfristiga skulder 5623 2129 4372
Derivat 57 0 60
Ovriga langfristiga skulder 228 332 193
Summa langfristiga skulder 7289 2900 5906
Kortfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder 4268 4485 4923
Leverantorsskulder 349 421 538
Skatteskulder 84 15 68
Ovriga kortfristiga skulder 855 1584 1088
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 174 170 179
Summa kortfristiga skulder 5730 6676 6795
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30943 19 821 30073
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Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

I FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Balanserade Eget kapital
vinstmedel inkl hanforligt till Innehav utan

periodens moderforetagets bestimmande Totalt eget

Belopp i mkr Aktiekapital resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingéende eget kapital 1januari 2019 10 6817 6827 64 6891
Erhallet aktieagartillskott 5828 5828 5828
Utdelning -45 -45 -9 -54
Effekt avandring IFRS 10 -43 -43 -8 -51
Effektavandring IFRS 16 -1 -1 0 -1
Arets resultat 4727 4727 32 4758
Utgaende eget kapital 31 december 2019 10 17283 17293 79 17372
Ingéende eget kapital 1januari 2020 10 17283 17293 79 17372
Utdelning -18 -18 -1 -28
Periodens resultat 557 557 23 580
Utgaende eget kapital 30 september 2020 10 17 822 17 832 92 17924

Nya Sard, Saré
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I KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

2020 2019 2020 2019 2019 Rullande
3man 3man 9man 9man 12 mén 12 man
Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Lopande verksamheten
Rorelseresultat 91 101 239 220 212 231
Justeringar for poster som
inte ingér i kassaflodet
Av- och nedskrivningar 6 -7 7 4 22 35
Forandring av avsattningar 0 -4 3 -7 -5 5
96 90 258 216 228 27
Erhéllen ranta 7 -6 17 -6 2 25
Betald ranta -82 -18 -248 -1 -123 -300
Betald inkomstskatt -4 -2 -14 -25 1 12
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 18 64 13 14 108 7
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -292 -183 -288 -499 -641 -431
Forandring av rorelseskulder 36 308 -115 351 331 -135
Forandring av kortfristiga placeringar -404 -31 -379 -89 -038 -828
Kassaflode fran den lopande verksamheten -642 158 -770 -123 =740 -1387
Investeringsverksamheten
Férvarv avimmateriella tillgdngar 0 0 -2 -3 -4 -2
Forvarv av fastigheter -19 0 -88 0 0 -88
Investeringar i fastigheter -16 -12 -58 -25 -50 -83
Forsaljning av fastigheter 0 32 0 962 962 0
Forvarv av maskiner och inventarier 0 -3 0 -4 -6 -2
Forvarv av dotterforetag 0 -13 0 -7 160 77
Erhallen utdelning 144 134 419 305 323 437
Forvarvavintresseforetag -5 0 -5 0 0 -5
Forvarv av finansiella tillgangar -678 -2077 -2203 -3500 -4533 -3236
Forsalining av finansiella tillgdngar 1191 251 2531 888 1059 2702
Férandring av 1&ngfristiga fordringar 8 351 8 -839 -825 22
Kassaflode fran investeringsverksamheten 625 -1336 602 -2235 -2914 -78
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning 0 -22 -1 -32 -52 -31
Upptagna rantebarande skulder 1558 1026 2259 2879 4500 3880
Amortering av ranteb&rande skulder -1348 -7 -1662 -970 -876 -1569
Forandring av 6vriga langfristiga skulder 0 140 35 140 140 35
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 210 1138 620 2018 3712 2315
Periodens kassaflode 192 -4 452 -340 58 850
Likvida medel vid periodens bérjan 1023 407 764 706 706 366
Kursdifferens i likvida medel -4 0 -5 0 0 -5
Likvida medel vid periodens slut 121 366 121 366 764 121
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I MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

2020 2019 2020 2019 2019

3man 3man 9 man Iman  12man

Belopp i mkr jul-sep jul-sep  jan-sep jan-sep  jan-dec
Intakter 1 1 3 2 3
Fastighetskostnader -1 0 -2 -1 -2
Bruttoresultat 0 0 1 1 1
Central administration -4 -4 -12 -10 -16
Rérelseresultat -3 -3 N -10 -15
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0 221 227
Resultat fran andelar i intresseféretag 1 3 55 56 58
Ranteintakter och liknande resultatposter 396 201 508 323 368
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 -19 -228 -2 -17
Resultat efter finansiella poster 339 181 324 519 520
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 -174
Resultat fore skatt 339 181 324 519 346
Skatt pd rets resultat 0 0 0 0 -19
PERIODENS RESULTAT 339 181 324 519 328

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i moderbolaget inte finns ndgra transaktioner som ska ingd i dvrigt totalresultat.
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I MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

2020 2019 2019
Belopp i mkr 30 sep 30 sep 31dec
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 9 9
Pagdende fastighetsarbeten 7 4 5
Summa materiella anldggningstillgdngar 16 14 14
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelarikoncernforetag 611 605 610
Fordringar hos koncernforetag 984 792 824
Andelariintresseforetag 324 319 319
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 7316 5055 6029
Andra I&ngfristiga fordringar 910 1053 1053
Summa finansiella anldggningstillgangar 10146 7824 8835
Summa anlaggningstillgangar 10163 7838 8849
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 13 16 0
Skattefordran 0 17 0
Ovriga fordringar 212 281 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 102 51 62
Summa kortfristiga fordringar 327 466 353
Ovriga kortfristiga placeringar 751 142 563
Summa kortfristiga placeringar 751 142 563
Kassa och bank 549 62 14
Summa omséttningstillgdngar 1627 670 1030
SUMMATILLGANGAR 11790 8508 9879
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I MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

2020 2019 2019

Belopp i mkr 30 sep 30 sep 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 10 10

Uppskrivningsfond 4 4 41

Reservfond 2 2 2
Summa bundet eget kapital 53 53 53
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1480 1169 1169

Periodens resultat 324 519 328
Summa fritt eget kapital 1804 1688 1497
Summa eget kapital 1857 1741 1550
Obeskattade reserver 29 0 29
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 14 14 14
Summa avsattningar 14 14 14
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1076 914 999

Skulder till koncernforetag 544 348 348

Skulder till intresseforetag 2 2 2

Ovriga langfristiga skulder 3084 1018 2168
Summa langfristiga skulder 4706 2281 3516
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2901 2156 2343

Leverantorsskulder 0 0 1

Skulder till koncernforetag 2090 1055 1087

Skatteskulder 7 0 8

Ovriga kortfristiga skulder 165 1237 1307

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 24 25
Summa kortfristiga skulder 5184 4472 47M
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11790 8508 9879
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I FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

Balanserat
resultat Totalt
inkl. arets eget
Belopp i mkr Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond resultat kapital
Ingéende eget kapital 1januari 2019 10 1 2 1215 1267
Utdelning -45 -45
Arets resultat 328 328
Utgaende eget kapital 31 december 2019 10 4 2 1497 1550
Ingaende eget kapital 1januari 2020 10 4 2 1497 1550
Utdelning -18 -18
Periodens resultat 324 324
Utgaende eget kapital 30 september 2020 10 4 2 1804 1857
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I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

I NOT1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten for koncernen har upprattats i enlighet med

IAS 34 Delérsrapportering. Delarsrapporten fér moderbolaget

har upprattatsi enlighet med arsredovisningslagen. Fran raken-
skapsaret 2015 tillampas IFRS. De redovisningsprinciper som till-
lampas i deldrsrapporten beskrivs i not 1i arsredovisningen for 2019.
Redovisningsprinciper och berakningsmetoder for koncernen ar
oférandrade jamfort med &rsredovisningen foregdende ar férutom
nedanstaende.

Nya standarder tillimpade fran 1januari 2020
Nya och férandrade IFRS-standarder som tillampas frén 2020
haringen eller liten paverkan pd M2s finansiella rapportering.

Standarder, andringar och tolkningar rérande befintliga
standarder som dnnu inte har tratt i kraft och inte tillampas

i fortid av koncernen

Per dagen for godk&dnnandet av denna finansiella rapport har vissa
nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder
som annu inte tratt i kraft publicerats av IASB. Dessa har inte
tillampatsi fortid av koncernen och andringarna forvantas inte har
nagon vasentlig paverkan pa de finansiella rapporterna under det
rakenskapsar da de ska tillampas forsta gangen och darfor haringa
upplysningar lamnats.

Andrad redovisningsprincip avseende de bostadsrattsprojekt
som koncernen utvecklar

M2 har féljt den dialog som Finansinspektionen har haft underen
tid med bdrsnoterade bostadsutvecklare angaende redovisning av
egenutvecklade bostadsrattsprojekt och dar Finansinspektionen
anser att konsolidering ska ske av dessa bostadsrattsforeningar.

Fran och med delarsrapporten for perioden januari - juni 2020
tillampar koncernen darfor en annan bedémning avseende
redovisning av egenutvecklade bostadsrattsprojekt an tidigare,
och som aranpassad till den bedomning Finansinspektionen gjort
avIFRS 10 koncernredovisning. Samma forandring har gjorts av
det stora flertalet foretag som arbetar med bostadsutveckling.
Beddémningen omfattar saval fortydligande av de kriterier som ska
anvandas for att bedoma om kontroll foreligger som hur dessa ska
viktas mot varandra.

Forandringen innebar att de bostadsrattsforeningar som M2s
dotterbolag Wastbygg har pdgdende uppdrag forinom ramen for
projektutvecklingsverksamheten konsolideras under produktions-
fasen. Koncernens balans- och resultatrakning inkluderar darmed
bostadsrattsforeningarnas samtliga tillgéngar, eget kapital och
skulder samtintakter och kostnader.

Att konsolidera bostadsrattsforeningar enligt IFRS innebar ocksa att
intakter och resultat for projektutveckling av bostadsrattslagenhe-
ter redovisas vid den tidpunkt nar Wastbyqgg uppfylit sitt presta-
tionsatagande, det vill sdga nar slutkund far tilltrade till ligenheten.

Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

Tidigare tillampades intaktsredovisning over tid, det vill sdga att
egenutvecklade bostadsrattsprojekt resultatavraknades i takt med
respektive projekts framdrift.

Forandringen galler enbart egenutvecklade bostadsrattslagenheter
och har déarmed endast p&verkat affarsomréde Bostad. Intaktsre-
dovisning Gver tid tillampas precis som tidigare for egenutvecklade
hyresrattsfastigheter, kommersiella fastigheter samt logistik- och
industrianlaggningar.

Effekter av den dndrade redovisningsprincipen
Jamforelsetal for 2019 i denna rapport har raknats om enligt den nya
redovisningsprincipen.

Till foljd av den andrade redavisningsprincipen har:

- Rorelseresultatet minskat med 19 mkr forjanuari till september
2020, 6kat med 45 mkr forjanuari till september 2019 och okat
med 28 mkr for rakenskapséret 2019.

- Resultatet efter skatt for januari till september 2020 minskat med
19 mkr, okat med 43 mkr for januari till juni 2019 och 6kat med 28
mkr for rdkenskapsaret 2019.

- Eget kapital per 30 september 2020 minskat med 42 mkr, minskat
med 9 mkr per 30 september 2019 och minskat med 22 mkr per 31
december2019.

- Balansomslutning per 30 juni 2020 6kat med 306 mkr, 6kat med
58 mkr per 30 september 2019 och 6kat med 250 mkr per 31
december2019.

Forandringen galler enbart egenutvecklade bostadsrattslagenheter.
Intaktsredovisning dver tid tillampas precis som tidigare for egen-
utvecklade hyresrattsfastigheter, kommersiella fastigheter samt
logistik- och industrianlaggningar.

I NOT2 TVISTER

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder eller partners
fran tid till annan om kommersiella villkor. | undantagsfall sker det

i skiljedom ellerannan juridisk instans. | vissa fall utvarderas de av
externa juridiska radgivare i samrad med interna resurser. Redovis-
ningen aterspeglar vid varje tidpunkt den basta samlade bedémning
som &r gjord, men faktiska utfall kan dock komma att avvika da det i
vissa fall ar frdga om komplexa bedémningar.

I NOT3 NARSTAENDE

Moderbolaget har narstdendetransaktioner med sina direkta och
indirekta innehav av dotterforetag. M2 Asset Management ABs (publ)
enda agare ar Rutger Arnhult som tillika ar styrelseledamot i Corem
och styrelseledamot och vd i Klovern i vilka bolag kancernen har bety-
dande aktieinnehav. Corem och Kldvern ingéri gruppen av narstaende
foretag men ar inte koncernforetag sammanhangande med M2.

Koncernen har under aret tillhandahallit entreprenadtjanster till Corem
och Kldvern och har under &ret forhyrt lokaler fran Kldvern. Transak-
tioner med narstaende &r prissatta p4 marknadsmassiga villkor.
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I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER (FORTS.)

I NOT4 SEGMENTSREDOVISNING

Koncernens verksamhet arindelad i fyra omraden:
- Direktagda fastigheter

- Entreprenad och projektutveckling

- Strategiska fastighetsinvesteringar

- QOvriga investeringar

Endast tva av dessa verksamheter ses som formella segment
vilka foljs upp pa nivan rorelseresultat och som redovisas nedan.

Segmentsrapporteringen upprattas for koncernens rorelseseg-
ment och ar baserad pa hogste verkstallande beslutsfattarens
uppfoljning av verksamheten. Segmenten redovisas enligt IFRS.
Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt utifran
uppfoljning av de resultat, kassafloden och avkastning som
koncernens verksamhet genererar. Denna uppfoljning genererar
hogste verkstallande beslutsfattarens beslut om basta mojliga
resursfordelning.

Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

2020 2019 2020 2019 2019 Rullande
KONCERNEN 3man 3man 9 mén 9 mén 12 méan 12 man
Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Intékter
Direktagda fastigheter 84 41 248 138 180 290
Entreprenad och projektutveckling 706 1037 2655 2843 3838 3650
Summa 789 1078 2903 2981 4018 3940
Rorelseresultat
Direktagda fastigheter 34 20 107 44 47 109
Entreprenad och projektutveckling 56 82 132 175 164 121
Summa 91 101 239 220 212 231
Koncernens 6vriga verksamheter foljs inte upp pa denna niva.
Ingen kund svarar for mer an 10 procent av omsattningen (innevarande eller foregéende ar).
KONCERNEN 2020 2019 2019
Belopp i mkr 30sep 30sep 31dec
Tillgangar
Direktagda fastigheter 5961 2529 5231
Entreprenad och projektutveckling 2033 1827 2146
Strategiska fastighetsinvesteringar 18 242 12985 19206
Ovrigt/ofordelat 4708 2480 3491
Summa 30943 19 821 30073
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Q3 - Delarsrapport, 1jan - 30 sep 2020

I REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER (FORTS.)

I NOTS KONCERNENS NYCKELTAL

2020 2019 2019 2018 2017 2016

9man 9man 12 mén 12 mén 12 mén 12 mén

jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter (mkr) 248 138 180 226 216 200
Intakter frdn entreprenad/tjansteuppdrag (mkr) 2655 2843 3838 3652 2838 2331
Rorelseresultat (mkr) 239 220 212 282 177 1
Resultat efter finansiella poster (mkr) 91 492 541 899 408 182
Resultat fore skatt (mkr) 679 3535 4913 1975 1087 696
Periodens resultat (mkr) 580 3462 4759 1983 1251 637
Eget kapital (mkr) 17924 10246 17372 6891 4968 3793
Justerat eget kapital (mkr) 19303 1715 20237 7792 5696 4454
Balansomslutning (mkr) 30943 19 821 30073 13957 11116 7841
Rantetackningsgrad (ggr) 2,4 47 2,8 47 42 3,2
Bel&ningsgrad (%) negativ negativ negativ negativ negativ negativ
Bel&ningsgrad fastigheter (%) 3385 34,2 34,6 38,6 43,2 51,3
Soliditet (%) 579 51,7 57,8 49,4 447 48,4
Justerad soliditet (%) 60,5 55,0 61,6 53,8 50,1 54,7
Avkastning pa eget kapital (%) 3,2 48,7 152,2 38,7 31,0 18,8
Avkastning pé totalt kapital (%) 31 21,6 231 179 8,8 91

Definitioner nyckeltal

Driftéverskott
Hyresintakter minus fastighetskostnader (exempelvis drifts- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt).

Réantetdckningsgrad

Koncernens resultat efter finansiella intakter och kostnader
exklusive realiserade och orealiserade vardeforandringar plus
finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for noterade aktieinnehav
samt likvida medel i relation till fastigheternas verkliga varde vid
periodens utgang.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i relation till
fastigheternas verkliga varde vid periodens utgang.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Justerad soliditet (%)

Eget kapital justerat for dvervarden och vardet pa derivat inklusive
uppskjuten skatt samt uppskjuten skatteskuld dverstigande 5
procent av skillnaden mellan skattemassigt varde och verkligt
varde pa fastigheterna i relation till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Arets forandring av eget kapital i procent av eget kapital vid
periodens ingang.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, exklusive finansiella kostnader, i procent av
genomsnittlig balansomslutning under perioden.
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Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande éversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i koncernen starinfor.

Stockholm den 9 november 2020
M2 Asset Management AB (publ)

Rapporten har granskats av bolagets revisorer.

Rutger Arnhult Mia Arnhult Patrik Tillman Johan Sjo
Ordforande Verkstallande direktor Styrelseledamot Styrelseledamot

REVISORS RAPPORT OVER OVERSIKTLIG GRANSKNING AV FINANSIELL
DELARSINFORMATION | SAMMANDRAG (DELARSRAPPORT)

Till styrelsen i M2 Asset Management AB (publ)
Org.nr556559-3349

INLEDNING

Vihar utfort en éversiktlig granskning av den finansiella del&rsinformationen i ssmmandrag (delarsrapport) for
M2 Asset Management AB (publ) per 30 september 2020 och den niomanadersperiod som slutade per detta
datum. Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna
deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad pé var dversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements

ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delrsinformation utférd av féretagets valda revisor.

En dversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga
granskningsatgarder. En dversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i évrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning gor det inte majligt for oss att skaffa ossen
sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om
en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pé en dversiktlig granskning har darfér inte den sékerhet
som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

SLUTSATS

Grundat p& var dversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstandigheter som ger oss anledning
attanse att delarsrapporten, inte i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 9 november 2020
Grant Thornton Sweden AB

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor
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KONTAKTPERSONER:
Mia Arnhult, VD, e-post: mia.arnhult@m2gruppen.se
Henrik Zetterstrom, Ekonomichef, e-post: henrik.zetterstrom@m2gruppen.se

Denna information &r sddan information som M2 &r skyldigt att offentliggdra enligt
EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 9 november 2020 kl. 8:00.

M¢Z | asset management

Adress: Bredgrand 4,111 30 Stockholm
Organisationsnummer: 556559-3349
Tel: 010-706 00 00
www.mz2assetmanagement.se



